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Odpowiedz na pytania akcjonariusza zgtoszone poza walnym zgromadzeniem na
podstawie art. 428 § 6 kodeksu spotek handlowych

Podstawa prawna: Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezace i okresowe

Zarzad LC Corp S.A. (,Emitent", ,Spdtka”) informuje, iz w dniu 22 sierpnia 2013 r. przekazat odpowiedz na
zapytanie akcjonariusza zgtoszone poza walnym zgromadzeniem na podstawie art. 428 § 6 kodeksu spotek
handlowych, zawarte w pismie z dnia 14 sierpnia 2013 r., zwigzane z trescig raportu biezacego nr 43/2013
opublikowanego w dniu 12 sierpnia 2013 r. dotyczacego zawarcia listu intencyjnego w sprawie zakupu
100% akcji RB Finance Expert S.A., ktéra przed zawarciem transakcji nabedzie przedsiebiorstwo LC Corp
Sky Tower Sp. z o0.0. (Przedsiebiorstwo), zawierajaca nastepuje ponizsze informacje:

Intencjq stron listu jest doprowadzenie do nabycia przez Spétke wszystkich akcji w spdtce RB Finance Expert
po uprzednim nabyciu przez RB Finance Expert przedsiebiorstwa LC Corp Sky Tower, ktérego gtdéwnym
sktadnikiem majatkowym jest powierzchnia biurowa (0k.18,6 tys. m2) oraz powierzchnia handlowo -
ustugowa (ok. 29,8 tys. m2). W sktad Przedsiebiorstwa nie bedaq wchodzi¢ lokale mieszkalne. Majac na
uwadze powyzsze, po nabyciu catosci Przedsiebiorstwa udziat RB Finance Expert w tym Przedsiebiorstwie
bedzie wynosit 100%.

Cena nabycia przez Spotke 100% akcji RB Finance Expert zostanie uzgodniona w oparciu o badanie due
dilligence i wycene przeprowadzong na zlecenie Spotki przez renomowang firme audytorska.

Nie jest intencjg stron nabycie przez RB Finance Expert udziatdw spétki LC Corp Sky Tower Sp. z o0.0. (,,LC
Corp Sky Tower”), ktéra obecnie jest wtascicielem i zarzadca obiektu Sky Tower, a wytgcznie nabycie przez
RB Finance Expert zdefiniowanego powyzej Przedsiebiorstwa. RB Finance Expert obecnie nie prowadzi
dziatalnosci operacyjnej, nie posiada istotnych zobowigzan ani zadnych istotnych sktadnikow majatku. Po
przeprowadzeniu transakcji jedynym istotnym skfadnikiem majatku bedzie wyzej opisane Przedsiebiorstwo,
a wyniki operacyjne bedq generowane od momentu przejecia Przedsiebiorstwa.

Warunkiem transakcji bedzie réwniez przejecie przez RB Finance Expert ditugoterminowego kredytu
inwestycyjnego finansujacego te nieruchomosé wchodzaca w sktad Przedsiebiorstwa, co jest standardem na
rynku nieruchomosci komercyjnych. Dodatkowo informujemy, ze art. 428 § 6, przyznaje akcjonariuszowi
spotki prawo zadania od spétki informacji dotyczacych tej spétki. Pytanie akcjonariusza dotyczace danych
finansowych LC Corp Sky Tower, nie dotyczy natomiast bezposrednio danych o Spdtce. Wobec powyzszego
Spotka nie jest uprawniona do przekazywania takich informacji.

Zatozeniem transakcji jest, aby przejecie kontroli nad RB Finance Expert, poprzez nabycie 100 % akcji w tej
spotce, miato pozytywny wptyw na wynik grupy kapitatowej LC Corp S.A. (,Grupa LC Corp”) (po
wyeliminowaniu kosztéw przejecia). W tym celu, po przeprowadzeniu transakcji, planowane jest wdrozenie
strategii optymalizacji kosztéw oraz synergii z posiadanym przez Grupe LC Corp we Wroctawiu budynkiem
handlowo - biurowo - ustugowym o nazwie Arkady Wroctawskie, co w ocenie Spotki powinno doprowadzic¢
do maksymalizacji wynikow operacyjnych w kilkuletniej perspektywie czasowej, przy czym podkreslenia



wymaga okolicznos¢, iz oczekiwan tych w zadnym wypadku nie nalezy utozsamia¢ z formutowaniem przez
Spotke jakichkolwiek prognoz czy tez szacunkdw wynikéw finansowych. Spétka, jak kazdy racjonalnie
dziatajacy przedsiebiorca, podejmuje decyzje inwestycyjne majac na uwadze rozwdj prowadzonej przez
siebie dziatalnosci i taki tez cel ma na uwadze angazujac sie w planowang transakcje, niemniej oczekiwania
te moga sie nie zisci¢ i Spotka nie daje jakiejkolwiek gwarancji, ze zostang osiggniete.

Jednoczes$nie Zarzad Spoétki zwraca uwage, ze Spotka do tej pory nie publikowata prognoz wynikéw
finansowych Spétki ani Grupy LC Corp.

W ocenie Spotki, aktualnie realizowany poziom czynszéw powierzchni handlowej w budynku Sky Tower
odbiega od obecnego rynkowego poziomu czynszéw we Wroctawiu, w tym réwniez od poziomu czynszow w
zarzadzanym przez Grupe LC Corp obiekcie Arkady Wroctawskie potozonym w bliskim sasiedztwie Sky
Tower. Ttumaczy¢ to nalezy tym, iz komercjalizacja budynku Sky Tower przebiegata w bardzo trudnym dla
rynku nieruchomosci komercyjnych okresie, w czasie spowolnienia gospodarczego i spadku nastrojéw
konsumenckich (wyrazne spadki odwiedzalnosci i spadki obrotéw centréw handlowych), w warunkach
koniecznosci spetnienia konwenantéw dla potrzeb umowy kredytu narzuconych przez banki kredytodawcow
LC Corp Sky Tower.

Do gtéwnych argumentow przemawiajacych za wysokim prawdopodobienstwem wzrostu poziomu stawek
czynszu w obiekcie mozna zaliczy¢ takie kwestie jak:

wyjatkowos¢ obiektu taczacego w sobie funkcje handlowe, biurowe i mieszkalne dajaca mozliwosc
wykorzystania efektu synergii tych trzech obszardéw - rézni najemcy zapewniajg duzy przeptyw klientow w
czesci handlowej budynku;

wspdlne zarzadzanie przez Grupe LC Corp obiektami Arkady Wroctawskie oraz Sky Tower co pozwoli nie
tylko unikng¢ potencjalnych konfliktow w prowadzeniu biznesu, ale rowniez wykorzystywac efekt synergii;

mozliwo$¢ wydzielenia matych lokali w czesci biurowej - najem po czynszu wyzszym niz srednia rynkowa;
mata ilo$¢ gotowej i dostepnej od zaraz powierzchni biurowej na wroctawskim rynku nieruchomosci.

Umiejetne zarzadzanie obiektem z wykorzystaniem wszystkich jego waloréow (bardzo dobra lokalizacja w
centrum Wroctawia, elastyczne powierzchnie najmu, wysoka rozpoznawalnos¢ w miescie) powinna
spowodowac¢ wzrost dochoddéw z nieruchomosci. Zarzad Spoétki wychodzi z zatozenia, iz nabywana
nieruchomos¢ bedzie zwiekszac¢ swojg warto$¢ m.in. w wyniku:

stopniowej komercjalizacji obecnych pustostandw zgodnej =z przyjeta polityka zapewniajacg
komplementarnos¢ oraz spdjnos¢ obiektu na warunkach rynkowych. Zaktada sie docelowg komercjalizacje
zarowno powierzchni biurowej jak i handlowej na poziomie 95% do konca 2015 roku;

prowadzenia dziatan majacych na celu osiggniecie struktury najemcow generujacej $redniowazone
powierzchnig stawki czynszu zaréwno dla powierzchni biurowej jak i handlowej na poziomach obecnie
osiaganych przez Grupe LC Corp w obiekcie Arkady Wroctawskie. Obecna struktura najemcéw generuje
nizsze wartosci tych miar. Wzrost ten, zdaniem Zarzadu bedzie wynikac¢ zaréwno z dalszej komercjalizacji
posiadanych obecnie pustostandw jak i poprzez renegocjacje stawek po zakonczeniu obecnie
obowigzujacych umoéw najmu na poziomie rynkowym;

maksymalizacji przychodéw z tytutu ustug dodatkowych. Przyktadami takich ustug sa np. najem miejsc
parkingowych, powierzchni reklamowych oraz powierzchni magazynowej, czy tez optaty za zarzadzanie
nieruchomoscia.

Fakt, iz budowa nieruchomosci oraz dotychczasowa komercjalizacja odbywata sie w trudnym s$rodowisku
makroekonomicznym oraz pod presjq kredytodawcow, rzutuje, zdaniem Zarzadu Spétki, na generowaniu
przychodéw na poziomie nieodzwierciedlajgcym jeszcze potencjatu obiektu. Obecnie panujace lepsze
warunki makroekonomiczne pozwalajg na bardziej optymistyczne podejscie do poszukiwania interesujgcych
najemcow zapewniajacych rynkowe stawki przychoddw z tytutu najmu dla obiektu tej klasy.



Z powierzchni wchodzacej w sktad Przedsiebiorstwa aktualnie wynajete jest 77% powierzchni handlowej
oraz 72% powierzchni biurowej. Wysokos$¢ czynszédw najmu stanowi tajemnice handlowg spétki LC Corp Sky
Tower.

Dane, dotyczace poziomu sprzedazy apartamentow znajdujacych sie w budynku Sky Tower, objete sg
tajemnicq przedsiebiorstwa spotki LC Corp Sky Tower, bedacej obecnie wiascicielem budynku Sky Tower i
Spotka nie zostata upowazniona do ich przekazywania. Niezaleznie od powyzszego podkreslenia wymaga
okolicznos¢, iz intencjg Stron jest doprowadzenie do nabycia przez RB Finance Expert Przedsiebiorstwa, w
ktérego skitad nie bedq wchodzi¢ apartamenty, poniewaz na dzien transakcji nie bedq juz wiasnoscig LC
Corp Sky Tower, a w konsekwencji nie bedq takze skfadnikiem Przedsiebiorstwa.

Podstawa prawna: art. 56 ust. 1 pkt 2 lit a) Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych (Dz. U. Nr 184,
poz. 1539 z 2005 roku ze zmianami) w zwigzku z §38 ust.1 pkt 12 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkdow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r. Nr 33 poz. 259 ze zmianami).



