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Zawarcie przez Emitenta znaczacej umowy oraz nabycie przez Emitenta
aktywow o znacznej wartosci

Podstawa prawna: Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezace i okresowe

Zarzad LC Corp S.A. (dalej ,Emitent") informuje, ze w dniu dzisiejszym tj. 6 grudnia 2013 r. zawart ze
spotkg LC Corp BV (dalej ,LCC BV”) z siedzibg w Amsterdamie Umowe zobowigzujacg do sprzedazy akcji
(dalej ,Umowa”), na mocy ktérej Emitent zobowigzat sie do nabycia, a LCC BV zobowigzata sie do zbycia
akcji Sky Tower S.A. z siedzibg we Wroctawiu (dalej ,Sky Tower”).

Przedmiotem Umowy jest 100 000 (stownie sto tysiecy) akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej 1
(stownie jeden) ztoty kazda oraz 23 000 000 (stownie dwadziescia trzy miliony) akcji imiennych serii B o
wartosci nominalnej 1 (stownie jeden) ztoty kazda, ktdre tacznie stanowig 100% kapitatu zaktadowego Sky
Tower i 100% ogodlnej liczby gtosow na jej walnym zgromadzeniu (dalej ,,Akcje”).

Cena sprzedazy Akcji zostata ustalona na kwote 259 000 000 (stownie dwieécie piecdziesigt dziewieé
miliondw) ztotych i zostanie zaptacona na zasadach wskazanych ponizej:

nie pézniej niz w terminie 7 dni od przeniesienia Akcji na Emitenta przez LCC BV, Emitent zaptaci LCC BV
kwote 15 000 000 (stownie: pietnascie milionéw) ztotych tytutem zaptaty ceny,

do dnia 30 czerwca 2014 roku Emitent zaptaci LCC BV kwote 42 000 000 (stownie: czterdziesci dwa miliony)
ztotych tytutem zaptaty ceny,

do dnia 31 grudnia 2015 roku Emitent zaptaci LCC BV kwote 40 400 000 (stownie: czterdziesci miliondw
czterysta tysiecy) ztotych tytutem zaptaty Ceny,

do dnia 31 grudnia 2016 roku Emitent zaptaci LCC BV kwote 40 400 000 (stownie: czterdzie$ci milionéw
czterysta tysiecy) ztotych tytutem zaptaty Ceny,

do dnia 31 grudnia 2017 roku Emitent zaptaci LCC BV kwote 40 400 000 (stownie: czterdziesci miliondw
czterysta tysiecy) ztotych tytutem zaptaty Ceny,

do dnia 31 grudnia 2018 roku Emitent zaptaci LCC BV kwote 40 400 000 (stownie: czterdziesci milionéw
czterysta tysiecy) ztotych tytutem zaptaty Ceny,

do dnia 31 grudnia 2019 roku Emitent zaptaci LCC BV kwote 40 400 000 (stownie: czterdziesci miliondw
czterysta tysiecy) ztotych tytutem zaptaty Ceny,

Akcje serii A Sky Tower obcigzone sg zastawem rejestrowym do kwoty 90 000 000 EUR, za$ akcje serii B
Sky Tower obcigzone sg zastawem finansowym i rejestrowym do kwoty 90 000 000 EUR na rzecz Alior Bank
S.A. i Getin Noble Bank S.A. jako zabezpieczenie dtugoterminowego kredytu inwestycyjnego, o ktérym
mowa ponizej, udzielonego Sky Tower przez te banki.

W Umowie nie zawarto postanowien dotyczacych kar umownych.

Kryterium uznania Umowy za znaczacq jest wartos¢ Umowy, ktéra przekracza 10% kapitatdw wiasnych
Emitenta.



Jednoczesnie Emitent informuje, ze w dniu dzisiejszym tj. 6 grudnia 2013 r nabyt, w wykonaniu powyzszej
Umowy, wyzej wskazane Akcje za cene okreslong w Umowie. Zaptata ceny sprzedazy Akcji nastgpi ze
$rodkéw wiasnych Emitenta.

Nabycie Akcji nastapito za posrednictwem domu maklerskiego Noble Securities S.A., za posrednictwem
ktorego nastapi tez zaptata ceny za Akcje.

Zarzad Emitenta traktuje nabycie Akcji jako inwestycje o charakterze dtugoterminowym.
Emitent jest podmiotem zaleznym tacznie od LCC BV i jego podmiotu dominujgcego dr Leszka Czarneckiego.

Kryterium uznania Akcji za aktywo o znacznej wartosci jest cena ich nabycia przez Emitenta, ktéra
przekracza 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

Przedmiotowa transakcja stanowi kontynuacje strategii Emitenta wzmocnienia segmentu nieruchomosci
komercyjnych swojej dziatalnosci. Informacje o zamiarze nabycia 100% akcji Sky Tower (wczesniejsza
nazwa RB Finance Expert S.A.) Emitent opublikowat w raportach biezacych nr 40/2013 z 2 sierpnia 2013
r., nr 43/2013 z 12 sierpnia 2013 r. oraz 46/2013 z 28 sierpnia 2013 r.

Nabycie Akcji spotki nastgpito po spetnieniu sie warunkéw stawianych przez Emitenta: (i) wyodrebnieniu
przedsiebiorstwa zarzadzajgcego nieruchomoscig komercyjng i jego nabyciu przez Sky Tower, (ii) przejeciu
przez Sky Tower dtugoterminowego finansowania kredytem inwestycyjnym oraz (iii) dokapitalizowaniu Sky
Tower przez dotychczasowego akcjonariusza jako uzupetnienie zrodet finansowania tej spotki.

Przedmiotem transakcji, zgodnie z zatozeniami, stata sie spotka celowa z gtdwnym jej aktywem -
nieruchomoscig komercyjng finansowang kredytem inwestycyjnym i kapitatem. Nieruchomos$¢ komercyjna
obejmuje: 29,7 tys. m2 powierzchni handlowo-ustugowej oraz 18,7 tys. m2 powierzchni biurowej. Obiekt
wynajety jest w ok 80% (75% w funkcjonujacych umowach najmu, kolejne 6% powierzchni jest aktualnie w
fazie finalnych negocjacji).

Na zlecenie Emitenta zostato przeprowadzone przez niezalezne firmy audytorskie i doradcze badanie due
dilligence spotki Sky Tower (w szczegdlnosci prawne i ksiegowe) oraz wycena nieruchomosci komercyjnej na
dzien 30 listopada 2013 r.

Cena nabycia przez Emitenta akcji Sky Tower zostata uzgodniona w oparciu o0 wycene przeprowadzong na
zlecenie Emitenta przez renomowang firme doradczg na dzien 30 listopada 2013 r. Zastosowano metode
wyceny aktywow netto, tj. warto$¢ wszystkich aktywdw spétki (w tym przede wszystkim nieruchomosci
komercyjnej Sky Tower), zostata pomniejszona o warto$¢ zobowigzan, w tym przede wszystkim o wartosc
dtugoterminowego kredytu inwestycyjnego finansujacego tg nieruchomosé.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci bedacej wtasnoscia Sky Tower wykazana w operacie szacunkowym na
dzien 30 listopada 2013 wynosi 119,1 mIn EUR. Nieruchomos$¢ ta jest finansowana, przy LTV <50%, 10-
letnim kredytem inwestycyjnym w kwocie 56,8 min EUR, ktory zostat przejety przez Sky Tower. Sky Tower
nie posiada zadnego innego zadtuzenia finansowego poza opisanym wyzej kredytem.

Nabycie akcji Sky Tower jest realizacjg przyjetej strategii rozwoju Grupy LC Corp, z wykorzystaniem duzego
potencjatu obiektu Sky Tower, a takze synergii dziatania oraz optymalizacji kosztdw zarzadzania dwoma
obiektami komercyjnymi we Wroctawiu: Arkadami Wroctawskimi i Sky Tower.

Zysk spotki bedzie stanowit istotny sktadnik wyniku Grupy juz w roku 2014. Z modeli i symulacji
sporzadzanych przez Emitenta nawet przy konserwatywnych zatozeniach wynika mozliwos¢ dalszego
wzrostu wyniku operacyjnego (NOI) nieruchomosci komercyjnej Sky Tower - o ok. 30% w perspektywie 3-5
lat. Przewidywany wzrost wyniku operacyjnego bedzie mozliwy dzieki przygotowanej strategii rozwoju
obiektu, skutkujacej wzrostem poziomu skomercjalizowania obiektu, a takze wzrostem obrotéw centrum
handlowego (w IIT kwartale 2013 r. zanotowano dynamike wzrostu o ok 40% liczong rok do roku).

Podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 1 i 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw (Dz. U. nr 33 poz. 259 z pézn.zm.)
z dn. 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.



