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I. CZESC OGOLNA
1. Informacje ogolne
Jednostky, dominujaca w Grupie Kapitalowe) (zwanej dalej ,,.Grupa” lub ., Grupa Kapitalowa™)
jest LC Corp S A, (,jednostka dominujaca™, ,.Spobka™).
Jednostka dominujaca zostala utworzona Aktem Notarialnym z dmia 3 marca 2006 roku.
Siedziba jednostki dominujace) miesci si¢ we Wroclawiu, ul. Powstancéw Slaskich 2-4.
Jednostka domimupaca jest emitentem papierow wartosciowych, o ktoryeh mowa w art. 4
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady Unui Europejskic) z dnia 19 lipca 2002 r. nr
1606/2002/WE w sprawie stosowania miedzynarodowyeh standardow rachunkowosci (Dz.
Urz. WE L 243 z 11 wrzesnia 2002 roku, str. I; Dz. Urz. UE Polskie wydante specialne, rozdz.
13, t 29, str. 609) i na podstawie art. 55.5 ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 roku
o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 roku nr 1532, poz. 1223 z pdin. zm. - ,ustawa
o rachunkowosci™ sporzadza skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawcezodci Finansowep, ktore zostaly zatwierdzone
przez UE.
W dnin 15 marca 2006 roku jednostka dominujaca zostala wpisana do rejestra przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000253077,
Jednostka dominnjaca posiada numer NIP: 899-25-62-750 nadany w dniu 27 marca 2006 roku
oraz symbol REGON: 020246398 nadany w dniu |7 marca 2006 roku.
Podstawowym przedmiotem dzialalnosel jednostki domimyace] jest zarzadzame holdingiem.
Zakres dzialalnosei podmiotdéw zaleznych obejmuje nastepujgce gidwne rodzaje dzialalnosci:
« zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
» kupno i sprzedaz nieruchomosel na wlasny rachunek,
» wynajem nieruchomoscel na wlasny rachunek.
W dniu 31 grudnia 2009 roku kapital podstawowy jednostki dominujacej wynosil 447 558
tysicey zlotych, Kapital wlasny Grupy na ten dzien wynosil 920,873 tysigey zlotych.
Zgodnie z danymi uzyskanymi od Spolki struktura wiasnosei kapitalu podstawowego jednostki
dominujace] bvla na dzient 12 marca 2010 roku nastgpujaca:
A y . Wartosc nominalna  Udzial w kapitale
llosc akeji llosc glosow o oo
akgyi (tys. z1) podstawowyim
Leszek Czarnecki
bezposrednio i posrednio 229.126.674 229.126.674 229126 51,19%
w tym: LC Corp B.V. 214.701,110 214.701.110 214.701 47.97%
Aviva OFE Aviva BZ 55,000,000 55.000.000 55.000 12.29%
WBK 5.A.
ING OFE 27,774,961 27.774.961 27.775 6,21%
Inni akcjonariusze 135.650.676 135.656.676 135.657 30.31%
Razem 447558311 447.558.311 447 558 100%
£l ERNST & YOUNG 2/13



GRUPA KAPITALOWA LC Corp S8.A4.
Raport wzupelniajqey opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawezdania finansowego
za rok zakonczony diia 31grudnic 2000 roku
(w tysigeach zlotych)

W roku obrotowym oraz po dacie bilansowej do daty opinii mialy migjsce nastepujace zmiany
w strukturze wlasnosciowej kapitalu podstawowego jednostki dominujacej:

o Aviva OFE Aviva BZ WBK S.A. zwigkszylo liczb¢ posiadanych akeji z 27.000.000 do
55.000.000.

W okresie sprawozdawczym kapital podstawowy jednostki dominujacej nie zmienil sie.
W sklad Zarzgdu jednostki dominujacej na dzien 12 marca 2010 roku wechodzili:
Dariusz Niedospial

Waldemar Czarnecki
Joanna Jaskolska

-~ Prezes Zarzadu
- Czlonek Zarzadu
- Czlonek Zarzadu

W okresie sprawozdawczym oraz od dnia bilansowego do daty opinii wystapily nastepujace
zmiany w skladzic Zarzadu jednostki dominujace;:
Dariusz Kanwacki - byly 1 Wiceprezes Zarzadu, wygasnigeie mandatu czlonka Zarzadu
z dmem 31 marca 2009 roku,
- byly Wiceprezes Zarzadu, wygasniecie mandatu czlonka Zarzgdn
z dniem 31 marca 2009 roku,
- Czlonek Zarzadu, powelana w dniu 11 grudnia 2009 roku.

Waldemar Horbackt

Joanna Jaskolska

2.  Skiad Grupy Kapitalowej
Na dzief 31 grudnia 2009 roku w sklad Grupy Kapitalowej LC Corp wchodzily nastepujace
jednostki zalezne (bezposrednio i posrednio):
podmiot uprawniony  dzien bilansowy,
metoda rodzaj opinii przeprowadzajacy na ktéry
nazwa jednostki konsolid'rlc'i 0 sprawozdaniu badanic sporzadzono
g finansowym sprawozdania sprawozdanie
finansowego finansowe
Arkady Wroclawskie konsolidacja  w trakeie Emst & Young 31 grudnia 2009
S A petna badania Audit sp. z 0.0. roku
a3 M (
Katowice Ceglana konsolidacja  w trakcie LELIKS™ Audytorska ]) Ekgrudma 2009
Sp. 7.0.0. pelna badania Sp. 7 0.0. oru
2 1 Q
Vratislavia Residence konsolidacja  w trakcie LELIKS™ Audytorska f_;ki’?ndum 2009
Sp. Z 0. 0. pelna badania Sp.zo.0.
LC Corp Debowa konsolidacja  w trakcie LELIKS™ Audytorska iskglmcima 2009
Ostoja sp. z 0.0. pelna badania Sp. zo.0. !
LC Corp Pustynua konsolidacja  w trakcie LELIKS™ Audytorska 31 grudnia 2009
YHIE . : roku
Sp. 7.0, 0. pelna badania Sp. z 0.0,
LC Corp Stablowice konsolidacia  w trakcie LELIKS” Audytorska jolk%:—t idnia 2009
Sp. 7 0. 0. pelna badania Sp.zo0.0.
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GRUPA KAPITALOWA LC Corp S.A.
Rapaort uzupelniajaey opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rol zakonczony duia 31 grudiia 2009 roku

{w fysiqeach zlotveh)

31 grudnia 2009

LC Corp Bajkowy Park konsolidacja  w trakcie LELIKS™ Audytorska
? v Pa . 3 roku

sp. 2 0. 0. pelna badania Sp.zo.0
LC Corp Szmaragdowe konsolidacia  w trakcie LELIKS” Audytorska ;;k%mdma 2009
Wzgbrze sp. 7 0.0. pelna badania 3p. z 0.0, :
Warszawa Przy konselidacja  w trakcie »ELIKS” Audylorska ?;kir udnia 2009
Promenadzie sp. z 0. 0. pelna badania Sp. z 0.0
Warszawa Przy konsolidacia  w trakcie -ELIKS” Audytorska ;;kiruchna 2009
Promenadzie sp. z 0.0. pelna badania Sp. z ¢.0.
sp. k.

4 ; &
Warszawa konsolidacia  w trakcie LELIKS” Audytorska i lkgmdma 2009
Przyokopowa sp. Z 0.0. pelna badania Sp.zo.0. okt
Warszawa Rezvdencja kOllSOIidaCja w trakcie ..ELIKS‘ Aud_VEOI‘SkEl f{}kgl.lldnla 2009
Kaliska sp. 7 0.0 peina badania Sp.zo.0. u

-3 - M (_
Krakow Zielony konsolidacja  w trakcie LELIKS™ Audytorska ilkgl udnia 2009
Zlociehi sp. z 0.0. pelna badania Sp.zo.0. oku
L.C Corp Osiedle konsolidacja  w trakcie LELIKS™ Andytorska ;{}k%rudma 2009
Pustynna sp. 7 0.0. pelna badania Sp.z 0.0

Rodzaj zmian 1 wplyw wywotany zmianami w stosunku do roku ubieglego w zakresie
jednostek objetych konsolidacia zostal przedstawiony w nocie 2 zasad (polityki)
rachunkowosci oraz dodatkowych not objasniajacych (,,informacja dodatkowa™) do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok zakoficzony
dnia 31 grudnia 2009 roku.

3. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

3.1 Opinia bieglego rewidenta oraz badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Ernst & Young Audit sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Rondo ONZ 1 jest podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na listg pod numerem 130.

Ernst & Young Audit sp. z 0.0, w dmu 11 grudnia 2009 roku zostala wybrana przez Radg
Nadzoreza do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy.

Emst & Young Audit sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident spelniazg, w rozumieniv art. 36
ust. 3 1 4 ustawy z dma 7 maja 2009 roku o bieglvch rewidentach 1 ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649), warunki do wyrazenia bezstronnej 1 niezaleZnej opinii

o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie umowy zawartej w dniu 7 styeznia 2010 roku z Zarzadem jednostki dominujace]
przeprowadzilismy badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy
zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku.
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GRUPA KAPITAEOWA LC Corp S.A.
Raport uzupelniajaey opinie niezaletnego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 31grudnia 2009 roku
(w tvsiqeach zlotych)

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na
podstawie przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcic badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby
umozliwi¢ wydanie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako
calos¢. Nasze proceduary nie obgjmowaly uzupelniajacvch informacji, ktore nie majg wplywu
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe traktowane jako calo$é.

Na podstawic naszego badania, z dniem 12 marca 2010 roku wydali$my opini¢ bieglego
rewidenta bez zastrzezen o nastgpujacej tresci

. Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej LC Corp S.A.

1.

(U8}

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
grupy kapitalowej LC Corp S.A. (,,Grupy™), w ktérej jednostka dominujacg jest LC Corp
S.A. (,.Spolka™ z siedziba we Wroclawiu, ul. Powstancow Slaskich 2-4, za rok obrotowy
zakonczony dmia 31 grudnia 2009 roku, obejmujacego:

 skonsclidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia
2009 roku, ktére po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 1.301.785 tysiecy
zlotych,

» skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochoddw za rok obrotowy od dnia
I stycznia 2009 roku do dmia 31 grudnia 2009 roke wykazujace catkowity strate
w wysokosci 43,814 tysigey zlotych,

 skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od dnia
1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujace zmaiejszenie stanu
kapitalow wiasnych o kwotg 43.814 tvsiecy zlotych,

e skonsolidowane sprawozdanie z przeplywdw pienigznych za rok obrotowy od dnia
1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujace zmniejszenie stanu
srodkow picnigznych netto o kwotg 22.542 tvsigey zlotych oraz

o zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

(.,zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe™).

. Za rzetelnos¢ 1 jasno$¢ zalaczonego skonsolidowancgo sprawozdania finansowego, jak

rowniez za jego sporzadzenic zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami {polityka)
rachunkowosci oraz za prawidlowosé dokumentacji konsolidacyinej odpowiada Zarzad
Spolki. Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz wyrazenie, na podstawie badania, opinii o tym czy jest ono we wszystkich
tstotnych  aspektach  zgodne =z wymagajacymi  zastosowania zasadami  (polityka)
rachunkowosci oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych
aspektach, svtuacjg majgtkows i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy.

. Badanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy

stosownie do:

e rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U.
z 2009 nr 152, poz. 1223, z poézn. zm - ,ustawa o rachunkowosci™),

e stosowane] w Polsce praktyki badania sprawozdan finansowych (opartej na dotychezas
obowigzujgcych normach wykonywania zawodu bieglego rewidenta wydanych przez
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GRUPA KAPITALOWA LC Corp S.A4.
Raport nzupelniajgcy opinig niezalegnego bieglego rewidenta z baduania sprawozdania finansowego
za vok zakonczony duia 3 1gridnia 2009 roku
(w tysiqeach zlotyel

L]

Krajowg Rade Bieglych Rewidentow z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 7 maja
2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym - Dz.U. z 2009 roku. nr
77. poz. 649),

w taki sposdb, aby uzyskaé racjonalng pewnoéé, czy sprawozdanie to nie zawiera istotnych
nieprawidlowosci. W szczegolnosci, badanie obejmowalo sprawdzenie ~ w duzej mierze
metoda wyrywkowg — dokumentacji, z ktorej wynikaja kwoty i informacje zawarte w
zalgezonym skonsolidowanvm sprawozdaniu finansowym. Badanie obgjmowalo réwniez
oceng poprawnosci przyjetych 1 stosowanvch przez Grupg zasad rachunkowosci i
znaczacych szacunkow dokonanych przez Zarzad Spolki, jak 1 ogding] prezentac)
zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Uwazamy, Ze przeprowadzone
przez nas badamic dostarczylo nam wystarczajacveh podstaw do wyrazenia opinii o
zalgczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako calosé.

. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakonczony dnia

31 grudnia 2008 roku bylo przedmiotem badania przez bieglego rewidenta dzialajacego
w imieniu innego podmictu uprawnionego, ktory z dniem 13 marca 2009 roku wydal opinig
bez zastrzezen o tym sprawozdantu finansowym,

. Naszvm zdaniem zalaczone skonsolidowane sprawozdanic finansowe, we wszystkich

istotnych aspektach:

o przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku fimansowego
dziatalnosci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009
rolu, jak tez svtuacii majatkowej 1 finansowej badanej Grupy na dzien 31 grudnia 2009
rolk;

o zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawezosci
Fmansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez UE oraz na podstawic prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych;,

o jest zgodne z wplywajgcymi na formg i tres¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa regulujacymi przygotowanie sprawozdan finansowych..

. Zapoznalismy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spoétki na temat dzialalnosci Grupy w roku

obrotowym od dma 1 styeznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku oraz zasad
sporzadzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego (,sprawozdanie
z dzialalnoser™) 1 uznalidmy, ze informacje pochodzace z zalaczonego skonsolidowanego
sprawozdanta finansowego sg z nim zgodne. Informacje zawarte w sprawozdaniu z
dzialalnosci uwzgledniaja odpowiednie postanowienia rozporzadzenia Mimstra Finansdw z
dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcveh 1 okresowych przekazywanvch
przez emitentdw papierdw warto$ciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim
(Dz. U.nr 33, poz. 259 - _rozporzadzeme w sprawie informac)i biezacyceh 1 okresowych™).”

Badanie skonsolidowanego sprawozdamia finansowego Spolki przeprowadzilismy w okresie
od dnia 30 listopada 2009 roku do dnia 12 marca 2010 roku, w tym w stedzibie jednostki
dominujace; od dnia 30 listopada 2009 roku do dnia 4 grudnia 2009 roku oraz od dnia
11 lutego 2010 roku do dnia 5 marca 2010 roku.
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GRUPA KAPITALOWA LC Corp 8.A.
Rapoert uzupelniajqey opinie niezaleznego bisglego rewidenta 2 badania sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dita 31grudnia 2009 roku
(w tvsigeach ziotyelr)

3.2 Oswiadczenia otrzymane i dostgpnos$¢ danych

Zarzad jednostki dominujgce] potwierdzil swojg  odpowiedzialno$é¢ za rzetelnosé,
prawidlowodé i jasnosé skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz prawidlowosé
dokumentacji konsolidacyjnej. Oswiadczyl on, 12 udostepnil nam wszystkie sprawozdania
finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, dokumentacje
konsolidacyng oraz pozostale wymagane dokumenty oraz udziclit niezbednych wyjasnien.
Otrzymalismy rowniez pisemne oswiadczenie z dnia 12 marca 2010 roku Zarzadu jednostki
dominujacej o:
o kompletnym ujgcin informacji w dokumentacji konsolidacyinej,
o wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, oraz
o uyjawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen,
ktdre nastapily po dacie bilansu do dnta zlozenia oswiadczenia,

W oswiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byly rzetelne 1 prawdziwe
zgodnie z przekonaniem 1 najlepsza wiedza Zarzadu jednostki dominujacej i objely wszelkie
zdarzenia mogace mieé wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

3.3 Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za poprzedni
rok obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spolki za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia
2008 roku zostalo zbadane przez Dariusza Gawrycha, bicglego rewidenta nr 11086/7982,
dzialajacego w imieniu Deloitte Audvt Sp. z 0.0, z siedzibg w Warszawie,
ul. Pickna 11, wpisanej na list¢ podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 73. Dzialajacy w imieniu podmiotu uprawnionego kluczowy biegly
rewident wydal o tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowvim za rok obrotowy
zakonficzony dnia 31 grudnia 2008 roku opinig bez zastrzezen. Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grapy za 1ok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2008 rokn zostalo
zatwierdzone przez Akcjonariuszy na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 31 marca
2009 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia
2008 roku wraz z opinia bieglego rewidenta, odpisem uchwaly o zatwierdzemu
skongolidowanego sprawozdania finansowego, sprawozdaniem z dzialalnosci Grupy zostalo
zlozone w dniu 16 kwietnia 2009 roku w Krajowyin Rejestrze Sadowym,

Skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2009 roku, skonsolidowany rachunek zyskow
1 strat, zestawienie zmian w skonsolidowanvm kapitale wlasnym oraz skonsolidowany
rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku
wraz z opinig bieglego rewidenta, odpisem uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego, w dniu 3 czerwcea 2009 roku zostaly ogloszone w Monitorze Polskim B numer
819,
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GRUPA KAPITALOWA LC Corp S.A.
Raport uzupelniajqey opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku
{w tvsiqgcach zlotveh)

4. Sytuacja finansowa

4,1 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Ponizej przedstawiono wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowa Grupy
w latach 2007 - 2009, wyliczone na podstawie danvch finansowych zawartych
w sprawozdaniach finansowych za lata zakoficzone dnia 31 grudnia 2009 roku i dnia
31 grudnia 2008 roku,

Wskazniki za lata zakonczone dnia 31 grudnia 2008 roku i dnita 31 grudnia 2007 roku
wyliczono na podstawie danych finansowych zawartych w zatwicrdzonym sprawozdaniu
finansowyin, ktore bylo przedmiotem badania mnego bieglego rewidenta.

2009 2008 2007

suma bilansowa 1.301.785 1.668.423 1.336.979
kapital wlasny 920.873 964 687 897.570
wynik finansowy netto -43.814 41.744 106.502
rentownos¢ majgthku (%) -3.4% 2.5% 6,9%

wynik finansowy netto x 100

smmna aktywow

rentownos$¢ kapitala wlasnego (%) -4,5% 4, 7% 36,6%

wynik finansowy netto x 100

kapital wiasny na poczatek okresu

rentownoéé netto sprzedazy (50) -38,5% 30,6% 309.7%

wynik finansowy netto x 100
przychody ze sprzedazy produktow, towarow

1 materialow
plynnosé — wskaznik plynnosci I 6.1 3.3 3.4
aktywa obrotowe ogdlem
zobowigzania krotkoterminowe

plynnos¢ — wskaznik plynnosci I 0.3 0,2 0,8

srodki pieni¢zne

zobowigzania krotkoterminowe
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GRUPA KAPITAEOWWA LC Corp 8.A.
Raport uzupelniajqcy opini¢ niezaleinego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za ok zakonczony dnia 31grudnia 2009 roku
(w tysiqeach zlotyek)

2009 2008 2007
szyblkos$¢ obrotu nalezno$ci 13 dut 16 dnd 70 dni
naleznodci z tytulu dostaw 1 ustug x 365 dni
przvchody ze sprzedazy produktow, towarow
1 materialéw
okres splaty zobowigzan 45 dni 158 dii 554 dni
zobowigzania z tytulu dostaw i uslug x 365
dni
wartosc sprzedanych towarow i materiatow +
koszt wytworzenia sprzedanych produktow
trwalos$é struktury finansowania (%) 89.1% 81,5% 81.5%
(kapital wlasny -+ rezerwy i zobowigzania
dlugoterminowe) x 100
suma pasywow
obciazenie majatku zobowigzaniami (%) 29.3% 42.2% 41,6%
(suma pasywow— kapital wlasny) x 160
suma aktywow
wskaznik inflacji: 2009 2008 2007
srednioroczny 3,5% 42% 2,5%
od grudnia do grudnia 3,5% 3,3% 4.0%

4.2 Komentarz
Przedstawione wskazniki wskazuja na nastepujace trendy:

e Rentownos¢ majatku na koniec 2009 roku wyniosta - 3,4% i byla nizsza niz na koniec
2008 roku oraz 2007 roku, gdy wynioska odpowiednio 2,5% 1 6,9%.

e Rentownosé kapitalu wlasnego na koniec 2009 roku wyniosla - 4,5% w pordéwnaniu do
4,7% na komec 2008 roku 1 36,6% na koniec 2007 roku.

e Rentownosc netto sprzedazy na koniec 2009 roku wyniosla - 38 5% 1 byla nizsza niz na
koniec 2008 roku oraz 2007 roku, gdv wyniosla odpowiednio 30,6% i 309,7%.

o  Wskaznik plynnosci I wynidsi na koniec 2009 roku 6,1 w poréwnaniu do 3,3 na koniec
2008 roku 1 3.4 na koniec 2007 roku. Wskaznik plynnosci 11T wyniosl na koniec 2009 roku
(.3 w pordwnaniu do 0,2 na konicc 2008 roku i1 0,8 na koniec 2007 roku.

o Szybkosé obrotu naleznosci wyniosla 13 dni w 2009 roku w pordwnaniu do 16 dni w roku
2008 1 70 dni w roku 2007,

o Okres splaty zobowiazan wynidsl 45 dni w 2009 roku w poréwnanin do 158 dni w 2008
roku oraz 554 dni w 2007 roku.
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GRUPA KAPITALOWA LC Corp S.A.
Raport uzupelniajacy opinig niezaleznego bieglego vewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2009 roka
(w tysiqeach zlofyelty

o Trwalosé struktury finansowania wyniosta w 2009 roku 89,1% w pordwnaniu do 81,3% na
koniecc 2008 roku i 81,5% na koniec 2007 roku,

e ObcigZenic majatku zobowigzaniami zmalalo w 2009 roku do 29,3% w poréwnaniu do
42 2% w roku 2008 1 41,6% w roku 2007,

4.3 Kontynuacja dzialalno$ci

Podczas naszego badania nic nie zwrécilo naszej uwagi, co powodowaloby nasze przekonanie,
ze jednostka dominujgca nie jest w stanie kontynuowac¢ dzialalnosci przez co naymmnicy 12
miesigey liczge od dnia 31 grudnia 2009 roku na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dzialalnosci.

W nocie 6 informacji dodatkowe] w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za
rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku Zarzad jednostki deminujace wskazal,
ze bedace podstaws sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego sprawozdania
finansowe jednostek Grupy zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnoser
przez te jednostki przez okres nie krotszy niz 12 miesigey od dnia 31 grudnia 2009 roku 1 ze
nie wystepuja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontvimowania dzialalnosci przez te
jednostki.
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GRUPA KAPITALOWA LC Corp S.A.
Raport uzupelniajgcy opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za vok zakonczony diia 31grudnia 2009 roku
(w tysigeach zlotyel)

II.

CZESC SZCZEGOLOWA

Kompletno$¢ i poprawnos¢ dokumentacji konsolidacyjnej

Podczas badania nie stwierdzilismy mogacyeh mied istotny wplyw na zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nieprawidlowosci dokumentaciji konsolidacyjnej, ktére nie zostalyby
usuniete, w tym w zakresie spelnienia warunkow, jakim powinna odpowiadaé dokumentacja
konsolidacyjna (a w szczegdlnosci  obeymujacych  wylaczenia  dotyczace  korekt
konsolidacyjnych).

Zasady i metody wyceny aktywow i zobowigzan oraz kapitalow wlasnych

Zasady (polityke) raclhunkowodci Grupy oraz wykazywania danvch przedstawiono w nocie 9
informacji dodatkowej w sprawozdaniu finansowym Grupy za rok obrotowy zakoriczony dnia
31 grudnia 2009 roku.

3. Charakterystyka skiadnikéw skensolidowanego sprawozdania finansowego

3.1

3.2

3.3

Struktura aktywow, zobowiazan 1 kapitaldw wilasnych Grupy zostala przedstawiona
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia
20409 roku,

Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sg zgodne z dokumentacjg
konsolidacyjng.

Wartos¢ firmy z konsolidacji eraz sposéb dokenywania odpisow

Sposéb ustalenia wartosel firmy z konsolidacyi, zasady oceny utraty wartosci oraz dokonane
odpisy z tytulu utraty wartosci za rok obrotowy i do dnia bilansowego przedstawiono w nocie
9.6 informac)i dodatkowej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Kapital wiasny, w tym kapital udzialowcow mniejszosciowych

Wykazany stan kapitalow wlasnych, w tym kapitalu udzialowcow mmiejszosciowych jest
zgodny z dokumentacja konsolidacyjng 1 odpowiednimi dokumentami prawnymi. Kapital
whasny udzialowcow mniejszosciowych na dzien 31 grudnia 2009 roku wynosit 26.460 tysigcy
zlotych. Kapital wlasny udzialowcdw mnigjszosciowych zostal ustalony prawidlowo i jest
zgodny z dokumentacjg konsolidacyjng.

Dane dotyczace kapitalow wlasnych przedstawiono w nocie 24 informacji dodatkowej
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowyni

Rok obrotowy

Sprawozdania finansowe, bedace podstawa sporzadzema skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, wszystkich jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej zostaly
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2009 roku i obgjmuja dane finansowe za okres
sprawozdawezy od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku.
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GRUPA KAPITALOWA LC Corp S.A.
Raport uzupelniajgey opinie mezaleznego bieglego rewidenta z badaia sprawozdania finansowego
za rok zakonezony dnia 3 1grudnia 2009 roku
(w tysiqeach zlatyeli)

4.1

4.2

Wrylaczenia konsolidacyjne

Wrylaczenia wzajemnych rozrachunkow (naleznosci i zobowiazan) oraz obrotéw
wewnetrznych (przychodow i kosztéw) jednostek objetych konsolidacja

Dokonane wylaczenia wzajemnveh rozeachunkdw (naleznodei 1 zobowigzan) oraz obrotdw
wewngtrznyeh  (przychoddw 1 kosztow) jednostek objetych konsolidagia sa  zgodne
z dokumentacja konsolidacvina.

Wylaczenia wynikéw niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja,
zawartych w wartosci aktywow oraz z tytulu dywidend

Dokonane wylaczenia wynikoéw niezrealizowanvch przez jednostki objete konsolidacja
zawartych w wartosci aktvwow oraz z tytulae dywidend sa zgodne z dokumentacia
konsolidacyjna.

Sprzedaz calosci lub czesci udziatow (akeji) w jednostce podporzgdkowanej

Skutki sprzedazy calosci udzialdbw w LC Corp Sky Tower Sp. z o.0. zostaly wykazane
w skonsolidowanym sprawozdanm finansowym Grupy zgodnie z odpowiednimi dokumentami
prawnymi i z dokumentacja konsolidacyjna.

Pozycje ksztaltujace wynik dziatalnosci Grupy

Charaktervstyka pozycji ksztaltujacych wynik dziatalnosci Grupy zostala przedstawiona
w zbadanvm skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakonczony dnia
31 grudmia 2009 roku.

Shisznos¢ odstepstw od zasad konsolidacji i stosowania metody praw wlasnosci
okreélonych w Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej,
ktore zostaly zatwierdzone przez UE

W procesie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie mialy migjsca
odsigpstwa od zasad konsolidacji i stosowania metody praw wlasnoéct.

Informacja dodatkowa

Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdama finansowego za rok obrotowy
zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku sporzadzona zostala, we wszystkich istotnych
aspektach zgodnic z Migdzynarodowyn Standardami  Sprawozdawczoder  Finansowe]
zatwierdzonymi przez Unie Europejska.
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GRUPA KAPITALOWA LC Corp S
Raport uzupelniajgey opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badamia sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 3 grdnia 2009 roku
{w tusiqeach lotvel)

9.

10.

Sprawozdanie z dzialalno$ci Grupy

Zapoznalismy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spolki na temat dzialalnosci Grupy w roka
obrotowym od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 gmudnia 2009 roku oraz zasad
sporzadzenia rocznego skonsolidowancgo sprawozdania finansowego (. sprawozdanic z
dzialalnose1”) 1 uznalismy, ze informacje pochodzace z zalaczonego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg z nim zgodne., Informacje zawarte w sprawozdaniu z
dzialalnosel uwzgledniajg odpowiednie postanowienia rozporzadzenia Ministra Finansow z
dnia 19 lutego 2009 roku w sprawic informacji biezacyeh 1 okresowych przekazywanych przez
emitentow papterdw warto$ciowveh oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa nicbedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. nr 33,
poz. 259).

Zgodnos¢ z prawem

Uzyskali$my pisemmne potwicrdzenic od Zarzadu jednostki dominujgeej, iz w roku
sprawozdawczym nie zostaly naruszone przepisy prawa, a takze postanowicnia statutéw oraz
umow Jednostek Grupy majgce wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

W lmileniu
Ernst & Young Audit Sp. z 0.0
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
nr ewid. 130

Kluczowy Biegly Rewident

Marek Musiat
biegly rewident
nr 90036

Wroclaw, dnia 12 marca 2610 roku
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