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GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakoriczony 30 czerwca 2013 roku
(w tysigcach ztotych)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI

FINANSOWEJ
na dzien 30 czerwca 2013 roku (w tysigcach ztotych)

30 czerwca 2013 31 grudnia 2012

Nota (niebadane) (przeksztatcone *)
Aktywa
A. Aktywa trwate 893 568 783 886
1. Warto$ci niematerialne 302 347
2. Rzeczowe aktywa trwate 14 1131 1274
2.1. Srodki trwate 1118 1250
2.2. Srodki trwate w budowie 13 24
3. Naleznosci dtugoterminowe 15 32165 32044
4. Nieruchomosci inwestycyjne 16 838 221 731515
5. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 111 134
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12.1 21638 18 572
B. Aktywa obrotowe 900 974 886 511
1. Zapasy 17 711083 703 467
2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 18 23471 25758
3. Nalezno$¢ z tytutu podatku dochodowego 109 486
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 17 3210
5. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 19 162 984 153 028
w tym: Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych otwartych 3479 52
Lokaty bankowe powyzej 3 m-cy 10 057 0
6. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3310 562
C. Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 1794 542 1670 397
Pasywa
A. Kapitat wlasny 1123 541 1079 084
I. Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 1123 541 1079 084
1. Kapitat podstawowy 447 558 447 558
2. Pozostate kapitaty 631 526 562 248
3. Zysk / (Strata) netto 44 457 69 278
Il. Udzialy niekontrolujace 0 0
B. Zobowigzania dtugoterminowe 452 818 477 265
1. Dlugoterminowe zobowigzania finansowe 20 386 004 418 218
2. Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 0 0
3. Rezerwy 22 22 22
4. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12.1 66 792 59 025
C. Zobowigzania krétkoterminowe 218183 114 048
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 20 126 740 16 428
2. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 23 61462 51119
3. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 499 99
4. Rezerwy 22 680 397
5. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz przychody
przysztych okresdw 28 802 46 005
Pasywa razem 1794 542 1670 397

(*) przeksztatcenie w zakresie prezentaciji kapitatéw wiasnych, opis patrz Nota 4

Dodatkowe noty obja$niajace do $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 11 do 40 stanowig jego integralng czes¢



GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakoriczony 30 czerwca 2013 roku
(w tysigcach ztotych)

SRODROQZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2013 roku (w tysigcach ztotych)

Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy

zakonczony zakonczony
30 czerwca 2013 30 czerwca 2012
Nota (niebadane) (niebadane)
Dziatalno$¢ operacyjna
Przychody ze sprzedazy 9 96 778 60 363
Przychody ze sprzedazy ustug 20 327 22 340
Przychody ze sprzedazy towardw i produktow 76 451 38 023
Koszt wiasny sprzedazy ( 68 840) (35 386)
Zysk brutto ze sprzedazy 27 938 24977
Zysk (strata) ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych (7) 17
Aktualizacja warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych 50 486 (23601)
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapaséw (2336) 0
Koszt sprzedazy i dystrybucji (2 245) (2858)
Koszty ogdlnego zarzadu (5831) (5160)
Pozostate przychody operacyjne 757 689
Pozostate koszty operacyjne (702) (154)
Zyski(strata) z dziatalno$ci operacyjnej 68 060 (6 090)
Przychody finansowe 10 3701 11575
Koszty finansowe 11 (20581) (4239)
Zysk brutto 51180 1246
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) 12.1 (6723) 12 147
Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej 44 457 13 393
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk/(strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Zysk netto 44 457 13 393
Inne catkowite dochody
Inne sktadniki catkowitych dochodéw 0 0
Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikow catkowitych
dochodéw 0 0
Inne catkowite dochody (netto) 0 0
Catkowity dochéd 44 457 13 393
Zysk netto przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 44 457 13192
Akcjonariuszom niekontrolujagcym 0 201
44 457 13 393
Catkowity dochdd przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 44 457 13192
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 201
44 457 13 393
Zysk podstawowy na jedng akcje z zysku za okres w zt 0,10 0,03
Zysk rozwodniony na jedng akcje z zysku za okres w zt 0,10 0,03

Dodatkowe noty obja$niajace do $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach

od 11 do 40 stanowig jego integralng czes¢



GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakoriczony 30 czerwca 2013 roku
(w tysigcach ztotych)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2013 roku (w tysigcach ztotych)

Okres 6 miesigcy Okres 6 miesigcy

zakonczony zakonczony
30 czerwca 2013 30 czerwca 2012
Nota (niebadane) (niebadane)
A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk brutto 51180 1246
II. Korekty razem (37819) (53 646)
1. Amortyzacja 294 297
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 14 931 (7677)
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 9143 7685
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 5 (17)
5. Zmiana stanu rezerw 283 0
6. Zmiana stanu zapasow (7616) (47737)
7. Zmiana stanu naleznosci 2166 (31308)
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 24 10 392 4705
9. Zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych (19928) (2490)
10. Podatek dochodowy (1559) (488)
11. Inne korekty 24 (45 930) 23 384
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I£l1) 13 361 (52 400)
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
I. Wplywy 2 17
1. Zbycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 2 17
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci 0 0
3. Z aktywdw finansowych 0 0
4. Inne wptywy inwestycyjne 0 0
II. Wydatki (56 381) (28 504)
1. Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych (118) (349)
2. Inwestycje w nieruchomosci (56 263) (28 155)
3. Na aktywa finansowe 0 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0
Ill. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) (56 379) (28 487)
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy 70 959 95073
1. Wplywy netto z emisji akcji oraz doptat do kapitatu 0 0
2. Kredyty i pozyczki 20 70959 30250
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 20 0 64 823
4. Inne wptywy finansowe 0 0
II. Wydatki (17 985) (14 028)
1. Sptlaty kredytow i pozyczek 20 (8675) (7033)
2. Wykup diuznych papieréw warto$ciowych 0 0
3. Odsetki (9310) (6995)
4. Inne wydatki finansowe 0 0
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej (I-11) 52 974 81045
D. Przeplywy pieniezne netto, razem  (A.llI£B.HIC.III) 9956 158
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkoéw pienigznych, w tym: 9956 158
— zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 153 028 160 216
w tym: Srodki pienigzne na rachunkach powierniczych otwartych 52 0
Lokaty bankowe powyzej 3 m-cy 0 0

Dodatkowe noty obja$niajace do $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 11 do 40 stanowig jego integralng czes¢



GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2013 roku

(w tysigcach ztotych)
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D) 19 162 984 160 374
w tym: Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych otwartych 3479 0
Lokaty bankowe powyzej 3 m-cy 10 057 0
— 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 20 20

Dodatkowe noty obja$niajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na stronach
od 11 do 40 stanowig jego integralng czes¢



GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2013 roku
(w tysigcach ztotych)

SRODROCZNE SKROCONE SKONOSLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2013 roku (w tysigcach zfotych)

Kapitat podstawowy Pozostate kapitaty Zysk / (Strata) netto Razem kapitaly przypisane Udziaty Kapitat wlasny
akcjonariuszom jednostki akcjonariuszy ogofem
dominujacej mniejszosciowych
Kapitaty zapasowy, Inne kapitaty
rezerwowy i zyski
zatrzymane

Na dzieni 1 stycznia 2013 roku
(przeksztatcone *) 447 558 559 140 3108 69 278 1079 084 0 1079 084
Zysk netto za okres 6 miesigcy zakoriczony
30 czerwca 2013 roku 0 0 0 44 457 44 457 0 44 457
Inne catkowite dochody za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2013 roku 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochdd za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2013 roku 0 0 0 44 457 44 457 0 44 457
Przeniesienie zysku poprzedniego okresu
na niepodzielony wynik finansowy 0 69 278 0 (69 278) 0 0 0
Na dzien 30 czerwca 2013 roku
(niebadane) 447 558 628 418 3108 44 457 1123 541 0 1123 541

(*) przeksztatcenie w zakresie prezentacji kapitatéw wtasnych, opis patrz Nota 4

Dodatkowe noty objasniajace do $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 11 do 40 stanowig jego integralng cze$¢



GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony 30 czerwca 2013 roku

(w tysigcach ztotych)
Kapitat podstawowy Pozostafe kapitaty Zysk / (Strata) netto Razem kapitaly przypisane Udziaty Kapitat wlasny
akcjonariuszom jednostki akcjonariuszy ogotem
dominujacej mniejszosciowych
Kapitaty zapasowy, Inne kapitaty
rezerwowy i zyski
zatrzymane

Na dzien 1 stycznia 2012 roku
(przeksztatcone *) 447 558 493 304 3108 61318 1005 288 28142 1033 430
Zysk netto za rok 2012 0 0 0 69 278 69 278 1376 70 654
Inne catkowite dochody za rok 2012 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochéd za rok 2012 0 0 0 69 278 69 278 1376 70 654
Przeniesienie zysku poprzedniego okresu
na niepodzielony wynik finansowy 0 61318 0 (61318) 0 0 0
Nabycie udziatéw niekontrolujacych 0 4518 0 4518 (29 518) (25 000)
Na dzien 31 grudnia 2012 roku
(przeksztatcone *) 447 558 559 140 3108 69 278 1079 084 0 1079 084

(*) przeksztatcenie w zakresie prezentacji kapitatdw wtasnych, opis patrz Nota 4

Dodatkowe noty objasniajace do $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 11 do 40 stanowig jego integralng cze$¢



GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony 30 czerwca 2013 roku

(w tysigcach ztotych)
Kapitat podstawowy Pozostafe kapitaty Zysk / (Strata) netto Razem kapitaly przypisane Udziaty Kapitat wlasny
akcjonariuszom jednostki akcjonariuszy ogotem
dominujacej mniejszosciowych
Kapitaty zapasowy, Inne kapitaty
rezerwowy i zyski
zatrzymane

Na dzien 1 stycznia 2012 roku
(przeksztatcone *) 447 558 493 304 3108 61318 1005 288 28142 1033 430
Zysk netto za okres 6 miesigcy zakoriczony
30 czerwca 2012 roku 0 0 0 13192 13192 201 13 393
Inne catkowite dochody za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 2012 roku 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochéd za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 2012 roku 0 0 0 13192 13192 201 13 393
Przeniesienie zysku poprzedniego okresu
na niepodzielony wynik finansowy 0 61318 0 (61318) 0 0 0
Na dzien 30 czerwca 2012 roku
(niebadane, przeksztatcone *) 447 558 554 622 3108 13192 1018 480 28 343 1046 823

(*) przeksztatcenie w zakresie prezentacji kapitatéw wtasnych, opis patrz Nota 4

Dodatkowe noty objasniajace do $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 11 do 40 stanowig jego integralng cze$¢



GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2013 roku
(w tysigcach ztotych)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogéine

Grupa Kapitatowa LC Corp (,Grupa”) skiada si¢ z LC Corp S.A. i jej spotek zaleznych (patrz Nota 2).
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 6 miesiecy
zakoniczony 30 czerwca 2013 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia
30 czerwca 2012 roku oraz na dzier 31 grudnia 2012 roku.

LC Corp S.A. (,Spdtka dominujgca” ,Spotka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym zdnia 3 marca
2006 roku. Siedziba Spétki dominujacej mieci sie w Polsce we Wroctawiu, ul. Powstaricow Slaskich 2-4.
Spotka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy, dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu IV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000253077.

Spotce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 020246398.

Czas trwania Spotki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;j jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

e PKD 6420Z Dziatalno$¢ Holdingéw Finansowych

e PKD 6820Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi

e PKD 4110Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

e PKD 6810Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

e PKD 4120Z Roboty budowlane zwigzane z wykonaniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

Podmiotem dominujgacym spétki LC Corp S.A. oraz catej grupy jest LC Corp B.V., ktéra jest kontrolowana
przez Pana Leszka Czarneckiego.
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GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2013 roku
(w tysigcach ztotych)

Sktad Grupy

W sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na 30 czerwca 2013 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2012 roku wchodzg
nastepujace spotki zalezne od LC Corp S.A.:

30 czerwca 2013 31 grudnia 2012
Nazwa spotki Siedziba Udziat w kapitale Udziat w kapitale
Arkady Wroctawskie S.A. Wroctaw 100% 100%
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
100% (posrednio 100% (posrednio
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. Wroctaw i bezposrednio) i bezpo$rednio)
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest lll Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest VII Sp. z 0.0. (c) Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest VIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest IX Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest X Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XI Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 3 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 Sp. k. (b) Wroctaw 100% (posrednio) 100% (posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 6 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 7 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 9 Sp. k. (a) Wroctaw 100% (posrednio)
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. (d)(e) Wroctaw 100% (posrednio) 100% (posrednio)
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
100% (posrednio 100% (posrednio
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Finance S.K.A. Wroctaw i bezposrednio) i bezpo$rednio)
100% (posrednio 100% (posrednio
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 14 S.K.A. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)

Na dzien 30 czerwca 2013 roku i na 31 grudnia 2012 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany
przez Spotke dominujacg w podmiotach zaleznych jest réwny jej udziatowi w kapitatach tych jednostek.

(@) W dniu 17 kwietnia 2013 roku spétki zalezne od LC Corp S.A.: LC Corp Invest XV Sp. z o.0.
oraz LC Corp Invest XI Sp. z 0.0. zawarly umowe spdtki komandytowej pod nazwg LC Corp
Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 9 Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Powstaricow Slaskich 2-4.
Postanowieniem zdnia 23 kwietnia 2013 roku spdtka ta zostata wpisana do rejestru
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przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy,
dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu IV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000459695.

(b) W dniu 28 maja 2013 roku zostata podjeta przez wspélnikéw spotki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.

Projekt 5 Sp. k. tj. przez LC Corp Invest XV sp. z 0.0. oraz LC Corp Invest X Sp. z 0.0. uchwata
w sprawie zmiany umowy spotki, na mocy ktorej do spotki LC Corp Invest XV Sp. z o.0.
Projekt 5 Sp. k. przystapit nowy komandytariusz — Krakéw Zielony Ztociert Sp. z 0.0., ktéry wnidst
wkfad pieniezny w wysokosci 100.000,00 zt i ktory bedzie odpowiadat za zobowigzania spotki
do wysokosci 1.000,00 zt.

() W dniu 3 czerwca 2013 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow LC Corp Invest VII
Sp.zo0.0. podjelo uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki z kwoty
1.000.000,00 zt do kwoty 2.000.000,00 zt poprzez objecie nowych udziatdw w zamian za wktad
pieniezny wniesiony przez jedynego wspdlnika — LC Corp S.A. W dniu 10 lipca 2013 roku Sad
Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy KRS zarejestrowat zmiang wysokosci
kapitatu zaktadowego spotki LC Corp Invest VII Sp. z 0.0.

(d) W dniu 21 czerwca 2013 roku w wyniku zawarcia umowy sprzedazy ogdtu praw i obowigzkéw
komplementariusza nastapita zmiana komplementariusza Spotki LC Corp Invest XV Sp. z o.0.
Projekt 20 Sp. k. Nowym komplementariuszem Spotki zostat LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0., ktéry
wnidst wktad w wysokosci 100,00 z. W zwigzku z powyzszym dokonano zmiany firmy Spotki
na LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k.

() W dniu 25 czerwca 2013 roku zostata zawarta pomiedzy Krakéw Zielony Ztocien Sp. z o.0.
aLC Corp Invest XI Sp. z 0.0. umowa sprzedazy praw i obowigzkéw komandytariusza, w wyniku
ktorej Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. zbyta na rzecz LC Corp Invest XI Sp. z 0.0. prawa
i obowigzki komandytariusza w spotce LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. za cene
9.900,00 zt.

3. Podstawa sporzadzenia srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi przez UE (,MSSF”),
w szczegblnosci zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowo$ci nr 34.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacii, bioragc pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalno$é, w zakresie stosowanych
przez Grupe zasad rachunkowosci Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej rdznig sie
od Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez UE. Spétka
skorzystata z mozliwosci, wystepujacej w przypadku stosowania Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonych przez UE, zastosowania MSSF 10, MSSF 11, MSSF 12,
zmienionego MSR 27 oraz MSR 28 dopiero od okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2014 roku.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(-,KIMSF”).

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z zasadg kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomos$ci inwestycyjnych, ktére sa wyceniane wediug
warto$ci godziwe;.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysiacach ziotych
(,PLN"), a takze wszystkie wartosci w tabelach i opisach, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach
ztotych (,PLN”).
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spdtki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okoliczno$ci wskazujacych
na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez spotki Grupy.

Srédroczne  skrocone  skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informagji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢
tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku
opublikowanym w dniu 21 marca 2013 roku.

Ninigjsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres 6 miesiecy
zakoniczony 30 czerwca 2013 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji w dniu 21 sierpnia
2013 roku.

4, Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sa spéjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2012 roku, z wyjatkiem
zastosowania nastepujacych nowych lub zmienionych standardow oraz interpretacji obowiazujgcych
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2013 roku.

« Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pozniej,

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycji innych catkowitych
dochodow - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2012 roku
lub pbzniej,

o Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywow — majace zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2012 roku lub pdzniej — w UE majacy
zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku
lub péznej,

» Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy: znaczaca hiperinflacja i usuniecie statych dat dla stosujgcych MSSF po raz pierwszy — majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2011 roku lub pozniej — w UE
majacy zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku
lub péznej,

o MSSF 13 Wycena wedfug wartosci godziwej — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pozniej,

o KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej — majaca
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pozniej,

« Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: Kompensowanie aktywow finansowych
i zobowigzar finansowych - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2013 roku lub pézniej,

o Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy: Pozyczki rzadowe — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2013 roku lub pézniej,

o Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2012 roku) - majgce zastosowanie
dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pozniej,
MSR 1 - Zmiana wyjasnia roznice pomiedzy dobrowolnie przedstawionymi dodatkowymi danymi
pordwnawczymi i wymaganym minimum danych poréwnawczych,
MSR 16 — Zmiana wyjasnia, iz gtowne czeSci zamienne i sprzet serwisowy, ktdre spetiajg kryteria
definicji rzeczowych aktywow trwatych nie sg zapasami,
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MSR 32 - Zmiana usuwa istniejace wymogi dotyczace ujmowania podatku z MSR 32 i wymaga
zastosowania MSR 12 w odniesieniu do podatkow dochodowych wynikajacych z dystrybucji
do wiascicieli instrumentéw finansowych,

MSR 34 - Zmiana wyjasnia wymogi MSR 34 dotyczace informacji na temat tacznej wartosci aktywow
i zobowigzan kazdego segmentu sprawozdawczego w celu wzmocnienia spdjnosci z wymogami MSSF 8
Segmenty operacyjne. Zgodnie ze zmiang taczna warto$¢ aktywdéw i zobowigzan danego segmentu
sprawozdawczego musi zosta¢ ujawniona tylko jezeli: wartosci te sg regularnie raportowane do gtéwnego
decydenta operacyjnego jednostki oraz nastapita istotna zmiana tacznej warto$ci aktywow i zobowigzan
ujawnionych w poprzednim rocznym sprawozdaniu finansowym dla tego segmentu.

Zmiany ww. nie miaty wptywu na sytuacje finansowa ani na wyniki dziatalnosci Grupy.

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Zarzad Spotki dominujacej dokonat zmiany prezentaciji w zakresie agregacii
sktadnikoéw kapitatu wtasnego w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Zdaniem Zarzadu
obecna prezentacja lepiej i czytelniej odzwierciedla sytuacje finansowa i biezace osiggniecia Grupy. Zmiana
ta nie miata wptywu na wynik finansowy, ani wysoko$¢ kapitatu wtasnego zaréwno biezacego okresu
sprawozdawczego jak i okresow poréwnywalnych. W konsekwencji dokonano zmiany prezentacji
w skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wiasnym. Przyjety obecnie sposob prezentacji bedzie
kontynuowany przez Grupe w przyszto$ci.

Ponizsza tabela przestawia dokonane zmiany prezentacji w danych poréwnywalnych w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuaciji finansowej na dziert 31 grudnia 2012 roku w stosunku do uprzednio sporzadzonego
i opublikowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok 2012.

31 grudnia 2012 31 grudnia 2012
Obecna nazwa Poprzednia nazwa

po zmianie wg opublikowanego
prezentac;ji sprawozdania
A. Kapitat wlasny 1079 084 1079 084
I Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 1079 084 1079 084
1. Kapitat podstawowy 1. Kapitat podstawowy 447 558 447 558
2. Pozostate kapitaty 562 248
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0
3. Kapitat zapasowy 522 863
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 69 771
5. Pozostate kapitaty 3108
3. Zysk / (Strata) netto 69 278
6. Zysk zatrzymane/Niepokryte straty 35784
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Ponizsze tabele przestawiajg dokonane zmiany prezentacji w danych poréwnywalnych w skonsolidowanym
sprawozdaniu ze zmian w kapitale wiasnym na dzieh 1 stycznia 2012 roku, 30 czerwca 2012 roku
oraz na 31 grudnia 2012 roku w stosunku do uprzednio sporzadzonego i opublikowanego sprawozdania

finansowego Grupy za | pdtrocze 2012 roku oraz za rok 2012.

Obecna nazwa Poprzednia nazwa

1 stycznia 2012

po zmianie prezentacii

1 stycznia 2012

wg opublikowanego

sprawozdania

Kapitaty przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej 1005 288 1005 288

Kapitat podstawowy Kapitat podstawowy 447 558 447 558

Pozostale kapitaty:

Kapitaly zapasowy, rezerwowy i zyski zatrzymane 493 304
Inne kapitaty 3108

Kapitat zapasowy 428 992

Pozostate kapitaty rezerwowe 69 771

Pozostate kapitaty 3108
Zysk | (Strata) netto 61318

Zysk zatrzymane/Niepokryte straty 55859

30 czerwca 2012 30 czerwca 2012

Obecna nazwa Poprzednia nazwa

po zmianie prezentacji

wg opublikowanego

sprawozdania
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej 1018 480 1018 480
Kapitat podstawowy Kapitat podstawowy 447 558 447 558
Pozostale kapitaty:
Kapitaty zapasowy, rezerwowy i zyski zatrzymane 554 622
Inne kapitaty 3108
Kapitat zapasowy 518 345
Pozostate kapitaly rezerwowe 69771
Pozostate kapitaty 3108
Zysk | (Strata) netto 13192
Zysk zatrzymane/Niepokryte straty (20 302)

Obecna nazwa Poprzednia nazwa

31 grudnia 2012

po zmianie prezentacii

31 grudnia 2012

wg opublikowanego

sprawozdania
Kapitaty przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej 1079 084 1079 084
Kapitat podstawowy Kapitat podstawowy 447 558 447 558
Pozostate kapitaty:
Kapitaty zapasowy, rezerwowy i zyski zatrzymane 559 140
Inne kapitaty 3108
Kapitat zapasowy 522 863
Pozostate kapitaly rezerwowe 69771
Pozostate kapitaty 3108
Zysk / (Strata) netto 69 278
Zysk zatrzymane/Niepokryte straty 35784
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Dodatkowo w | pdiroczu 2013 roku Grupa rozszerzyta polityke rachunkowos$ci o wytyczne w zakresie
Rachunkowosci zabezpieczen instrumentdw zabezpieczajacych ryzyko stopy procentowej. Tego typu
transakcje zabezpieczajace Grupa zawarta w Il pdtroczu 2013 roku (patrz Nota 33).

5. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane i zatwierdzone przez UE, a nie
weszly jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly
jeszcze w zycie:

o MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku,
majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pozniej —
w UE majacy zastosowanie najpozniej dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014
roku lub péznej. Grupa zdecydowata stosowa¢ MSSF dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2014 roku,

o MSSF 11 Wspdlne przedsiewziecia — zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku, majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pézniej — w UE
majacy zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku
lub pdznej. Grupa zdecydowata stosowaé MSSF dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2014 roku,

« MSSF 12 Ujawnienie informacji na temat udziatow w innych jednostkach — zatwierdzone w UE w dniu
11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2014 roku lub po tej dacie),

« MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) Jednostkowe sprawozdania finansowe — zatwierdzone w UE
wdniu 11 grudnia 2012 roku w UE majacy zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej. Grupa zdecydowata stosowaé zmiany
do MSR dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku,

o« MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspéinych
przedsiewzieciach — zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku, majacy zastosowanie dla okreséw
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 lub poézniej — w UE majacy zastosowanie najpdzniej
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej. Grupa zdecydowata
stosowaé zmiany do MSR dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku,

o Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacjia — kompensowanie aktywow finansowych
i zobowigzan finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

o Zmiany do roéznych standardéw Poprawki do MSSF (2012) - zatwierdzone w UE w dniu 27 marca
2013 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014
lub po tej dacie),

» Wskazoéwki odnosnie przepisow przejsciowych (Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12) -
zatwierdzone w UE w dniu 4 kwietnia 2013 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

o Zmiany do MSR 39 Odnowienie instrumentdw pochodnych i kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen
(opublikowane dnia 27 czerwca 2013 roku) - majace zastosowanie dla okresdéw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

o Zmiany do MSR 36 Ujawnienia dotyczace wartosci odzyskiwalnej aktywow niefinansowych
(opublikowano dnia 29 maja 2013 roku) - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie dnia 1 stycznia 2014 roku — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania niezatwierdzone
przez UE,

o Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena — majaca zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2015 roku lub pozniej — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE. W kolejnych fazach
Rada Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zajmuje sie rachunkowo$cig zabezpieczen i utratq
warto$ci. Zastosowanie pierwszej fazy MSSF 9 bedzie miato wptyw na klasyfikacje i wycene aktywdw
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finansowych Grupy. Grupa dokonana oceny tego wptywu w powigzaniu z innymi fazami, gdy zostang one
opublikowane, w celu zaprezentowania spojnego obrazu.

Grupa nie zdecydowata si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacii lub zmiany, ktéra
zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

6. Zmiany szacunkow i profesjonalny osad

Zarzad jednostki dominujacej wykorzystat swojg najlepszg wiedze odno$nie zastosowanych standardéw
i interpretacji, jak rowniez metod i zasad wyceny poszczegolnych pozycji zatgczonego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF
wymagato od Zarzadu Spdtki dokonania pewnych szacunkéw i zatozen, ktore znajdujg odzwierciedlenie
w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga si¢ rozni¢ od tych szacunkow. Zaprezentowane dane
finansowe za pierwsze pdtrocze 2013 roku nie podlegaty badaniu audytora.

Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwigksze
znaczenie, oprécz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Okreslenie momentu przejécia ryzyka na klienta przy sprzedazy lokali mieszkalnych

Okreslenie momentu przejscia ryzyka na klienta determinuje moment rozpoznania przychodow ze sprzedazy
lokali mieszkalnych i ustugowych.

PrzejScie ryzyka na klienta przy sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych nastepuje po spetnieniu
nastepujacych warunkow:
(i) uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynkow;

(i) wptata 100% wartosci lokalu z umowy deweloperskiej lub z umowy przedwstepnej;
(iii) odbidr lokalu przez klienta protokotem przekazania;
(iv) podpisanie umowy deweloperskiej lub aktu notarialnego przenoszacego wtasnos¢.

Niepewnos$¢ szacunkow

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrodta niepewnosci
wystepujace nadzien bilansowy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Skfadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztoSci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Na koniec kazdego kwartatu roku obrotowego Grupa samodzielnie dokonuje wyceny wartosci godziwej
nieruchomos$ci inwestycyjnych w oparciu 0 uzgodniony model kapitalizacji inwestycji. Na koniec kazdego
roku obrotowego warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest badz poddawana weryfikacji
przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego.
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Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu forward

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu forward wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy ustalana jest na ostatni dzief kazdego kwartatu danego roku obrotowego oraz na koniec kazdego
roku obrotowego w oparciu 0 wycene dokonang przez instytucie zajmujaca sie profesjonalnie wycenami
takich operacji finansowych (m.in. Bank) lub w oparciu o model finansowy umozliwiajacy wycene
i zaakceptowany przez Biegtego Rewidenta.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny utraty warto$ci realizowanych
inwestycji deweloperskich poprzez analize raportéw sprzedazowych, badania rynku oraz innych dostepnych
dowodéw. W przypadku wystgpienia ryzyka utraty warto$ci, warto$ci tych inwestycji szacowane sg metodg
DCF, ktére wykorzystywane sg do ustalania odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapaséw. Metoda DCF oparta
jest na zdyskontowanych przeptywach finansowych, generowanych przy zatozonych harmonogramach
inwestycyjnych iwptywach ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy 1 m2 PUM wedtug
aktualnej sytuacji rynkowej. Wspotczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt kapitatu zewnetrznego
i wiasnego (WACC).

Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow jest wielko$cig oszacowang na dzien 30 czerwca
2013 roku i moze ulec zmianie w zaleznosci od wahan cen rynkowych gruntow, sprzedazy mieszkan,
kosztéw budowy, harmonogramdw realizacji projektéw oraz kalkulacji stopy dyskonta w przysziosci.
Rzeczywiste wyniki moga sie rozni¢ od tych szacunkow, ktére zostaty skalkulowane na podstawie danych
dostepnych na dzien ich sporzadzenia. Jest to réwniez zwigzane z niepewnoscig dotyczacq wiasciwej
estymacji warunkdw rynkowych w nastepnych latach. W konsekwencji wartosci odpiséw aktualizujgcych
moggq ulega¢ zmianie w kolejnych okresach obrotowych.

W ponizszej tabeli zaprezentowano istotne wielkosSci szacunkowe na dzien 30 czerwca 2013 roku
oraz na 31 grudnia 2012 roku

30 czerwca 2013 31 grudnia 2012
(w tys. z1) (niebadane)
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 21638 18 572
Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej 838 221 731515
Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu forward (814) 3193
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 66 792 59 025
Odpis aktualizujacy warto$¢ aktywéw zapasow 91717 92 917
1. Sezonowos¢ lub cyklicznos¢ w dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp

Dziatalno$¢ Grupy LC Corp nie ma charakteru sezonowego. Dziatalno$¢ zwigzana jest z cyklami
inwestycyjnymi prowadzonych projektow deweloperskich, w szczegolnosci widoczne jest to w rozpoznawaniu
przychodu ze sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych, ktory ujmowany jest zgodnie z MSR 18 dopiero
w momencie, gdy zasadniczo wszystkie ryzyka i korzySci zwigzane z danym lokalem zostang przeniesione
na klienta iprzychdd moze zosta¢ wyceniony w rozsadny sposob. W konsekwencji wynik ze sprzedazy
w danym okresie zalezy od wartosci lokali przekazanych klientom zgodnie z powyzszg definicja.

19



GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2013 roku
(w tysigcach ztotych)

8. Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych

Dla celdw zarzadczych Grupa wyrdznia trzy sprawozdawcze segmenty operacyjne:
e segment ustug najmu
e segment dziatalno$ci deweloperskie;
e segment dziatalno$ci holdingowe;

Grupa dokonuje oceny wynikow segmentéw operacyjnych na podstawie przychodéw ze sprzedazy
oraz wyniku brutto ze sprzedazy. Wyniki pozostatej dziatalno$ci operacyjnej oraz dziatalno$ci finansowe;j,
zarzadzane sg na poziomie Grupy i nie sg alokowane do segmentow operacyjnych.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychoddw i zyskéw poszczeg6linych
segmentow Grupy za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2013 roku oraz 30 czerwca 2012 roku
oraz aktywow i zobowigzan na dzien 30 czerwca 2013 roku oraz 31 grudnia 2012 roku.

Okres 6 miesiecy zakoficzony

Dziatalno$é-ustugi Dziatalnos¢ Dziatalnosé

30 cz.erwca 2013 najmu deweloperska holdingowa Dziatalno$¢ ogotem
(niebadane)
Przychody ze sprzedazy razem 19 992 76 451 335 96 778
Zyskl(strata) brutto ze sprzedazy 13 320 14 498 120 27 938
Przychody nieprzypisane 54 944
Koszty nieprzypisane (31702)
Zysk (strata) brutto 51180
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) (6 723)
Zysk (strata) netto 44 457
Okres 6 miesi kon
res 3(;“ lestecy zzao;)znczony Dziatalno$¢-ustugi Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnosé ogdlem
cz.erwca najmu deweloperska holdingowa 9
(niebadane)
Przychody ze sprzedazy razem 22210 38 082 Al 60 363
Zysk/(strata) brutto ze sprzedazy 15977 8929 7 24977
Przychody nieprzypisane 12 281
Koszty nieprzypisane (36 012)
Zysk (strata) brutto 1246
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) 12 147
Zysk (strata) netto 13 393
Na dzien 30 czerwca 2013 Dziatalnos¢- Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ . P
. L - Dziatalno$¢ ogétem
(niebadane) ustugi najmu deweloperska holdingowa
Aktywa i zobowigzania
Aktywa ogdtem 876 166 790 001 128 375 1794 542
Zobowigzania ogotem 390 768 260 743 19490 671 001
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o _ DziaIa_llno_é(:- Dziatalnos¢ Dziat_alnoéé Dzialalnosé ogélem
Na dzien 31 grudnia 2012 ustugi najmu deweloperska holdingowa
Aktywa i zobowiazania
Aktywa ogdtem 767 668 783 165 119 564 1670397
Zobowigzania ogétem 317 341 253710 20 262 591313

9. Przychody ze sprzedazy
Okres zakoniczony  Okres zakoriczony
30 czerwca 2013 30 czerwca 2012
(niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy ustug 20 327 22 340
Przychody ze sprzedazy towaréw i produktow 76 451 38 023
Przychody ze sprzedazy 96 778 60 363

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2013 roku Grupa realizowata sprzedaz wyrobéw gotowych
(lokali mieszkalnych i ustugowych) czesci inwestycji Rezydencja Kaliska, Osiedle Stoneczne Miasteczko,
Okulickiego 59, Osiedle Maestro, Osiedle Przy Srebrnej, Osiedle Pustynna 43, Osiedle Powstancéw 33,
Osiedle Potokowa wykazujgc przychdd ze sprzedazy produktéow w wysokosci 76.451 tys. zt.

10. Przychody finansowe

Okres zakoniczony  Okres zakoriczony
30 czerwca 2013 30 czerwca 2012

Przychody z tytutu odsetek bankowych 3696 3546
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 0 7717
Pozostate 5 312
Przychody finansowe 3701 11 575
1. Koszty finansowe
Okres zakonniczony  Okres zakonczony

(niebadane)

(niebadane)

30 czerwca 2013

30 czerwca 2012

(niebadane) (niebadane)
Odsetki, prowizje od obligacji | kredytow 2189 4186
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 14 375 0
Wycena instrumentow finansowych typu forward 4007 0
Inne 10 53
Koszty finansowe 20 581 4239

12. Podatek dochodowy

12.1.  Obciazenie podatkowe

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2013 roku

i 30 czerwca 2012 roku przedstawiajq sie nastepujaco:
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Sprawozdanie z catkowitych dochodow
Biezacy podatek dochodowy

Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych

Odroczony podatek dochodowy

Okres zakonczony
30 czerwca 2013

(niebadane)

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie roznic przejsciowych

Okres zakonczony

30 czerwca 2012

(niebadane)

Obciazenie podatkowe wykazane w sprawozdaniu z catkowitych

dochodow

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Korzy$¢ podatkowa / (obcigzenie podatkowe) wykazane

w kapitale wtasnym

12.1.  Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji:

(w tys. zt)

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Naliczone odsetki, dyskonta od pozyczek,
obligacji, weksli oraz lokat

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych
Réznica w wartosci srodkéw trwatych
(amortyzacja podatkowa i bilansowa)

Pozostate
Rezerwa brutto z tytutu podatku
odroczonego

Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwy i rozliczenia migdzyokresowe

Naliczone odsetki, dyskonta od pozyczek,
obligaciji, weksli

Roznice kursowe

Réznica w warto$ci innych aktywow
(podatkowa i bilansowa)

Straty mozliwe do odliczenia od przysztych
dochodéw do opodatkowania

Pozostate

Aktywa brutto z tytutu podatku
odroczonego

Obcigzenie z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Aktywo netto z tytutu podatku
odroczonego

Rezerwa netto z tytutu podatku
odroczonego

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

30 czerwca 2013

(2022) (2712)
0 0
(4701) 14 859
(6723) 12147
0 0

31 grudnia 2012

Sprawozdanie z catkowitych

dochodow za okres zakonczony

30 czerwca 2013 31 grudnia 2012

(niebadane) (badane) (niebadane) (badane)
(28019) (24 240) (3779 (7610)
(50 546) (40 954) (9592) (6207)
(12723) (11935) (788) (1556)

(142) (226) 84 (11)
(91 430) (77 355)
296 702 (406) 174
7205 3897 3308 1554
6 649 4093 2 556 (3648)
26 364 23013 3351 11 944
5680 5158 522 4077
82 39 43 (26)
46 276 36 902
(4701) (1309)
21638 18 572
(66 792) ( 59 025)
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Ze wzgledu na specyfike prowadzonej dziatalnosci w zakresie osiggania przychodéw podatkowych
w odroczonym czasie, Grupa aktywuje poniesione straty podatkowe do momentu osiggniecia dochodu
podatkowego z uwzglednieniem przepiséw podatkowych dotyczacych moZliwosci rozliczania takich strat.
Wysoko$¢ aktywa z tytutu ujetych w podatku odroczonym strat podatkowych zostata zaprezentowana
w tabeli powyzej.

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Grupa nie utworzyta aktywa z tytutu podatku odroczonego m.in. z tytutu strat
podatkowych w spotkach, w ktorych dokonata odpisu aktualizujacego warto$¢ zapaséw w kwocie 471 tys. zt
(odpowiednio 530 tys. zt na 31 grudnia 2012 roku), ktére mogg by¢ wykorzystane w okresie maksymalnie
do pieciu lat od korica okresu sprawozdawczego. Dodatkowo Grupa nie utworzyta aktywa z tytutu podatku
odroczonego w kwocie 5.727 tys. zt dotyczacego réznic w wartosci bilansowej i podatkowej zapasow dla
czesci spotek, w ktorych dokonano odpisow aktualizujgcych (odpowiednio 10.368tys. zt na dzien
31 grudnia 2012 roku).

13. Wskazanie skutkdéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczen
jednostek gospodarczych, przejecia sprzedazy jednostek Grupy Kapitatowej, inwestycji
dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

Sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na dzien 30 czerwca 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia 2012 roku
oraz zmiany w | pétroczu 2013 roku zostaty zaprezentowane w Nocie 2.

14. Rzeczowe aktywa trwate

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2013 roku, Grupa nabyta rzeczowe aktywa trwate o warto$ci
93 tys. zt (w okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2012 roku: 349 tys. zt).

W okresie 6 miesigcy zakoriczonym 30 czerwca 2013 roku oraz 30 czerwca 2012 roku Grupa nie dokonata
istotnych transakcji sprzedazy sktadnikow rzeczowych aktywow.

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Grupa nie istnigjq istotne zobowigzania umowne, ktérych przedmiotem jest
nabycie rzeczowych aktywow trwatych.

15. Naleznosci dlugoterminowe
30 czerwca 2013 31 grudnia 2012
(niebadane)
Nalezno$ci diugoterminowe z tytutu kaucii 32165 32 044

Na dzien 30 czerwca 2013 roku oraz na dzier 31 grudnia 2012 roku w pozycji naleznosci dtugoterminowe
Grupa wykazuje kaucje pieniezng na zabezpieczenie kredytu w EUR w wysokos$ci 500 tys. EUR oraz kaucje
pieniezng na zabezpieczenie kredytu w wysokosci 30.000 tys. zt.

16. Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzien 30 czerwca 2013 roku nieruchomosci inwestycyjne w Grupie stanowig; centrum handlowo - biurowe
Arkady Wroctawskie oraz kompleks biurowo-ustugowy Wola Center w trakcie budowy.

Na koniec okresu sprawozdawczego wartos¢ godziwa Arkad Wroctawskich wynosita 479.105 tys. zt, za$
warto$¢ godziwa nieruchomosci w budowie - biurowo-ustugowy Wola Center wynosita 359.116 tys. zt.
Z tytutu przeszacowan nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw za okres 6 miesiecy zakoczony 30 czerwca 2013 rok ujeto kwote 50.486 tys. zt.

Zgodnie z polityka Grupy dotyczacq srodrocznej wyceny aktywow, warto$é rynkowa nieruchomosci Arkady
Wroctawskie zostata oszacowana przez jednostke w oparciu o uzgodniony model kapitalizacji inwestycji,
w podejsciu dochodowym, metodg inwestycyjng. Podejscie dochodowe oraz metoda inwestycyjna opiera sie
na zatozeniu, ze warto$¢ nieruchomosci uzalezniona jest od dochodu w postaci czynszu, jaki mozna uzyskac
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z nieruchomosci oraz stopy kapitalizacji. Dochéd z nieruchomosci wynika z zawartych umoéw najmu,
aw przypadku wolnych powierzchni z zastosowania rynkowych stawek najmu. Stopa kapitalizacji, jest
okreslona na podstawie analizy podobnych transakcji na rynku w danym roku obrotowym. Wycena
podawana jest w walucie fakturowanych czynszéw z najmu, tj. w EUR i przeliczana na PLN wedtug
$redniego kursu na date wyceny.

Na dziert 30 czerwca 2013 roku budowa biurowca Wola Center nie byta jeszcze zakoniczona, dlatego tez
wycena na ten dzieh zostata oszacowana przez jednostke w oparciu o uzgodniony model proporcjonalnie
do zaawansowania inwestycj.

Uzgodnienie zmian wartosci bilansowych nieruchomo$ci inwestycyjnych w okresie zakonczonym 30 czerwca
2013 roku oraz w roku zakoficzonym 31 grudnia 2012 roku zaprezentowano w tabeli ponizej:

Okres zakonczony Rok zakonczony
30 czerwca 2013 31 grudnia 2012
(niebadane)
Na dzieni 1 stycznia 731 515 625 669
Poniesione nakfady inwestycyjne 56 220 81896
Przeszacowanie do warto$ci godziwej 50 486 23 950
Na koniec okresu sprawozdawczego 838 221 731 515

17. Zapasy
30 czerwca 2013 31 grudnia 2012
(niebadane)
Produkcja w toku 735794 694 692
Produkty gotowe 67 006 101 692
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow (91717) (92 917)
Zapasy ogdtem 711 083 703 467

Na dzien 30 czerwca 2013 roku w wartoSci zapasow zostaly skapitalizowane koszty finansowania
zewnetrznego w wysokos$ci 39.082 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2012 roku wyniosty 36.442 tys. zt).

Zmiany odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow byty nastepujace:

Okres zakonczony Rok zakonczony
30 czerwca 2013 31 grudnia 2012

(niebadane)
Na poczatek okresu 92 917 90 301
Zwiekszenie 2336 10135
Wykorzystanie (3536) (7519
Zmniejszenie 0 0
Na koniec okresu 91717 92 917

Na dzien 30 czerwca 2013 roku oraz na 31 grudnia 2012 roku Zaden ze sktadnikow zapaséw nie byt
przedmiotem zastawu, ani nie byt objety hipoteka, za wyjatkiem hipoteki opisanej w Nocie 21.
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18. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
30 czerwca 2013 31 grudnia 2012
(niebadane)

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 5441 6629
Naleznosci budzetowe (bez podatku dochodowego) 17 727 18 852
Pozostate naleznosci od 0sob trzecich 303 277
Naleznosci ogdtem (netto) 23411 25758
Korekta o przychody przysztych okresow (¥) (401) (401)
Odpis aktualizujacy naleznosci (852) (651)
Naleznosci brutto 24724 26 810

(*) Na dzien 30 czerwca 2013 roku Grupa wykazata naleznosci z tytutu naliczonych kar i odszkodowan
w kwocie 401 tys. zt pomniejszone o przychody przysztych okreséw z tego tytutu (na 31 grudnia 2012 roku

w kwocie 401 tys. z4).

Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci byty nastepujace:

Okres zakoriczony

Rok zakonczony

30 czerwca 2013 31 grudnia 2012

(niebadane)
Na poczatek okresu 651 555
Zwiekszenie 201 255
Wykorzystanie 0 (135)
Zmniejszenie 0 (124)
Na koniec okresu 852 651

19. Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne

30 czerwca 2013

31 grudnia 2012

(niebadane)
Srodki pieniezne w banku i w kasie 39705 8938
w tym: Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych otwartych 3479 52
Lokaty bankowe 123 279 144 090
w tym: Lokaty bankowe powyzej 3 m-cy 10 057 0
162 984 153 028

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych. Lokaty krétkoterminowe
sq dokonywane na rozne okresy, od jednego dnia do kilku miesiecy, w zaleznosci od aktualnego
zapotrzebowania Grupy na srodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stop
procentowych.
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20. Zobowiazania finansowe

20.1. Oprocentowane kredyty bankowe i obligacje
Diugoterminowe Termin splaty 0 ¢zerwca 2013 31 grudnia 2012
(niebadane)

Kredyt bankowy w EUR (cz. diugoterminowa) (a) 31-12-2017 179 313 176 718

Kredyt bankowy w EUR (cz. dlugoterminowa) (b) 15-06-2022 104 425 45370

Kredyt bankowy w PLN (cz. diugoterminowa) (b) 30-12-2014 913 2 051

Kredyt bankowy w PLN (cz. dtugoterminowa) (c) 31-01-2016 29 859 29 831

Kredyt bankowy w PLN (cz. diugoterminowa) (d) 31-12-2014 6 868 -

Program Obligacji (e) - - 99719

Program Obligacji (f) 25-05-2015 64 626 64 529
386 004 418 218

Krétkoterminowe Termin splaty 30 czgrwca 2013 31 grudnia 2012
(niebadane)

Kredyt bankowy w EUR (cz. krétkoterminowa) (a) 30-06-2014 15428 14169

Kredyt bankowy w EUR (cz. krétkoterminowa) (b) 30-06-2014 779

Kredyt bankowy w PLN (cz. krétkoterminowa) (c) 01-07-2013 131

Kredyt bankowy w PLN (cz. krétkoterminowa) (d) 30-06-2014 7921

Program Obligacii (e) 15-04-2014 101 253 1715

Program Obligacii (f) 25-11-2013 394 524

Program Obligacji managerskich (g) 01-12-2013 20 20
125 926 16 428

Srednie wazone oprocentowanie kredytow i obligacji w okresie 6 miesiecy zakoficzonym 30 czerwca
2013 roku wyniosto 4,3 % (w roku 2012 wyniosto 5,1 %).

(a)

(b)

Kredyt w spotce Arkady Wroctawskie S.A. zaciggnigty w EUR z konsorcjum bankéw: ING Bank
Slaski S.A. oraz Kredyt Bank S.A.

Kredyty w spdtce Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. zawarte z Raiffeisen Bank Polska S.A.: kredyt
inwestycyjny do maksymalnej kwoty 49.000 tys. EUR oraz rewolwingowego kredytu VAT
do maksymalnej kwoty 6.600 tys. PLN.

Kredyt w spdtce LC Corp S.A. zaciggniety w PLN w Getin Noble Bank S.A.

Kredyt w spotce LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. w PLN zawarty z bankiem PKO BP
SA.

Obligacje kuponowe wyemitowane przez LC Corp S.A. — emisja z dnia 15 kwietnia 2011 roku
1000 sztuk niezabezpieczonych 3-letnich obligacji kuponowych, o warto$ci nominalnej 100.000 PLN
kazda.

Obligacje kuponowe wyemitowane przez LC Corp S.A. — emisja z dnia 1 czerwca 2012 roku
650 sztuk niezabezpieczonych 3-letnich obligacji kuponowych, o warto$ci nominalnej 100.000 PLN
kazda.

Zobowigzanie z tytutu umowy powierniczej zawartej z Getin Noble Bank S.A. dotyczacej programu
opcji menadzerskich.
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20.2. Inne zobowiazania z tytutu instrumentéw finansowych
30 czerwca 2013 31 grudnia 2012

(niebadane)

Wycena instrumentow finansowych typu forward 814 0

Transakcje typu forward zawarte przez spotke Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0 z Raiffeisen Bank
Polska S.A na podstawie umowy ramowej z dnia 1 czerwca 2012 roku, zwigzane sg z wykonaniem
umowy kredytowej w EUR.

20.3. Emisja, wykup kapitatowych papieréw wartosciowych
Nie wystapity.

20.4. Zaciagniecie, splaty kredytéw bankowych i pozyczek

Splaty przez Arkady Wroctawskie rat kredytu zaciagnietego w konsorcjum bankéw

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2013 roku spotka Arkady Wroctawskie dokonata zgodnie
z harmonogramem sptaty rat kredytu zaciagnietego w walucie EUR w wobec konsorcjum bankdw: ING Bank
Slaski S.A. oraz Kredyt Bank w kwocie 7.537 tys. PLN. Na dzien 30 czerwca 2013 roku catkowita warto$¢
zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 194.741 tys. PLN.

Zaciagniecie i splaty rat kredytow przez Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.

W dniu 15 lipca 2011 roku Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. zawarta z Raiffeisen Bank Polska S.A.
(kredytodawca) umowe kredytu inwestycyjnego do maksymalnej kwoty 49.000 tys. EUR
oraz rewolwingowego kredytu VAT do maksymalnej kwoty 6.600 tys. PLN w celu czesciowego sfinansowania
budowy kompleksu biurowego z zapleczem handlowo-ustugowym, potozonego w Warszawie
przy ul. Grzybowskiej 85A. Z tego tytutu w okresie sprawozdawczym zakoriczonym 30 czerwca 2013 roku
Spdtka dokonata zgodnie z umowg kredytowg uruchomienia kredytu w EUR w {acznej wysokosci
56.242 tys. PLN oraz spfaty netto (uruchomienia minus sptaty) kredytu rewolwingowego na VAT w kwocie
1.138 tys. PLN.

Zawarcie transakcji typu forward przez spétke Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.

W dniach od 1 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku Spotka zawarta na podstawie umowy ramowe;j
z dnia 1czerwca 2012 roku, transakcje walutowe typu forward w zakresie transakcji terminowych
i pochodnych zwigzanych z wykonaniem umowy kredytowej, na taczng kwote 22.774 tys. PLN. taczna
kwota nominalna przedmiotowych transakcji w kwocie bazowej wyniosta 5.363 tys. EUR, z terminami
wykonania przypadajacymi na okres od 4 lutego 2013 roku do 5 wrzeénia 2013 roku.

Kredyt zaciagniety przez LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k.

W dniu 20 lutego 2013 roku spdtka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. zawarta z bankiem
PKO BP S.A. (kredytodawca) umowe kredytu inwestycyjnego do maksymalnej kwoty 24.000 tys. PLN w celu
sfinansowania realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego przy ul. Granicznej we Wroctawiu. Z tego
tytutu w okresie sprawozdawczym zakonczonym 30 czerwca 2013 roku Spétka dokonata zgodnie z umowg,
uruchomienia kredytu w facznej wysokosci 14.717 tys. PLN.
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21. Zahezpieczenia

Na dzien 30 czerwca 2013 roku gtowne zabezpieczenie sptaty kredytow stanowity:

1. Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciagnietego przez Arkady Wroctawskie S.A.:
- hipoteka kaucyjna (kredyt w EUR) — do kwoty 86.802 tys. EUR,

- zastaw na akcjach Arkad Wroctawskich S.A. posiadanych przez LC Corp S.A.- do wysokoSci
91.500 tys. EUR,

- zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych — do wysokosci 38.220 tys. PLN,
- zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych (kredyt w EUR) - do wysokos$ci 91.500 tys. EUR,

-cesje praw z uméw najmu, ubezpieczehn i gwarancji z uméw z wykonawcami w ramach
poszczegdinych projektéw deweloperskich,

- kaucja w wysokosci 500 tys. EUR.

2. Zabezpieczeniem do umowy kredytu bankowego zaciagnietego przez LC Corp S.A. w Getin Noble
Bank S.A. jest kaucja pieniezna w kwocie 30.000 tys. PLN.

3. Zabezpieczenia do umowy  kredytu bankowego  zaciggnietego przez  Warszawa
Przyokopowa Sp. 2 0.0.:

- umowna hipoteka kaucyjna o najwyzszym pierwszenstwie do kwoty 75.957.124,43 EUR,
-zastawy finansowe i rejestrowe na  wierzytelnoSciach z  rachunkdw  bankowych
wraz z petnomocnictwem do dysponowania tymi rachunkami,

- zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w spotce Warszawa Przyokopowa Sp. z o.0.
wraz z zastawem finansowym,

- przelew na zabezpieczenie praw kredytobiorcy z wszelkich uméw zawartych przez Kredytobiorce,

- umowa wsparcia zawarta pomiedzy kredytobiorca, bankiem oraz LC Corp S.A., na mocy ktorej
LC Corp S.A. zobowigzany bedzie w przypadku przekroczenia kosztéw budowy zapewni¢
kredytobiorcy niezbedne $rodki do wysokosci 10% zaktadanych kosztow budowy,

- umowa podporzadkowania wierzytelnosci innych wierzycieli kredytobiorcy, bedacych wspoinikami
kredytobiorcy, wierzytelnosciom banku wynikajacym z Umowy.

4. Zabezpieczenia do transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i ryzykiem stopy
procentowej (umowy hedgingowe), ktore zostaty zawarte na podstawie umowy ramowej z dnia
1 czerwca 2012 roku, ustanowione przez Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.:
- hipoteka umowna do kwoty 135.000 tys. PLN

- o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego do fgcznej kwoty
135.000 tys. PLN

5. Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciagnietego przez LC Corp Invest XV sp. z o.0.
Projekt 1 sp. k.:

- hipoteka umowna do sumy 36 000 000 zt na nieruchomosci gruntowej LC Corp Invest XV sp. z 0.0.
Projekt 1 sp. k.

- przelew wierzytelnoSci pienieznej z umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano -
montazowych w okresie realizacji inwestycji, a po jej zakofczeniu przelew wierzytelno$ci pienieznej
zumowy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych zawartej z zaktadem
ubezpieczeniowym na kwote nie nizsza niz kwota zadtuzenia z tytutu kredytu,

- przelew na rzecz banku wierzytelnosci z zawartych dotychczas umoéw przedwstepnych oraz nowo
zawieranych umow przedwstepnych oraz umoéw sprzedazy lokali mieszkalnych,

- weksel wiasny in blanco Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa,

- klauzula potracenia wierzytelnosci wynikajacych z umowy z wierzytelnosciami z rachunkow
Kredytobiorcy prowadzonych u Kredytodawcy,

- blokada S$rodkow pienieznych na rzecz Kredytodawcy na rachunku Kredytobiorcy, na ktory
dokonywane sg wptaty przez nabywcdw lokali w ramach inwestycji we Wroctawiu przy ul. Granicznej.
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22. Rezerwy

Kwoty rezerw oraz uzgodnienie przedstawiajgce zmiany stanu w ciggu okresu sprawozdawczego
przedstawiono w ponizszej tabeli:
Na odprawy Na sprawy  Na usuwanie Ogoéfem

emerytalne, sporne wad i usterek
rentowe, i sgdowe budowlanych
posmiertne
Na dzien 1 stycznia 2013 roku 22 97 300 419
Utworzone w ciggu roku obrotowego 0 85 220 305
Wykorzystane 0 (17) 0 (17)
Rozwigzane 0 (5) 0 (5)
Na dzien 30 czerwca 2013 roku 22 160 520 702
Krétkoterminowe na dzien 30 czerwca 2013 roku 0 160 520 680
Dtugoterminowe na dzier 30 czerwca 2013 roku 22 0 0 22
Na dzien 1 stycznia 2012 roku 22 81 300 403
Utworzone w ciggu roku obrotowego 0 22 0 22
Wykorzystane 0 0 0 0
Rozwigzane 0 (6) 0 (6)
Na dzien 31 grudnia 2012 roku 22 97 300 419
Krétkoterminowe na dzieh 31 grudnia 2012 roku 0 97 300 397
Dtugoterminowe na dzier 31 grudnia 2012 roku 22 0 0 22
23. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiagzania
30 czerwca 2013 31 grudnia 2012
(niebadane)

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 42 300 42 646
Zobowigzania budzetowe (bez podatku dochodowego) 10918 1587
Zobowigzania z tytutu kaucji 7983 6 817
Inne zobowigzania 261 69

61 462 51119
Dtugoterminowe 0 0
Krétkoterminowe 61462 51119

Ponizej przedstawiono analize zapadalnosci zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych

zobowigzan na dzien 30 czerwca 2013 roku oraz 31 grudnia 2012 roku:

30 czerwca 2013 31 grudnia 2012

(niebadane)

do 1 roku 61462 51119
powyzej 1 roku do 5 lat 0 0
powyzej 5 lat 0 0

61 462 51119
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach
od 14 do 30 dni.

Zobowigzania budzetowe rozliczane w terminach ustawowych.
Zobowigzania z kaucji sg nieoprocentowane i rozliczane w terminach wynikajacych z zawartych uméw.

24, Objasnienia do rachunku przeptywéw pienieznych

241. Zmiana stanu zobowiazan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow

Okres zakoniczony  Okres zakonczony
30 czerwca 2013 30 czerwca 2012

(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem kredytow
i pozyczek 10 343 12 247
Zobowigzania inwestycyjne 49 (7542)
Zmiana stanu zobowiazan 10 392 4705

24.2. Inne korekty

Okres zakoniczony  Okres zakonczony
30 czerwca 2013 30 czerwca 2012

(niebadane) (niebadane)

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnej (50 486) 23 601

Wycena instrumentow finansowych typu forward 4007 0

Pozostate 549 (217)

Inne korekty (45930) 23 384
25. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

Spdtka dominujaca LC Corp S.A. nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

26. Zobowiazania inwestycyjne

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Grupa nie planuje ponies¢ znaczacych naktadéw na rzeczowe aktywa trwate
oraz warto$ci niematerialne inie posiada zadnych istotnych zobowigzan umownych, ktérych przedmiotem
jest nabycie rzeczowych aktywow trwatych oraz wartoci niematerialnych.

W roku 2013 Grupa planuje ponie$¢ naktady na projekty inwestycyjne (zapasy) w kwocie okoto 352 miliondw
Ztotych.

27. Sprawy sadowe

Na dziert 30 czerwca 2013 roku nie toczg sie zadne istotne postepowania sadowe, arbitrazowe lub przed
organem administracji dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci LC Corp S.A. lub jednostek zaleznych,
ktorych warto$¢ bytaby istotna dla sytuacji finansowej spotek Grupy. Spotki zalezne od LC Corp S.A. sg
strong postepowan sgdowych i administracyjnych, ktdrych warto$¢ nie ma materialnego wptywu na ich
dziatalno$¢ lub kondycje finansowa. Pozostate sprawy w znaczacej wiekszosci dotyczg roszczen Spoétek
zaleznych od LC Corp S.A. dochodzonych od ich dtuznikdw.
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28. Zmiany zobowigzan warunkowych, ktére nastapity od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego

Od zakoniczenia ostatniego roku obrotowego nie nastapity zadne zmiany w zakresie zobowigzan
warunkowych lub aktywow warunkowych spétek Grupy.
Poza zobowigzaniami warunkowymi stanowigcymi zabezpieczenia do kredytéw bankowych opisanymi

szczegdtowo w Nocie 21, na dzien 30 czerwca 2013 roku Spotki Grupy nie posiadajg innych istotnych
zobowigzan, ktdre nie zostaly zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;.

29. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Nastepujace tabele przedstawiajg taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2013 roku i 30 czerwca 2012 oraz za rok zakoriczony 31 grudnia
2012 roku:

30 czerwca 2013 roku (niebadane)

Sprzedaz na Zakupy od Nalezno$ciod Zobowigzania Przychody Koszty finansowe
rzecz podmiotow podmiotow wobec finansowe (odsetki,
podmiotow powigzanych powigzanych podmiotow (odsetki) i dyskonta)
powigzanych (handlowe i powigzanych pozostate
finansowe) (handlowe i

Podmiot powigzany finansowe)
Podmioty powigzane
poprzez akcjonariuszy
LC Corp Sky Tower
Sp.zo.0. 2013 106 - 11 - - -
RB Investcom Sp.zo0.0. 2013 39 - - 9 - -
RB Computer Sp.zo.0. 2013 - 72 - 19 - -
RB Nova Sp. z 0.0. 2013 2 - - - - -
Getin Holding S.A. 2013 189 - - - - -
|dea Leasing S.A. 2013 1 - - - - -
Getin Noble Bank S.A. 2013 3773 128 30020 30 846 3294 877
Getback S.A. 2013 242 - - - - -
Getin International S.A. 2013 16 - 1 - - -
Noble Securities S.A. 2013 - 15 - 3 - -
Home Broker
Nieruchomosci S.A. 2013 - 224 - 67 - -
TU Europa S.A. 2013 260 14 - - - -
TU Europa Zycie S.A. 2013 256 - - - - -
Idea Expert S.A. 2013 464 - - 45 - -
PDK Biznes Sp. z 0.0. 2013 - - - 6 - -
Fundacja Jolanty i Leszka
Czarneckich 2013 11 - - - - -
Open Finance S.A. 2013 51 - 22 - - -
Zarzad i Rada
Nadzorcza
Zarzad jednostki
dominujacej i sptek
zaleznych 2013 - 1128(%) - -
Rada Nadzorcza 2013 - 48 (*) - -

(*) wynagrodzenia
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31 grudnia 2012 roku
Sprzedaz na Zakupy od Naleznosci Zobowigzania Przychody Koszty
rzecz podmiotéw od wobec finansowe finansowe
podmiotow powigzanych podmiotéw podmiotéw (odsetki) (odsetki,
powigzanych powigzanych powigzanych dyskonta)
(handlowe i (handlowe i
Podmiot powigzany finansowe) finansowe)
Akcjonariusze
LC CorpB.V 2012 - 25000 - - -
Podmioty powigzane
poprzez akcjonariuszy
LC Corp Sky
Tower Sp. z 0.0. 2012 198 17 11 - - -
RB Investcom Sp.zo0.0. 2012 97 - 9 - -
RB Computer Sp.zo.0. 2012 - 124 1 - -
RB Nova Sp. z 0.0. 2012 2 - - -
Getin Holding S.A. 2012 623 137 - -
|dea Leasing S.A. 2012 1 - - -
Idea Bank S.A. 2012 49 - - -
Tax Care S.A. 2012 5 - - - - -
Getin Noble Bank S.A. 2012 3017 258 30 001 30 559 7372 1795
Getback S.A. 2012 352 - - -
Getin International S.A. 2012 7 - - - -
Noble Securities S.A. 2012 - 30 - - -
Home Broker
Nieruchomosci S.A. 2012 2 539 - 47 - -
TU Europa S.A. 2012 984 14 1 - - -
TU Europa Zycie S.A. 2012 936 - - - -
Idea Expert S.A. 2012 1061 31 45 - -
PDK Biznes Sp. z 0.0. 2012 12 6 - -
Fundacja Jolanty i Leszka
Czarneckich 2012 38 23 - -
Open Finance S.A. 2012 52 22 - - -
Zarzad i Rada
Nadzorcza
Zarzad jednostki
dominujacej i spotek
zaleznych 2012 3218(%) -
Rada Nadzorcza 2012 96(%) -

(*) wynagrodzenia
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30 czerwca 2012 roku (niebadane)
Sprzedaz na Zakupy od Nalezno$ciod Zobowigzania Przychody Koszty finansowe
rzecz podmiotéw podmiotow wobec finansowe (odsetki,
podmiotoéw powigzanych powigzanych podmiotow (odsetki) i dyskonta)
powigzanych (handlowei  powigzanych pozostate
finansowe) (handlowe i
Podmiot powigzany finansowe)
Podmioty powigzane
poprzez akcjonariuszy
LC Corp Sky
Tower Sp. z 0.0. 2012 144 20 1 -
RB Investcom Sp.zo0.0. 2012 50 - - 9
RB Computer Sp.zo.0. 2012 - 48 - 2
Getin Holding S.A. 2012 322 - 2 137
RB Nova Sp. z 0.0. 2012 1 - - - - -
Getin Noble Bank S.A. 2012 1609 139 30 045 30912 3189 758
Getin International S.A. 2012 4 - 1 -
Noble Securities S.A. 2012 - 15 - -
Home Broker
Nieruchomosci S.A. 2012 2 127 - 12
TU Europa S.A. 2012 502 14 4 -
TU Europa Zycie S.A. 2012 452 - 2 - -
PDK S.A. 2012 564 3 45 8
PDK Biznes Sp. z 0.0. 2012 12 - - 6
Fundacja Jolanty i Leszka
Czarneckich 2012 20 - - 23
Getback S.A. 2012 131 - 2 -
Zarzad i Rada
Nadzorcza
Zarzad jednostki
dominujacej i spotek
zaleznych 2012 - 877(%) - -
Rada Nadzorcza 2012 - 48 (%) - -
(*) wynagrodzenia
30. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe i obligacje.
Gtéwnym celem tych instrumentow finansowych jest pozyskanie $rodkow finansowych na dziatalnos$¢ Grupy.
Przej$ciowe nadwyzki finansowe Grupa deponuje w bankach jako lokaty krétkoterminowe. Grupa posiada tez
inne instrumenty finansowe, takie jak nalezno$ci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktore powstajg
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalno$c.

Zasadg stosowana przez Grupe obecnie jest nieprowadzenie obrotu instrumentami finansowymi.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentdw finansowych Grupy obejmuijg ryzyko stopy procentowe;,
ryzyko walutowe, kredytowe oraz ryzyko zwigzane z ptynnoscig. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrécie omdwione ponizej.

30.1.  Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stép procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych zobowigzan finansowych, opartych
na zmiennej stopie. Ryzyko to jest czeSciowo kompensowane przez indeksacije przychoddw z najmu.

llosciowe ekspozycje na ryzyko stopy procentowej sald bilansowych (na dzien 30 czerwca 2013 roku
oraz na 31 grudnia 2012 roku) w podziale na poszczegoine kategorie wiekowe przedstawiono w tabelach
ponizej (w tys. z1).
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30 czerwca 2013 roku
Oprocentowanie state
<1rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5 lat Ogotem
Obligacje zerokuponowe 20 - - 20
20 - - 20
Oprocentowanie zmienne
<1rok 1-2 |at 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5 lat Ogétem
Obligacje kuponowe
wPLN (oparte naWIBOR) 101647 64626 - : : : 166 273
Kredyt bankowy w PLN
(oparty na WIBOR) 131 29859 : : : 29990
Kredyt bankowy w PLN
(oparty na WIBOR) 7921 6 868 : : : : 14789
Kredyt bankowy w PLN 913 i i i i
(oparty na WIBOR) 913
Kredyt bankowy w EUR
(oparty na EURIBOR) 15428 16 311 17 245 18 232 127 525 - 194 741
Kredyt bankowy w EUR
(oparty na EURIBOR) 779 3246 3465 3697 3942 90073 105 203
125 906 91965 50 569 21929 131 467 90 073 511910
Nieoprocentowane
<1rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5 lat Ogotem
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 61462 - - 61462
61 462 - - 61462

Z wyjatkiem kredytu w EUR w kwocie 45.099 tys. EUR w okresie zakoficzonym 30 czerwca 2013 roku
zmiany oprocentowania nie miaty bezpo$redniego istotnego wptywu na wynik finansowy i kapitaty.

31 grudnia 2012 roku

Oprocentowanie state

<1rok 1-2 |at 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5 lat Ogoétem
Obligacje zerokuponowe 20 - - 20
20 - - 20
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Oprocentowanie zmienne

<1rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5 lat Ogoétem
Obligacie kuponowe 2239 99719 64529 . . . 166 487
w PLN
Kredyty bankowe w PLN
(WIBOR) 29 831 - - 29 831
Kredyty bankowe w PLN
(WIBOR) 2051 - - - - 2051
Kredyt bankowy w EUR
(oparte na EURIBOR) 14169 14 981 15838 16 745 129 154 - 190 887
Kredyt bankowy w EUR
(oparte na EURIBOR) 1025 1446 1544 1646 39709 45 370

16 408 117 776 81813 48 120 130 800 39709 434 626

Z wyjatkiem kredytu w EUR w kwocie 46.692 tys. EUR (190.887 tys. PLN) w roku zakoriczonym 31 grudnia
2012 roku zmiany oprocentowania nie miaty bezpo$redniego wptywu na wynik finansowy i kapitaty.

Wrazliwo$¢ wyniku finansowego netto na zmiany stopy procentowej kredytu w EUR w okresie 6 miesiecy
zakoniczonym 30 czerwca 2013 roku i 30 czerwca 2012 roku oraz w roku zakonczonym 31 grudnia 2012 roku
przedstawiono w tabeli ponizej:

Wzrost/ Wplyw na wynik Wplyw na kapitat
spadek stopy finansowy netto wlasny
procentowej w tys. PLN w tys. PLN
+1% (804) (804)
30 czerwca 2013 - EUR (niebadane) -1% 804 804
+1% (1674) (1674)
31 grudnia 2012 roku -1% 1674 1674
+1% (857) (857)
30 czerwca 2012 - EUR (niebadane) -1% 857 857

30.2. Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe wynikajace z obstugi kredytu walutowego jest ograniczane przez pobieranie czynszow
znajmu indeksowanych do waluty kredytu finansujacego inwestycie. Ryzyko spowodowane réznicami
czasowymi pomiedzy fakturowaniem a spfatg kredytu jest ograniczane, w zalezno$ci od sytuacji rynkowej,
przez zakup odpowiedniej kwoty waluty w terminach fakturowania czynszéw.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego netto (w zwigzku ze zmiang warto$ci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnej — patrz Nota 16 i wyceny walutowych zobowigzan finansowych) oraz kapitatu
wiasnego Grupy na racjonalnie mozliwe wahania kursu euro przy zatozeniu niezmienno$ci innych
czynnikdw. Ze wzgledu na duzg niestabilno$¢ kursu euro w ostatnich latach wrazliwo$¢ wyniku finansowego
zaprezentowano przy zmianie o 30 groszy.
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Wzrost/ Wplyw na wynik Wplyw na kapitat
spadek kursu finansowy netto wlasny
waluty w PLN w tys. PLN w tys. PLN

+0,30 30 054 30 054
30 czerwca 2013 - EUR (niebadane) -0,30 (30 054) (30 054)
+0,30 29 407 29 407
31 grudnia 2012 - EUR -0,30 (29 407) (29 407)
+0,30 18 342 18 342
30 czerwca 2012 - EUR (niebadane) -0,30 (18 342) (18 342)

30.3. Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Ponadto, dzieki
biezacemu monitorowaniu stanéw naleznosci, narazenie Grupy na ryzyko nieciggalnych naleznosci jest
nieznaczne.

Na dzien 30 czerwca 2013 roku naleznosci z tytutu dostaw i ustug wynosity 5.441 tys. zt (Nota 18), w tym
naleznosci z tytutu najmu w wysokosci 3.028 tys. zt zabezpieczone byty wptaconymi kaucjami w wysokosci
2.312 tys. zt, w pozostatej za$ czesci gwarancjami bankowymi.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Grupy jest minimalne, poniewaz Grupa lokuje $rodki w bankach o dobrej, stabilnej kondycii
finansowe;.

W Grupie nie wystepuijg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

30.4. Ryzyko zwiazane z ptynnoscia

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggioscig a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak kredyty bankowe i obligacje.

Grupa zawiera umowy kredytdw bankowych w celu finansowania realizowanych inwestycji. Terminy sptaty
kolejnych rat dostosowuije sie do przewidywanych wptywow ze sprzedazy poszczegdlnych inwestyciji.

Ponizsze tabele przedstawiajg zobowigzania Grupy na dzien 30 czerwca 2013 roku oraz 31 grudnia 2012
roku wedtug daty zapadalno$ci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

30 czerwca 2013 roku

Oprocentowanie state

<1rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5 lat Ogotem

Obligacje zerokuponowe 20
w PLN 20

20 - - - . . 20
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Oprocentowanie zmienne
<1rok 1-2 |at 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5 lat Ogoétem
Obligacje kuponowe 101 924 65 000 - - - - 166 924
w PLN (oparte na WIBOR)
Kredyt bankowy w PLN 131 30 000 - - - 30 131
(oparty na WIBOR)
Kredyt bankowy w PLN 7921 6 868 - - - - 14789
(oparty na WIBOR)
Kredyt bankowy w PLN 913 - - - - 913
(oparty na WIBOR)
Kredyt bankowy w EUR 15534 16 417 17 351 18 338 127 604 - 195 244
(oparty na EURIBOR)
Kredyt bankowy w EUR 779 3246 3465 3697 3942 90 073 105 203
(oparty na EURIBOR)
126 289 92 445 50 816 22035 131 546 90 073 513 205
Nieoprocentowane
<1rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5 lat Ogoétem
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 61462 - - 61462
61462 - - 61462
31 grudnia 2012 roku
Oprocentowanie state
<1rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 Iat 4-5 lat >5 lat Ogofem
Obligacje zerokuponowe
w PLN 20 i i 20
20 - - 20
Oprocentowanie zmienne
<1rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5 lat Ogdtem
Obligacje kuponowe
w PLN 2397 100 000 65 000 - 167 397
Kredyty bankowe w PLN
(WIBOR) - - - 30 000 30 000
Kredyty bankowe w PLN
(WIBOR) - 2051 - - 2051
Kredyt bankowy w EUR
(oparte na EURIBOR) 14 269 15080 15938 16 844 129 278 191409
Kredyt bankowy w EUR
(oparte na EURIBOR) - 1025 1446 1544 1646 39709 45370
16 666 118 156 82 384 48 388 130 924 39709 436 227
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Nieoprocentowane
<1rok 1-2 Jat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5 lat Ogoétem
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 51119 - - - - - 51119
51119 - - - - - 51119

31. Instrumenty finansowe

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych szacowanych przez
Grupe wszystkich instrumentéw finansowych Grupy, ktére wykazane zostaly w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym wedtug warto$ci innej niz warto$¢ godziwa, w podziale na poszczeg6lne kategorie
aktywow i pasywow zgodnie z MSR 39.

Warto$¢ bilansowa
30 czerwca 2013 31 grudnia 2012

(niebadane)

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Akcje 17 17
Pozyczki udzielone i nalezno$ci
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 162 984 153 028
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci
(bez naleznosci budzetowych) 5744 6 906
Zobowiazania finansowe wg zamortyzowanego kosztu
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania
(bez zobowigzar budzetowych) 50 544 49 532
Oprocentowane kredyty bankowe
i pozyczki:

Kredyty, obligacje i pozyczki oprocentowane wg zmiennej

stopy procentowej 511910 434 626

Kredyty, obligacje i pozyczki oprocentowane wg statej stopy

procentowej 20 20
Instrumenty finansowe wyceniane wg wartosci godziwej przez
wynik /(Zobowigzanie) Aktywo
Transakcje terminowe typu forward (814) 3193

Wartosci godziwe pozycji zaprezentowanych w powyzszej tabeli zblizone sg do ich wartosci bilansowych.

32. Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikéw kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwigkszaty warto$¢ dla jej
akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate dywidendy
dla akcjonariuszy, zwroci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. W okresie zakorczonym
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30 czerwca 2013 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i proceséw obowigzujacych w tym
obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitatéw stosujac wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek zadtuzenia
do kapitatu wiasnego. Zasady Grupy stanowia, by wskaznik ten byt nie wyzszy niz 5. Do zadtuzenia netto
Grupa wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania.

Okres zakonczony Rok zakonczony
30 czerwca 2013 roku 31 grudnia 2012 roku

(niebadane)
Oprocentowane finansowanie zewnetrzne 512744 434 646
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 61462 51119
A. Zadtuzenie netto 574 206 485 765
B. Kapital wiasny 1123 541 1079 084
Wskaznik dzwigni (A/B) 0,5 0,5

33.

Zdarzenia nastepujace po zakornczeniu okresu sprawozdawczego

W dniu 10 lipca 2013 roku LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 9 Sp. k. na podstawie umowy kupna
sprzedazy nabyta prawo wtasno$ci nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Ostrobramskiej,
o0 powierzchni 0,9181 ha.

W dniu 12 lipca 2013 roku stata sie ostateczna decyzja udzielajaca pozwolenia na uzytkowanie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Schuberta realizowana w ramach osiedla Maestro
przez spotke LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 14 SKA.

W dniu 16 lipca 2013 roku Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. zawarta na podstawie umowy
ramowej z dnia 1 czerwca 2012 roku, transakcje zabezpieczajaca ryzyko wzrostu stopy procentowej
typu IRS w zakresie transakcji terminowych i pochodnych zwigzanych z wykonaniem umowy
kredytowej na kwote 10 min EUR. Transakcja zawarta zostata na okres od 30 czerwca 2015
do 30 czerwca 2020 roku.

W dniu 23 lipca 2013 roku LC Corp Invest XII Sp. z 0.0. zawarta z Budimex S.A. z siedzibg
w Warszawie umowe na generalne wykonawstwo inwestycji polegajacej na budowie
wielofunkcyjnego zespotu zabudowy ustugowo - biurowej z cze$cig ustugowo — handlowa,
z parkingiem wbudowanym podziemnym i nadziemnym oraz miejscami postojowymi na terenie,
na dziatkach nr 4/6, 9/7, 10/10 k. m. 39 obreb: Bogucice — Zawodzie przy Al. Rozdzienskiego 10
w Katowicach.

W dniu 2 sierpnia 2013 roku LC Corp S.A. na podstawie umowy kupna sprzedazy nabyta od Gminy
Wroctaw prawo wiasnosci nieruchomo$ci potozonej we Wroctawiu przy ul. Kietczowskiej,
0 powierzchni 0,9262 ha.

Po dniu 30 czerwca 2013 roku Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. zawarta na podstawie umowy
ramowej z dnia 1 czerwca 2012 roku, transakcje walutowe typu forward w zakresie transakcji
terminowych i pochodnych zwigzanych z wykonaniem umowy kredytowej, na taczng kwote
12.363 tys. PLN. Laczna kwota nominalna przedmiotowych transakcji w kwocie bazowej wyniosta
2.909 tys. EUR, z terminami wykonania przypadajacymi na okres od 7 pazdziernika 2013 roku
do 4 listopada 2013 roku
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7) W dniu 2 sierpnia 2013 roku LC Corp S.A. na stronie internetowej oraz w drodze raportu biezacego
poinformowata o0 zwotanym na dzien 29 sierpnia 2013 roku Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy, ktorego porzadek obrad przewiduje m.in. podjecie uchwaty w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego spotki poprzez emisje akciji serii K.

8) W dniu 9 sierpnia 2013 roku oferta ztozona przez LC Corp S.A. na nabycie prawa wiasnosci
nieruchomosci potozonej przy ul. Chrzanowskiego w Warszawie o powierzchni 33 093 m? zostata
ostatecznie zaakceptowana przez komisje przetargowg powotang przez organizatora przetargu.

9) W dniu 12 sierpnia 2013 roku LC Corp S.A. zawarta z RB Finance Expert S.A. oraz z LC Corp B.V.
list intencyjny, w ktérym ww. podmioty zobowigzaty sie do podjecia wszelkich czynnoSci
zmierzajacych do sprzedazy przez LC Corp B.V. na rzecz LC Corp S.A. 100% akcji RB Finance
Expert S.A., dajacych prawo do wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu RB Finance

Expert S.A.
Prezes Dariusz Niedo$piat Gtéwny Ksiegowy Lidia Kotowska
Wiceprezes Zarzadu Joanna Jaskolska Kierownik ds. konsolidacji Marzena Matysiak

Cztonek Zarzadu Mirostaw Kujawski

Wroctaw, dnia 21 sierpnia 2013 roku
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