41CCorp

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ LC CORP
W 1 POLROCZU 2013 ROKU

Wroctaw, 21 sierpnia 2013 roku



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej LC Corp S.A. w | pétroczu 2013 roku

SPIS TRESCI

ZASADY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ LC CORP. ... 3
|, PODSTAWOWE INFORMACUE O GRUPIE ..ottt 3
Il.  OPIS DZIALALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ GRUPE W | POLROCZU 2013 ROKU ......ooecvvvvvevvvvvessesesseeeee 8
lll.  SYTUACJA MAJATKOWA, FINANSOWA | DOCHODOWA GRUPY LC CORP W | POLROCZU 2013 ROKU ........... 13
IV.  ZDARZENIA ISTOTNIE MAJACE LUB MOGACE MIEC WPLYW NA DZIALALNOSC GRUPY ORAZ FINANSOWANIE
DZIALALNOSCI GRUPY W | POLROCZU 2013 ROKU......ccoovvvvererreassssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 14
V. INNE ZDARZENIA JAKIE NASTAPILY PO DNIU 30 CZERWCA 2013 ROKU.........covvriiiiniineirineireeereiereeees 16

VI VI. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ WYNIKOW ZA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE POLROCZNYM

W STOSUNKU DO WYNIKOW PROGNOZOWANYCH .......oovvovooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 17
VIL SPRAWY SADOWE ...t s 17
VIIIl. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO
WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU.......cociimiieiieieicesiesisissiseissiseens e 18

IX.  INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJI KADROWE,
MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA
OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA ... 18
X.  INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU
TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI POJEDYNCZO LUB LACZNIE SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY
ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE .........orimnnnrvveiiessneessssessssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssenss 18
XI.  INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA PORECZEN
KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCJI O WARTOSCI CO NAJMNIEJ 10% KAPITALOW WLASNYCH

EMITENTA oo e e 18
Xl CHARAKTERYSTYKA CZYNNIKOW RYZYKA ISTOTNYCH DLA DZIALALNOSCI GRUPY .. 18
X PODSUMOWANIE .o 20

ALC Corp 2



ZASADY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ LC CORP

Grupa Kapitatowa LC Corp, w ktorej podmiotem dominujacym jest spétka LC Corp S.A., zobowigzana jest
sporzadza¢ skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp za okres sprawozdawczy od
01.01.2013 do 30.06.2013 roku =zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) w ksztalcie zatwierdzonym przez UE, majacymi zastosowanie do
$rodrocznej sprawozdawczosci finansowe;.

Informacje o zasadach zastosowanych przy sporzadzeniu $rddrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy zostaty réwniez przedstawione w nocie 3 do zatgczonego $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zmiany stosowanych przez Grupe Kapitatowg LC Corp zasad rachunkowos$ci i ich wptyw na polityke
rachunkowosci Grupy oraz na sposéb prezentacji danych zostaty przedstawione w nocie 4 do zataczonego
potrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE

Grupa Kapitatowa LC Corp (,Grupa”) sktada sie z LC Corp S.A. i jej spotek zaleznych.

LC Corp S.A. (dalej rowniez jako ,LC Corp” lub ,Emitent”) zostata utworzona aktem notarialnym dnia 3 marca
2006 roku i wpisana w dniu 15 marca 2006 r. do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000253077. Siedziba Spdtki dominujgcej miesci sie w
Polsce we Wroctawiu, ul. Powstancow Slqskich 2-4.

Spotce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 020246398 oraz NIP 899-25-62-750
Kapitat zaktadowy LC Corp wynosi 447.558.311 PLN (w petni optacony)

Czas trwania Spétki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki dominujace;j jest:

e PKD 64.20.Z Dziatalno$¢ holdingéw finansowych
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spdtek zaleznych jest prowadzenie inwestycji budowlanych na
nalezacych do tych spétek gruntach w celu ich pozniejszego wynajmu lub  sprzedazy nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych.

Podmiotem dominujacym spétki LC Corp S.A. oraz catej Grupy jest LC Corp B.V., ktéra jest kontrolowana przez
Pana Leszka Czarneckiego.

W sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na 30 czerwca 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia 2012 roku wchodzg
nastepujace spotki zalezne od LC Corp S.A.:

30 czerwca 2013 31 grudnia 2012

Nazwa spotki Siedziba Udziat w kapitale Udziat w kapitale
Arkady Wroctawskie S.A. Wroctaw 100% 100%
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
Krakow Zielony Ziocier Sp. z 0.0. Wrockaw 100% 100%
100% (po$rednio 100% (posrednio
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. Wroctaw i bezpo$rednio) i bezposrednio)
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest VIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest VIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest IX Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest X Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
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LC Corp Invest XI Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%

LC Corp Invest XII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%

LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (po$rednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (po$rednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 3 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (posrednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (posrednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (posrednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 6 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (po$rednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 7 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (po$rednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (posrednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 9 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio)

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. Wroctaw 100% (posrednio) 100% (posrednio)

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
100% (po$rednio 100% (posrednio

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Finance S.K.A. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
100% (po$rednio

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 14 S.K.A. Wroctaw i bezposrednio)

Na dzien 30 czerwca 2013 roku i na 31 grudnia 2012 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany
przez Spbtke dominujaca w podmiotach zaleznych jest réwny jej udziatowi w kapitatach tych jednostek.

(@) W dniu 17 kwietnia 2013 r. spotki zalezne od LC Corp S.A.: LC Corp Invest XV sp. z 0.0. oraz LC Corp
Invest XI sp. z 0.0. zawarly umowe spdtki komandytowej pod nazwg LC Corp Invest XV Sp. z o.0.
Projekt 9 Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Powstaricéw Slaskich 2-4. Postanowieniem z dnia 23
kwietnia 2013 r. spdtka ta zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy, dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu IV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000459695.

(b) W dniu 28 maja 2013 r. zostata podjeta przez wspdlnikéw spotki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5
Sp. k. tj. przez LC Corp Invest XV sp. z 0.0. oraz LC Corp Invest X sp. z 0.0. uchwata w sprawie zmiany
umowy spotki, na mocy ktérej do spotki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 Sp. k. przystapit nowy
komandytariusz — Krakéw Zielony Ztocieh Sp. z 0.0., ktdry wnidst wktad pieniezny w wysoko$ci 100 000,
00 zt i ktéry bedzie odpowiadat za zobowiazania spotki do wysokosci 1.000,00 zt.

(c) W dniu 3 czerwca 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw LC Corp Invest VII Sp. z o.0.
podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki z kwoty 1.000.000,00 zt do kwoty
2.000.000,00zt poprzez objecie nowych udziatbw w zamian za wkiad pieniezny wniesiony przez
jedynego wspdlnika — LC Corp S.A. W dniu 10 lipca 2013 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI
Wydziat Gospodarczy KRS zarejestrowat zmiane wysokosci kapitatu zaktadowego spotki LC Corp Invest
VII Sp. z o0.0.

(d) W dniu 21 czerwca 2013 r. w wyniku zawarcia umowy sprzedazy ogdtu praw i obowigzkéw
komplementariusza nastapita zmiana komplementariusza Spétki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 20
sp. k. Nowym komplementariuszem Spétki zostat LC Corp Invest XVIII sp. z 0.0., ktéry wniést wktad w
wysokosci 100,00 zt. W zwigzku z powyzszym dokonano zmiany firmy Spétki na LC Corp Invest XVIII
sp. z 0.0. Projekt 20 sp. k.

(e) W dniu 25 czerwca 2013 r. zostata zawarta pomiedzy Krakéw Zielony Ztocieh sp. z 0.0. a LC Corp
Invest Xl sp. z 0.0. umowa sprzedazy praw i obowigzkow komandytariusza, w wyniku ktdrej Krakéw
Zielony Ztocien sp. z 0.0. zbyta na rzecz LC Corp Invest XI sp. z 0.0. prawa i obowigzki komandytariusza
w spotce LC Corp Invest XVII sp. z 0.0. Projekt 20 sp. k. za cene 9 900,00 zt.
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Spotki zalezne konsolidowane sg metoda petng, za$ spotki stowarzyszone wyceniane sa metodg praw wtasnosci.

1. Wazniejsze zdarzenia w zakresie zmian w Grupie w | pétroczu 2013 roku

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2013 roku nastapity zmiany w sktadzie Grupy, opisane ponizej.

1. W dniu 17 kwietnia 2013 r. spotki zalezne od LC Corp S.A.; LC Corp Invest XV sp. z 0.0. oraz LC Corp
Invest XI sp. z 0.0. zawarty umowe sp6tki komandytowej pod nazwg LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 9
Sp. k. z siedziba we Wroctawiu przy ul. Powstaricéw Slaskich 2-4. Postanowieniem z dnia 23 kwietnia 2013
r. spdtka ta zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy, dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu IV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000459695.

2. W dniu 28 maja 2013 r. zostata podjeta przez wspoinikow spotki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 Sp.
k. tj. przez LC Corp Invest XV sp. z 0.0. oraz LC Corp Invest X sp. z 0.0. uchwata w sprawie zmiany umowy
spotki, na mocy ktorej do spotki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 Sp. k. przystapit nowy
komandytariusz — Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0., ktory wniost wktad pienigzny w wysokosci 100 000, 00
zt i ktéry bedzie odpowiadat za zobowiazania spotki do wysokosci 1.000,00 zt.

3. W dniu 3 czerwca 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie WspoInikow LC Corp Invest VII Sp. z 0.0. podjeto
uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego spotki z kwoty 1.000.000,00 zt do kwoty
2.000.000,00zt poprzez objecie nowych udziatow w zamian za wktad pieniezny wniesiony przez jedynego
wspolnika — LC Corp S.A. W dniu 10 lipca 2013 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat
Gospodarczy KRS zarejestrowat zmiang wysoko$ci kapitatu zaktadowego spdtki LC Corp Invest VII Sp. z
0.0.

4. W dniu 21 czerwca 2013 r. w wyniku zawarcia umowy sprzedazy ogotu praw i obowigzkow
komplementariusza nastapita zmiana komplementariusza Spétki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 20 sp.
k. Nowym komplementariuszem Spotki zostat LC Corp Invest XVIII sp. z 0.0., ktéry wniést wktad w
wysokosci 100,00 zt. W zwigzku z powyzszym dokonano zmiany firmy Spétki na LC Corp Invest XVIII sp. z
0.0. Projekt 20 sp. k.

5. Wdniu 25 czerwca 2013 r. zostata zawarta pomigdzy Krakéw Zielony Ztocien sp. z 0.0. a LC Corp Invest XI
Sp. z 0.0. umowa sprzedazy praw i obowigzkéw komandytariusza, w wyniku ktorej Krakoéw Zielony Ztocien
sp. z 0.0. zbyta na rzecz LC Corp Invest Xl sp. z 0.0. prawa i obowigzki komandytariusza w spétce LC Corp
Invest XVII sp. z 0.0. Projekt 20 sp. k. za cene 9 900,00 zt.

2. Przedmiot dziatalnosci

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest dziatalno$¢ deweloperska zwigzana z prowadzonymi inwestycjami
budowlanymi, przy czym przedmiotem dziatalnosci LC Corp S.A. odzwierciedlonym w systemie ewidencii
REGON jest dziatalno$¢ holdingéw finansowych, zarzadzanie i kierowanie dziatalnoscig gospodarcza,
dziatalno$¢ w zakresie zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku LC Corp S.A. oraz Grupa realizowata strategie zgodng
z podstawowym rodzajem dziatalnosci tj. dziatalno$¢ inwestycyjng

3. Kapitaly akcyjne i zaktadowe Grupy na dziei 30 czerwca 2013 roku
3.1. Struktura wlasnos$ci znacznych pakietow akcji emitenta

Kapitat zaktadowy LC Corp S.A. na dzien 30 czerwca 2013 roku wynosit 447.558.311 zt i dzielit si¢ na
447.558.311 akcji zwyktych na okaziciela uprawniajacych do wykonywania jednego gtosu z kazdej akcji na
Walnym Zgromadzeniu o wartosci nominalnej 1 zt kazda.
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Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu LC Corp S.A. na dzien przekazania sprawozdania za | kwartat 2013 r. roku zgodnie z
informacjami posiadanymi przez Emitenta

i 0,
o Liczba Udziat % w ;g:g?:/ n/;
Akcjonariusz posiadanych  Liczba glosow kapitale walnym
akj zakladowym zgromadzeniu

Leszek Czarnecki bezposrednio 229.126.674 229.126.674 51,19% 51,19%
i posrednio*
w tym:
LC Corp B.V. z siedzibq w Amsterdamie 214.701.110 214.701.110 47,97% 47,97%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 32.684.371 32.684.371 7.30% 7,30%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny 0 N
AVIVA BZ WBK 36.800.000 36.800.000 8.22 % 8,22%
OFE PZU "Ztota Jesien" 30 000 000 30 000 000 6,70 % 6,70 %

e Pan Leszek Czarnecki posiada bezposrednio 14.424.564 akcji stanowigcych 3,22% kapitatu zaktadowego i 3,22%
udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu oraz posrednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek
Czamnecki posiada 214.702.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w glosach
na Walnym Zgromadzeniu. Podmiotem zaleznym od Pana Leszka Czarneckiego sq LC Corp B.V z siedzibg
w Amsterdamie posiadajaca 214.701.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w glosach
na Walnym Zgromadzeniu oraz spétka RB Investcom Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu posiadajaca 1.000 akcii
stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i 0,0002% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.

Struktura witasnosci znacznych pakietéw akcji na dzien przekazania pétrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za | pétrocze 2013 rok zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta.

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogélnej liczby gloséw na Walnym
Zgromadzeniu LC Corp S.A. :

- Liczba Udziat % w Lzl T
Akgjonariusz posiadanych Liczba gtosow kapitale g oslow na
akcji zakladowym wainym
zgromadzeniu

Leszek Czarnecki bezposrednio 229.126.674 229.126.674 51,19% 51,19%

i posrednio?

w tym:

LC Corp B.V. z siedzibg w Amsterdamie 214.701.110 214.701.110 47,97% 47,97%

ING Otwarty Fundusz Emerytalny?2 30.000.000 30.000.000 6.70 % 6.70%

AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny o 0

AVIVA BZ WBK2 30.200.000 30.200.000 6.74 % 6.74 %

OFE PZU "Ztota Jesien™ 44.669.000 44.669.000 9.98 % 9.98 %

-

Pan Leszek Czarnecki posiadat bezposrednio 14.424.564 akcji stanowigcych 3,22% kapitatu zaktadowego i 3,22% udziatu
w gtosach na Walnym Zgromadzeniu oraz posrednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek Czarnecki posiada
214.702.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w glosach na Walnym Zgromadzeniu.
Podmiotem zaleznym od Pana Leszka Czarneckiego sg LC Corp B.V z siedzibq w Amsterdamie posiadajaca 214.701.110
akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu oraz spétka RB
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Investcom Sp. z 0.0. z siedzibgq we Wroctawiu posiadajaca 1.000 akcji stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i
0,0002% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.

2 |losci akcji posiadanych przez akcjonariusza na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu LC Corp S.A. w dniu 28.05.2013 r.
W okresie od przekazania raportu za | kwartat 2013 r. nie zaszly istotne zmiany (poza odzwierciedlonymi
powyzej) w strukturze wiasnosci znacznych pakietow akcji emitenta.

3.2. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta

Stan posiadania

Stan posiadania

Imig i nazwisko Funkcja w organie akcji Emitenta  Zwigkszenie Zmniejszenie  akcji Emitenta
na dzien na dzien
15.05.2013(*) 21.08.2013
Osoby
nadzorujace
Leszek Czamecki | 2ewodniczacy Rady 14.424 564 - 14.424 564
Nadzorczej
Ar\QrzeJ . Wiceprzewodnicquy Rady 151.142 i 151142
Btazejewski Nadzorczej
:Z)amlan Miibrand Cztonek Rady Nadzorczej - - -
Zbigniew .
Dorenda Cztonek Rady Nadzorczej - - - -
Remigiusz Czlonek Rady Nadzorcze 32,722 : - 32.722
Balinski
Osoby
zarzadzajace
Dariusz
Niedospiat Prezes Zarzadu 6.000 - - 6.000
Joanna Wiceprezes
Jaskolska Zarzadu 6.000 i ) 6.000
Tomasz Cztonek
Wrobel Zarzadu ) ) )
Mirostaw Cztonek
Kujawski Zarzadu i ) )

(*) wg informacji przekazanych w raporcie kwartalnym za | kwartat 2013 r. r.

3.3.Kapitaty zaktadowe/akcyjne spotek zaleznych od LC Corp S.A. na dzien 30 czerwca 2013 roku

Nazwa spotki zaleznej Wysokosc kapitatu na

dzien 30.06.2013 r. Udziat LC Corp S.A.
w zt
113.700.000
Arkady Wroclawskie S.A. {optacory to (')‘(‘)’;Oty 100 %
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. 3.000.000 100 %
Krakow Zielony Ztocien Sp. z o.0. 7.830.000 100 %
LC Corp Invest | Sp. zo.0. 5.000 100 % (bezposrednio. i posrednio)
LC Corp Invest Il Sp. z o.0. 88.000.000 100 %
LC Corp Invest Ill Sp. z 0.0. 6.700.000 100 %
LC Corp Invest VIl Sp. z 0.0. 2 .000.000 100 %
LC Corp Invest VIII Sp. zo.0. 13.500.000 100 %
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LC Corp Invest IX Sp. zo.0. 1.000.000 100 %

LC Corp Invest X Sp. zo.0. 8.000.000 100 %

LC Corp Invest XI Sp. z 0.0. 36.000.000 100 %

LC Corp Invest XIl Sp. z 0.0. 23.000.000 100 %

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 14 S.K.A. 5.050.000 100 %(bezposrednio. i posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Finance S.K.A. 50.000 100 %(bezposrednio. i posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. 5.000,00 100 %

LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. 5.000,00 100 %

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. 5.000 100 %

LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 1 Sp. k. * 110.000 100 % (po$rednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 2 Sp. k. * 10.000 100 % (po$rednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 3 Sp. k. * 10.000 100 % (posrednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 4 Sp. k. * 10.000 100 % (posrednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 5 Sp. k. * 110.000 100 % (po$rednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 6 Sp. k. * 10.000 100 % (posrednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 7 Sp. k. * 10.000 100 % (posrednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 8 Sp. k. * 10.000 100 % (po$rednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 9 Sp. k. * 10.000 100 % (po$rednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 20 Sp. k. * 10.000 100 % (posrednio)

* z uwagi na to ze Spdtka komandytowa jest spotka osobowa pozycje wykazane w tabeli powyzej jako wysoko$¢ kapitatu
odnoszg sie do wysoko$ci wktadow

Il. OPIS DZIALALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ GRUPE W | POLROCZU 2013 ROKU

W | pdtroczu 2013 roku LC Corp S.A. realizowata zadania zwigzane z administracjg, zarzadzaniem oraz
nadzorem wiaScicielskim nad spoétkami zaleznymi, a takze organizowata finansowanie ich dziatalnoSci
inwestycyjnej oraz prowadzita poszukiwania nieruchomosci gruntowych pod nowe inwestycje. Spotki zalezne od
LC Corp S.A. prowadzity dziatania na rynku deweloperskim kontynuujac inwestycje lub przygotowujac sie do
rozpoczecia inwestycji budowlanych oraz zarzadzajac centrum biurowo- handlowo-ustugowym Arkady
Wroctawskie.

1.Podstawowe produkty towary i ustugi

Gtéwnym zrédtem przychoddw Grupy w pierwszym potroczu 2013 r. byta sprzedaz lokali mieszkalnych i
ustugowych, ktéra stanowita ok. 79 % wszystkich przychodéw. Inne przychody Grupy, na poziomie ok. 21 %,
pochodzg z ustug najmu nieruchomosci komercyjnej.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty dane za rok zakonczony 30 czerwca 2013 r. dotyczace przychodéw
i zyskow poszczegolnych segmentow Grupy (w tys. ztotych):

Okres 6 miesiecy zakonczony Dziatalnosé-  Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalno$¢
30 czerwea 2013 ustugi najmu  deweloperska holdingowa ogétem
(niebadane)

Przychody ze sprzedazy razem 19 992 76 451 335 96 778
Zyskl(strata) brutto ze sprzedazy 13 320 14 498 120 27938
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2.Informacja o rynkach zbytu

Obszarem dziatalno$ci Grupy Kapitatowej jest Polska, z kluczowymi lokalizacjami w duzych miastach: Warszawa,
Wroctaw, Krakéw, Gdansk, £6dz i Katowice.

W pierwszym pétroczu 2013 r. uzyskane przychody wynikaty z dziatalno$ci deweloperskiej spdtek z Grupy
prowadzonej na rynku krajowym na terenie Warszawy, Wroctawia, Krakowa, Gdanska i Lodzi.

tacznie w pierwszym pdiroczu 2013 r. sprzedano 230 mieszkan i lokali ustugowych (umowy przedwstepne
sprzedazy / umowy deweloperskie; po uwzglednieniu odstapien), tj. 0 55% wiecej niz w analogicznym okresie
roku ubiegtego, a przekazano aktami notarialnymi 283 mieszkania i lokale ustugowe (sprzedaz wykazywana
w rachunku wynikow - tj. 0 136% wiecej niz w HI2012).

Grupa konsekwentnie realizuje strategie dywersyfikacji lokalizacji inwestycji i rozszerzania dziatalno$ci na rynku
mieszkaniowym Warszawy, Wroctawia, Krakowa i Gdariska, co uwidocznione jest w ponizszym podsumowaniu sprzedazy
w pierwszym potroczu 2013 w stosunku do HI 2012:

przedsprzedaz
miasto 06'2012 06'2013
Warszawa 28 45
Wroctaw 63 127
Krakéw 48 35
Gdansk 6 20
Lédz 3 3
total 148 230
55%
sprzedaz (akty notarialne)
miasto 06'2012 062013
Warszawa 13 46
Wroctaw 50 87
Krakow 57 106
Gdansk 35
Lédz 9
total 120 283
136%
oferta na 30.06.13
miasto 06'2012
Warszawa 415
Wroctaw 445
Krakow 92
Gdansk 55
Lodz 44
total 1 051

Ponizej opisano projekty Grupy zaréwno realizowane jak i w przygotowaniu.
3.Projekty deweloperskie w realizacji
3.1. Wola Center - inwestycja biurowo-ustugowa w Warszawie

Inwestycja o charakterze biurowo-ustugowym prowadzona jest przez spétke Warszawa Przyokopowa Sp. z
0.0., na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Grzybowskiej i Przyokopowej. Inwestycja
umiejscowiona jest nieopodal Scistego centrum Warszawy. Spétka w dniu 2 kwietnia 2010 r. uzyskata decyzje o
warunkach zabudowy, ktéra stata si¢ ostateczna w dniu 27 kwietnia 2010 r. Szacunkowa wielkos¢
zaprojektowanego obiektu to ok. 31.000 m2 powierzchni do wynajecia. 1 wrzeénia 2011 r. w oparciu o
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe spétka rozpoczeta budowe w systemie generalnego wykonawcy.
Zakonczenie inwestycji planowane jest na koniec Ill kwartatu 2013 r.
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3.2. Osiedle Powstanicéw 33 w Zabkach k/Warszawy

Spdtka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 6 Sp. k. na nieruchomosci o powierzchni 3,4 ha, potozonej w
Zabkach pod Warszawg przy ul. Powstancow 33, realizuje Il etap osiedla mieszkaniowego w ramach inwestycji
Osiedle Powstancéw 33. Realizacja inwestycji obejmuje budowe ok. 880 mieszkan i przebiega¢ bedzie w
pieciu etapach. W listopadzie 2012 r. Grupa rozpoczeta realizacje Il etapu inwestycji obejmujacej budowe 229
mieszkan o facznej powierzchni 13 169 m2. Zakonczenie realizacji Il etapu inwestycji planowane jest na Il
kwartat 2014 r.

3.3. Osiedle na Woli w Warszawie

Projekt zlokalizowany jest w warszawskiej dzielnicy Wola (przy ulicy Sowinskiego). W ramach inwestycii
powstang dwa o$miokondygnacyjne budynki, obejmujace 191 mieszkan i dwa lokale ustugowe, o fgcznej
powierzchni 10 033m2. W Il kwartale 2013 zostata dokupiona przylegta dziatka umozliwiajaca budowe etapu Il
tej inwestycji. Rozpoczecie prac etapu | nastapito 1 marca 2013r., a zakoriczenie planowane jest w Il kwartale
2014,

3.4, Osiedle Potokowa we Wroctawiu

Na nieruchomosci o powierzchni 18 578 m2 przy ul. Potokowej na Maslicach Matych we Wroctawiu Grupa
realizuje projekt obejmujacy osiedle budynkéw wielorodzinnych oraz jednorodzinnych. W ramach | etapu
powstaty dwa budynki wielorodzinne obejmujace 54 mieszkania wraz z garazami podziemnymi, 9 budynkdw
jednorodzinnych dwumieszkaniowych w zabudowie szeregowej wraz z przynaleznymi ogroédkami. W ramach |l
etapu powstaje jeden budynek wielorodzinny obejmujacy 42 mieszkania wraz z garazem podziemnym. Il etap
inwestycji stanowig dwa budynki wielorodzinne obejmujace 69 mieszkan wraz z garazami podziemnymi oraz 2
budynki jednorodzinne w zabudowie blizniaczej z przynaleznymi ogrodkami.

3.5. Brzeska 5 we Wroctawiu

Inwestycja realizowana przez spétkg LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp. k. przy ul. Brzeskiej, na terenie
dziatki potozonej w obszarze Przedmie$cia Otawskiego, w Scistym centrum miasta. Projekt zaktada budowe na
dziatce o powierzchni 4 489 m2 siedmiopietrowego budynku z dwupoziomowg halg garazowg ze 150
miejscami postojowymi, lokalami ustugowymi na parterze oraz 164 mieszkaniami. Rozpoczecie budowy
nastapito w Il kw.2013r, zakonczenie budowy planowane jest na Ill kw. 2014r.

3.6. Osiedle Graniczna we Wroctawiu

Projekt zlokalizowany w potudniowo-zachodniej czesci Wroctawia, w dzielnicy Fabryczny na dziatce przy ul.
Granicznej o powierzchni 3,4253 ha zaktada budowe w czterech etapach nowoczesnego osiedla
mieszkaniowego obejmujacego tacznie okoto 600 mieszkan. W ramach | etapu inwestycji w czteropietrowym
budynku powstanie 173 mieszkan o tacznej powierzchni 9 256 m2. Zakonczenie | etapu inwestycji planowane
jest na IlI/IV kwartat 2013 r. W ramach Il etapu w sierpniu 2013 rozpoczeto budowe kolejnego budynku
wielorodzinnego ze 179 mieszkaniami i garazem podziemnym.

3.7. Osiedle Maestro we Wroctawiu

Projekt zlokalizowany w dzielnicy Krzyki-Jagodno w potudniowej czesci Wroctawia zaktada realizacje osiedla
budynkéw wielorodzinnych w 3 etapach. Pierwszy etap (176 mieszkan) zostat zakonczony. Aktualnie w
budowie jest etap Il obejmujacy 160 mieszkan w 2 budynkach. Zakonczenie realizacji tego etapu planowane
jest na kwiecien (budynek B1) i wrzesien 2013 (budynek B2). W lipcu 2013r uzyskano pozwolenie na
uzytkowanie budynku B1. Zakonczenie budynku B2, ktéry stanowi zamknigcie Il etapu inwestycji planowane
jest na wrzesien 2013r.

3.8. Osiedle Nowalia we Wroctawiu

Grupa na niezabudowanej nieruchomosci gruntowej o powierzchni 10 176 m2 potozonej przy ul. Ogérkowej we
wroctawskiej dzielnicy Krzyki realizuje budowe zespotu 23 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej (tacznie 46 lokali mieszkalnych). Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito 15.02.2013r,
zakonczenie planowane jest na IV kwartat 2013 r.
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3.9. Osiedle przy Srebrnej w Gdansku

W IV kwartale 2011 r. Grupa rozpoczeta budowe Il etap inwestycji obejmujacy tacznie okoto 9 002 m2
powierzchni mieszkaniowej i ustugowej. W pierwszej kolejnosci w ramach etapu Il powstanie 165 mieszkan
oraz 8 lokali ustugowych. Inwestycja zostata podzielona na 2 zadania inwestycyjne, z ktérych realizacja
pierwszego zostata zakonczona w IV kwartale 2012, za$ realizacja drugiego zadania obejmujgcego
wybudowanie 100 mieszkan i 8 lokali uzytkowych zakonczy sie w IV kwartale 2014 r.

3.10. .Budynek biurowy przy ul. Rozdzieriskiego w Katowicach

Inwestycja realizowana przez spotke LC Corp Invest XII Sp. z 0.0. w centrum Katowic, w bliskiej odlegto$ci od
Katowickiego ,Spodka”. Projekt zaktada budowe na dziatce o powierzchni 9.938 m2 dwdch o$miopietrowych
budynkéw biurowych z jednopoziomowymi garazami podziemnymi oraz z lokalami ustugowymi na parterze.
Wybrano Generalnego Wykonawce | etapu inwestycji, a roboty budowlane rozpoczeto 1 sierpnia 2013r. Projekt
posiada prawomocng decyzje o warunkach zabudowy oraz pozwolenie na budowe dla | etapu inwestyciji.
Realizacja inwestycji jest planowana w dwoch etapach. Zakonczenie realizacji | etapu inwestycji planowane
jest na IV kwartat 2014 roku.

4.Projekty deweloperskie w przygotowaniu
4.1. Inwestycje mieszkaniowe w Warszawie
4.1.1. Osiedle Powstancéw 33 w Zgbkach k/Warszawy (l1I-V etap)

Grupa zamierza realizowaé kolejne etapy inwestycji tj. Ill, IV i V, ktére obejmujg tacznie 10 budynkéw roznej
wielkosci.

4.1.2. ul. Poborzanska w Warszawie
Na zakupionej w Il kwartale 2013 nieruchomosci gruntowej przy ulicy Poborzanskiej w Warszawie planowana
jest inwestycja sktadajaca sie z dwdch VI kondygnacyjnych budynkéw (mieszkalnego i mieszkalno-
ustugowego), z garazami podziemnymi (jeden wspdlny garaz) o powierzchni uzytkowej 4185 m2. W budynku

przewiduje sie 84 mieszkania 0 powierzchniach od 32 m2 do 74 m2. Rozpoczecie budowy planowane jest na
koniec 2013 r.

4.1.3. Promenada etap IV w Warszawie

Planowana inwestycja sktada sie z jednego VIII-kondygnacyjnego budynku mieszkalno-ustugowego z garazem
podziemnym, o powierzchni uzytkowej ponad 9,5 tys m2. W budynku przewiduje sie 188 mieszkan o
zroznicowanych powierzchniach od 28 m2 do 82 m2. Rozpoczecie budowy planowane jest na przetom | i |l
kwartatu 2014 r.

4.1.4. ul. Ostrobramska w Warszawie

Na zakupionej nieruchomosci gruntowej przy ulicy Ostrobramskiej w Warszawie planowana jest inwestycja,
ktéra realizowana bedzie w Il etapach. W ramach tej inwestycji planuje sie wybudowanie trzech
wielokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych (z garazami podziemnymi), o tgcznej powierzchni uzytkowej
ok. 32.000 m2. W budynkach przewiduje sie powstanie ok. 600 mieszkan. Rozpoczecie budowy planowane
jest na poczatek II/11l kwartat 2014.

4.1.5. Osiedle na Woli (Il etap) w Warszawie

Projekt zlokalizowany jest w warszawskiej dzielnicy Wola (przy ulicy Sowinskiego). W ramach inwestycji
powstang dwa osmiokondygnacyjne budynki, obejmujace 191 mieszkan i dwa lokale ustugowe, o tgcznej
powierzchni 10 033m2.. Rozpoczecie realizacji etapu Il planowane jest na potowe 2014 r.

Inwestycje mieszkaniowe we Wroctawiu
4.1.6. Osiedle Maestro we Wroctawiu (Il etap)

Grupa planuje realizacje Ill etapu inwestycji, w ramach ktorego powstanie dwa budynki obejmujace ok. 120
mieszkan. Rozpoczecie realizacii Il etapu planowane jest w drugim p6troczu 2014 r.

4.1.7. ul. Stabfowicka we Wroctawiu
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Planowana przez spotke LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 3 Sp. k. inwestycja zaktada budowe na dziatce o
powierzchni 10 025 m2 przy ul. Stabtowickej we Wroctawiu trzech budynkéw wielorodzinnych w 2 etapach. W
chwili obecnej trwajg prace nad wyborem generalnego wykonawcy .Planowane rozpoczecie prac budowlanych
| etapu to Il kwartat 2013 r.

4.1.8. ul. Kietczowska we Wroctawiu

Na zakupionej w Il kwartale 2013 dziatce o powierzchni 9 262 m2 potozonej przy ul. Kietczowskiej Grupa
planuje budowe budynkow wielorodzinnych. W chwili obecnej trwajg prace nad wyborem pracowni projektowe;.
Planowane rozpoczecie prac to Il kwartat 2014 r.

4.2. Inwestycje w Krakowie

4.2.1. ul. Grzegbrzecka w Krakowie

Projekt zaklada budowe 3 budynkow, w ktérych znajdzie sie tacznie prawie 400 mieszkan o powierzchni od 26
do 66 m2 oraz parking podziemny. Inwestycja zostata podzielona na 3 etapy, z czego rozpoczecie budowy
pierwszego planowane jest na Ill/IV kwartat 2013 r.

4.2.2. Il etap os. Stoneczne Miasteczko w Krakowie — Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0.

Spotka Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. posiada pozwolenie na budowe dla 10 budynkéw. W pierwszych 2
etapach zrealizowanych zostato 5 budynkéw — lIl etap inwestycji zawiera budowe 2 budynkéw o tgcznej
powierzchni PUM 2.145 m2 i obejmuje 42 mieszkania. Planowane rozpoczecie realizacji Il etapu inwestycji to
Il kwartat 2013 roku.

4.3. Inwestycje w Gdansku
4.3.1. ul. Powstancow Wielkopolskich w Gdansku

Na zakupionej w Il kwartale 2013 nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,9435 ha potozonej w nadmorskiej
dzielnicy Gdansk Zaspa, bedzie realizowane osiedle mieszkaniowe. Projekt zaktada wykonanie w dwoch
etapach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z miejscami postojowymi - tgcznie ok 230 mieszkan o
powierzchni uzytkowej ok 10.000 m2.

4.3.2. Osiedle przy Srebrnej w Gdansku

W miare postepu sprzedazy mieszkan w ramach inwestycji przy Srebrnej Spdtka planuje uruchamianie
kolejnych etapow tej inwestycji.

W trakcie zaawansowanych negocjacji sg transakcje zakupu kolejnych nieruchomo$ci gruntowych w Warszawie,
Krakowie i we Wroctawiu. Planowane na nich projekty stanowi¢ bedg uzupetnienie oferty mieszkaniowej Grupy w
latach 2014-16. Zgodnie z realizowang strategiq Grupa zamierza takze rozszerza¢ dziatalno$¢ na rynku
nieruchomosci komercyjnych.

5.Uzaleznienie Grupy od dostawcow i odbiorcow

e QOdbiorcy ustug

W I pdtroczu 2013 r. spdtki Grupy, w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych, nie byly uzaleznione
od zadnego odbiorcy ustug, z uwagi na to, iz klientami Grupy sg gtéwnie osoby fizyczne, nalezace do szeroko
rozumianej grupy konsumenckiej.

e Dostawcy ustug

W | pétroczu 2013 spotki Grupy nie byly uzaleznione od szczegdinych dostawcdw — ustugi budowlane oferowane
sq przez wiele firm konkurujacych na rozwinietym rynku budowlanym w Polsce i spétki grupy korzystajg z ustug
réznych firm budowlanych w celu eliminacji ryzyka uzaleznienia od jednego podmiotu. Grupa kontraktuje prace
budowlane wytaniajac wykonawcéw w drodze przetargéw, wybierajac najkorzystniejsza oferte.

6. Istotne umowy znaczace, umowy ubezpieczenia

Spdtki Grupy w pierwszym potroczu 2013 r. nie zawieraty zadnych istotnych uméw, ktorych warto$¢ stanowitaby
co najmniej 10% kapitatow wiasnych Emitenta. W pozostatym zakresie znaczacym dla spotek Grupy umowy takie
(w szczegoinosci dotyczace finansowania i zakupu nieruchomo$ci) zostaty opisane w niniejszym sprawozdaniu.
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lll. SYTUACJA MAJATKOWA, FINANSOWA | DOCHODOWA GRUPY LC CORP W | POLROCZU 2013
ROKU

Stan na dzien Stan na dzien
Podstawowe wielko$ci ekonomiczno-finansowe 30 czerwca 2013 roku 30 czerwca 2012 roku
tys. zt tys. zt
Aktywa trwate 893 568 687 313
Aktywa obrotowe 900 974 879 947
Kapitat (fundusz) wtasny 1123 541 1046 823
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 671001 520 437
Suma bilansowa 1794 542 1567 260
Przychody ze sprzedazy 96 778 60 363
Zysk brutto ze sprzedazy 27938 24977
Zyskl(strata) z dziatalnosci operacyjnej 68 060 (6 090)
Zysk brutto 51180 1246
Zysk netto 44 457 13 393

W okresie zakonczonym 30 czerwca 2013 roku Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci
96.778 tys. zt oraz zysk netto w wysokosci 44.457 tys. zt.

Gtowne czynniki i zdarzenia majace znaczacy wptyw na wyniki finansowe Grupy LC Corp w okresie 6 miesiecy
zakonczonym dnia 30 czerwca 2013 roku to w szczegdlno$ci:

1. sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych czesci inwestycji Rezydencja Kaliska, Osiedle Stoneczne
Miasteczko, Okulickiego 59, Osiedle Maestro, Osiedle Przy Srebrnej, Osiedle Pustynna 43, Osiedle
Powstancow 33, Osiedle Potokowa - realizacja cze$ci zysku ze sprzedazy mieszkan w tych inwestycjach

2. realizacja planowanego zysku z dziatalnosci centrum handlowo-biurowego Arkady Wroctawskie.

3. wycena nieruchomos$ci inwestycyjnej w budowie (Wola Center) wykazywana  proporcjonalnie do
zaawansowania budowy.

Charakterystyka struktury aktywow i pasywéw skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu widzenia
ptynnos$ci Grupy Kapitatowej

30 czerwca 2013 roku Struktura

w tys. zt %
Aktywa
A. Aktywa trwate 893 568 49,79%
1. Wartosci niematerialne 302 0,02%
2. Rzeczowe aktywa trwate 1131 0,06%
2.1. Srodki trwate 1118 0,06%
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2.2. Srodki trwate w budowie 13 0,00%
3. Naleznosci dtugoterminowe 32165 1,79%
4. Nieruchomosci inwestycyjne 838 221 46,71%
5. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 111 0,01%
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21638 1,21%
B. Aktywa obrotowe 900 974 50,21%
1. Zapasy 711083 39,62%
2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 23 471 1,31%
3. Nalezno$¢ z tytutu podatku dochodowego 109 0,01%
4. Krétkoterminowe aktywa finansowe 17 0,00%
5. Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 162 984 9,08%
6. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3310 0,18%
C. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 0,00%
Aktywa razem 1794 542 100,00%
Pasywa
A. Kapitat wiasny 1123 541 62,61%
I. Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 1123 541 62,61%
1. Kapitat podstawowy 447 558 24,94%
2. Pozostate kapitaty 631526 35,19%
3. Zysk / (Strata) netto 44 457 2,48%
Il. Udziaty niekontrolujace - 0,00%
B. Zobowiazania dtugoterminowe 452 818 25,23%
1. Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 386 004 21,51%
2. Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania - 0,00%
3. Rezerwy 22 0,00%
4. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 66 792 3,72%
C. Zobowiazania krotkoterminowe 218 183 12,16%
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 126 740 7,06%
2. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 61462 3,42%
3. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 499 0,03%
4. Rezerwy 680 0,04%
5. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz przychodow 28 802 1,60%
Pasywa razem 1794 542 100,00%

IV. ZDARZENIA ISTOTNIE MAJACE LUB MOGACE MIEC WPLYW NA DZIALALNOSC GRUPY ORAZ

FINANSOWANIE DZIALALNOSCI GRUPY W | POLROCZU 2013 ROKU

1. Splaty przez Arkady Wroctawskie rat kredytu zaciagnietego w konsorcjum bankéw

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2013 roku spdtka Arkady Wroctawskie dokonata zgodnie
z harmonogramem spfaty rat kredytu zaciggnigtego w walucie EUR wobec konsorcjum bankow: ING Bank
Hipoteczny S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Kredyt Bank w kwocie 7.033 tys. zt. Na dzieri 30 czerwca 2013 roku

catkowita wartos¢ zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 194.741 tys. zt.

2. Umowy pozyczek zawarte pomiedzy spotkami Grupy LC Corp

1) W celu finansowania dziatalnosci deweloperskiej w spétkach Grupy, Spétka LC Corp S.A. zawarta ze spdtkg
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. (w ktérej LC Corp S.A. posiada bezposrednio i posrednio 100% udziatow) jako

pozyczkobiorcg nastepujace umowy pozyczek pienieznych:

4LCCorp
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a) w dniu 24 stycznia 2013 r. dwie umowy pozyczek na kwote 14.000.000 zt oraz na kwote 2.400.000 zt na
warunkach rynkowych na czas nieokreslony,

b) w dniu 30 stycznia 2013 r. umowe pozyczki na kwote 14.000.000 zt na warunkach rynkowych na czas
nieokreslony,

c) w dniu 23 maja 2013 r. umowe pozyczki na kwote 20.000.000 zt oraz na warunkach rynkowych na czas
nieokreslony,

Spotka LC Corp Invest | Sp. z 0. 0. zawarta ze spotkami grupy LC Corp jako pozyczkobiorcami, w celu
finansowania realizacji inwestycji deweloperskich w poszczegdlnych spotkach celowych, nastepujace umowy
pozyczek pienieznych:

a) w dniu 7 stycznia 2013 r. zawarta ze spdtkg LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k umowe
pozyczki na kwote 5.000.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokreslony.

b) w dniu 24 stycznia 2013 r. zawarta ze spotkg LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 sp. k. umowe
pozyczki na kwote 10.000.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokre$lony.

c) w dniu 24 stycznia 2013 r. zawarta ze spétkq LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 sp. k. umowe
pozyczki na kwote 14.000.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokre$lony.

d) w dniu 24 stycznia 2013 r. zawarta ze spdtkg LC Corp Invest XV sp. z 0.0. Projekt 2 sp. k. umowe
pozyczki na kwote 2.400.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokreslony.

e) w dniu 30 stycznia 2013 r. zawarta ze spdtka Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. umowe pozyczki na
kwote 14.000.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokre$lony.

f)  w dniu 12 lutego 2013 r. zawarta ze spétkg LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp. k. umowe
pozyczki na kwote 10.000.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokreslony.

g) w dniu 3 kwietnia 2013 r. zawarta ze spotkg LC Corp Invest Ill sp. z 0.0. umowe pozyczki na kwote
5.000.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokreslony.

h) w dniu 16 kwietnia 2013 r. zawarta ze spdtkg LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp. k. umowe
pozyczki na kwote 10.000.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokreslony.

i) w dniu 16 kwietnia 2013 r. zawarta ze spdtkq LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 sp. k. umowe
pozyczki na kwote 10.000.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokreslony.

j) W dniu 8 maja 2013 r. zawarta ze spétka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 sp. k. umowe pozyczki
na kwote 6.670.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokre$lony.

k) W dniu 23 maja 2013 r. zawarta ze spotkg LC Corp Invest VII sp. z 0.0. umowe pozyczki na kwote
10.000.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokreslony.

[) W dniu 10 czerwca 2013 r. zawarta ze spotkg LC Corp Invest XV sp. z 0.0. Projekt 14 SKA umowe
pozyczki na kwote 5.000.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokre$lony.

m) W dniu 10 czerwca 2013 r. zawarta ze spdtg LC Corp Invest XV sp. z 0.0. Projekt 2 sp. k. umowe
pozyczki na kwote 2.000.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokreslony.

3. Emisja, wykup papieréw wartosciowych

1)

W dniu 18 stycznia 2013 r. LC Corp S.A. zawarta ze spotkg LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. aneks do Umowy w
sprawie emisji, nabycia i wykupu papieréw wartosciowych w formie weksli z dnia 2 grudnia 2008 r. Aneksem
przesuniety zostat termin wykupu 2 sposréd 9 weksli inwestycyjnych, wyemitowanych przez Warszawa
Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. (obecnie LC Corp Invest Il Sp. z 0.0.) objetych przez LC Corp S.A., z dnia 20
stycznia 2013 r. na dzien 3 kwietnia 2013 r., przy czym dopuszczalny jest wczesniejszy wykup weksli.
Pozostate weksle zostaty w catosci wykupione przez LC Corp.
W dniach od 1 stycznia 2013 r. do 30 czerwca 2013 r. Spdtka Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. zawarta na
podstawie umowy ramowej z dnia 1 czerwca 2012 r., transakcje walutowe typu forward w zakresie transakcii
terminowych i pochodnych zwigzanych z wykonaniem umowy kredytowej, na taczng kwote 22 774 tys. PLN.
taczna kwota nominalna przedmiotowych transakcji w kwocie bazowej wyniosta 5 363 tys. EUR, z
terminami wykonania przypadajacymi na okres od 4 lutego 2013 r. do 5 wrzesnia 2013 .
W dniu 17 kwietnia 2013 r. nastapit wcze$niejszy wykup weksli spdtki wyemitowanych LC Corp Invest XV Sp.
z 0.0. Projekt 4 Sp. k. (dawniej LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Sp. k.), nabytych przez LC Corp S.A,
wyemitowanych w dniach:
- 20 czerwca 2011 r. - 5 sztuk, w wykonaniu Umowy w sprawie emisji, nabycia i wykupu papieréw
warto$ciowych w formie weksli z dnia 20 czerwca 2011 miedzy LC Corp S.A. a LC Corp Invest XV Sp. z
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0.0. Sp. k. (obecnie LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp.k.), ktére to weksle miaty by¢ wykupione
do dnia 2 czerwca 2014 r.

- 22 czerwca 2011 r. - 13 sztuk, w wykonaniu Umowy w sprawie emisji, nabycia i wykupu papieréw
wartosciowych w formie weksli z dnia 22 czerwca 2011 miedzy LC Corp S.A. a LC Corp Invest XV Sp. z
0.0. Sp. k. (obecnie LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp.k.), ktére to weksle miaty by¢ wykupione
do dnia 23 czerwca 2014 r.

- 18 lipca 2011 r. - 8 sztuk, w wykonaniu Umowy w sprawie emisji, nabycia i wykupu papieréw
warto$ciowych w formie weksli z dnia 18 lipca 2011 migdzy LC Corp S.A. a LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.
Sp. k. (obecnie LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp.k.), ktére to weksle miaty by¢ wykupione do
dnia 18 lipca 2014 r.

W dniu 29 maja 2013 r. LC Corp S.A zawarta ze Spotkg Arkady Wroctawskie S.A. aneks do Umowy w

sprawie emisji, nabycia i wykupu papierow wartosciowych w formie weksli z dnia 20 stycznia 2011 r.

Aneksem przesuniety zostat termin wykupu 10 weksli wyemitowanych przez LC Corp S.A., nabytych przez

Arkady Wroctawskie S.A., z dnia 28 czerwca 2013 r. na dzien 30 czerwca 2015 .

4. Umowa kredytu zawarta przez LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k.

W dniu 20 lutego 2013 r. spotka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. zawarta z bankiem PKO BP S.A.
(kredytodawca) umowe kredytu inwestycyjnego do maksymalnej kwoty 24.000 tys. PLN w celu sfinansowania
realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego przy ul. Granicznej we Wroctawiu. Jako zabezpieczenie tego
kredytu m.in. ustanowiona zostata hipoteka umowna do kwoty 36.000 tys. PLN na nieruchomo$ci tej spotki,
weksel in blanco.

Zbycie nieruchomosci na rzecz spoétek zaleznych

41.

4.2.

43.

W dniu 17 stycznia 2013 r. LC Corp S.A. na podstawie umowy kupna sprzedazy dokonata zbycia na rzecz
spotki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 Sp. k. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonej przy ul. Sowinskiego w Warszawie o powierzchni 7.857 m?. Nieruchomo$¢ ta zostata uprzednio
nabyta w drodze licytacji sadowe;.

W dniu 17 stycznia 2013 r. LC Corp S.A. na podstawie umowy kupna sprzedazy dokonata zbycia na rzecz
spotki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k. prawa wiasno$ci nieruchomosci potozonej przy ul.
Ogorkowej we Wroctawiu o powierzchni 10.202 m?. Nieruchomos¢ ta zostata uprzednio nabyta w przetargu
od gminy Wroctaw.

W dniu 3 czerwca 2013 r. LC Corp S.A. na podstawie umowy kupna sprzedazy nabyta od LC Corp Invest
VIl sp. z 0.0. prawo wlasno$ci nieruchomosci potozonej przy ul. Powstarncow Wielkopolskich w Gdansku.

INNE ZDARZENIA JAKIE NASTAPILY PO DNIU 30 CZERWCA 2013 ROKU

W dniu 4 lipca 2013 r. odbyto sie¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Arkad Wroctawskich S.A. Spotka po
pokryciu straty za 2012 r. postanowita o wyptacie jedynemu akcjonariuszowi — LC Corp S.A. dywidendy w
wysokosci 14 781 000 zt wyznaczajac dzien wyptaty dywidendy na 5 lipca 2013 r.

W dniu 4 lipca 2013 r. LC Corp S.A. jako jedyny akcjonariusz Arkad Wroctawskich S.A. optacit w catosci
brakujaca kwote w wysokosci 5 000 000,00 na poczet swojego wktadu na kapitat zaktadowy spétki Arkady
Wroctawskie S.A. Kapitat zaktadowy Arkady Wroctawskie S.A. jest optacony w catosci i wynosi
113.700.000,00zt.

W dniu 10 lipca 2013 r. LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 9 Sp. k. na podstawie umowy kupna sprzedazy
nabyta prawo wtasnosci nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Ostrobramskiej o powierzchni 0,9181
ha.

W dniu 12 lipca 2013 r. stata sie ostateczna decyzja udzielajgca pozwolenia na uzytkowanie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Schuberta realizowane w ramach osiedla Maestro przez spétke LC
Corp Invest XV sp. z 0.0. Projekt 14 SKA .

W dniu 16 lipca 2013 r. Warszawa Przyokopowa sp. z 0.0. zawarta na podstawie umowy ramowej z dnia 1
czerwca 2012 r., transakcje zabezpieczajacq ryzyko wzrostu stopy procentowej typu IRS w zakresie
transakciji terminowych i pochodnych zwigzanych z wykonaniem umowy kredytowej na kwote 10 min EUR.
Transakcja zawarta zostata na okres od 30 czerwca 2015 do 30 czerwca 2020 roku.
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6. W dniu 9 lipca 2013 r. LC Corp Invest | Sp. z .0.0. zawarta ze spdtkg LC Corp Invest XV sp. z 0.0. Projekt 9
sp. k. jako pozyczkobiorcg dwie umowy pozyczek na kwote 24.700.000 zt oraz na kwote 6.000.000 zt na
warunkach rynkowych na czas nieokreslony.

7. W dniu 9 lipca 2013 r. LC Corp S.A. zawarta ze spdtkg LC Corp Invest | Sp. z .0.0. jako pozyczkobiorcg
umowe pozyczki na kwote 31.000.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokreslony.

8. W dniu 22 lipca 2013 r. LC Corp S.A. zawarta ze spotkg LC Corp Invest | Sp. z .0.0. jako pozyczkobiorcg
umowe pozyczki na kwote 20.000.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokreslony.

9. W dniu 22 lipca 2013 r. LC Corp Invest | Sp. z .0.0. zawarta ze spdtkg LC Corp Invest XV sp. z 0.0. Projekt 2
sp. k. umowe pozyczki na kwote 2.200.000 zt na warunkach rynkowych na czas nieokreslony.

10. W dniu 23 lipca 2013 r. LC Corp Invest Xl sp. z 0.0. zawarta z Budimex S.A. z siedzibg w Warszawie umowe
na generalne wykonawstwo inwestycji polegajacej na budowie wielofunkcyjnego zespotu zabudowy
ustugowo — biurowej z czescig ustugowo - handlowg, z parkingiem wbudowanym podziemnym i
nadziemnym oraz miejscami postojowymi na terenie, na dziatkach nr 4/6, 9/7, 10/10 k. m. 39 obreb:
Bogucice — Zawodzie przy Al. Rozdzienskiego 10 w Katowicach.

11. W dniu 24 lipca 2013 r. zostata podjeta przez wspdlnikow spétki LC Corp Invest XV Sp. z o.0. Projekt 1 Sp.
k. tj. przez LC Corp Invest XV sp. z 0.0. oraz LC Corp Invest XI sp. z 0.0. uchwata, w my$| ktorej do spoki
przystapit nowy komandytariusz — LC Corp Invest XIl Sp. z 0.0., ktéry wniést wktad pieniezny w wysokoci
100 000,00 zt i ktéry bedzie odpowiadat za zobowigzania spotki do wysokosci 1.000,00 zt.

12. W dniu 2 sierpnia 2013 r. LC Corp S.A. na podstawie umowy kupna sprzedazy nabyta od Gminy Wroctaw
prawo wiasnosci nieruchomo$ci potozonej we Wroctawiu przy ul. Kietczowskiej.

13. W dniu 2 sierpnia 2013 r. LC Corp S.A. na stronie internetowej oraz w drodze raportu biezacego
poinformowata 0 zwotanym na dzieh 29 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Emitenta,
ktérego porzadek obrad przewiduje m.in. podjecie uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
spotki poprzez emisje akcji serii K.

14. Po dniu 30 czerwca 2013 r. Warszawa Przyokopowa sp. z 0.0. zawarta na podstawie umowy ramowej z dnia
1 czerwca 2012 r., transakcje walutowe typu forward w zakresie transakcji terminowych i pochodnych
zwigzanych z wykonaniem umowy kredytowej, na faczng kwote 12 363 tys. PLN. Laczna kwota nominalna
przedmiotowych transakcji w kwocie bazowej wyniosta 2 909 tys. EUR, z terminami wykonania
przypadajacymi na okres od 7 pazdziernika 2013 r. do 4 listopada 2013 .

15. W dniu 9 sierpnia 2013 r. oferta ztozona przez LC Corp S.A. na nabycie prawa wtasno$ci nieruchomosci
potozonej przy ul. Chrzanowskiego w Warszawie o powierzchni 33 093 m? zostata ostatecznie
zaakceptowana przez komisje przetargowa powotang przez organizatora przetargu (termin podpisania aktu
notarialnego przeniesienia wtasno$ci nieruchomosci zaplanowano na 27 sierpnia 2013 r.)

16. W dniu 12 sierpnia 2013 r. LC Corp S.A. zawarta z RB Finance Expert S.A. oraz z LC Corp B.V. list
intencyjny, w ktérym ww. podmioty zobowigzaty si¢ do podjecia wszelkich czynnoSci zmierzajacych do
sprzedazy przez LC Corp B.V. na rzecz LC Corp S.A. 100% akcji RB Finance Expert S.A., dajacych prawo
do wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu RB Finance Expert S.A.

Poza powyzszymi zdarzeniami nie wystapity inne zdarzenia po dniu 30 czerwca 2013 roku, ktére mogtyby
W znaczacy sposob wptynaé na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp.

VI. STANOWISKO ZARZADU DOTYCZACE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA  WCZESNIEJ
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW ZA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE POLROCZNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH

Emitent nie publikowat prognoz finansowych na rok 2013.

Vil. SPRAWY SADOWE

Na dzien 30 czerwca 2013 roku nie toczytlo sie pojedyncze postepowanie dotyczace zobowigzan oraz
wierzytelnosci Emitenta lub jednostek od niego zaleznych, ktérego warto$C stanowitaby co najmniej 10%
kapitatdw wtasnych Emitenta. Na dziert 30 czerwca 2013 roku nie toczyty sie réwniez postepowania w zakresie
zobowigzan i wierzytelnosci Emitenta i jednostek od niego zaleznych, ktorych faczna warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatow wiasnych Emitenta.
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VII. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

Istotne znaczenie na osiggane przez Grupe kapitatowq LC Corp wyniki bedzie miata sytuacja
makroekonomiczna, w szczegdlnosci dotyczaca dostepnosci kredytow hipotecznych dla potencjalnych klientow.
Czynniki te w gtéwnej mierze determinujg popyt na nowe mieszkania oraz strukture i cene tych mieszkan.
Zgodnie z definicjag MSR 18 Grupa LC Corp ujmuje przychdd z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych
dopiero w momencie, gdy zasadniczo wszystkie ryzyka i korzySci zwigzane z danym lokalem zostang
przeniesione na klienta i przychdd moze zosta¢ wyceniony w rozsadny sposob. W konsekwencji w nastepnym
kwartale wynik ze sprzedazy zaleze¢ bedzie od warto$ci lokali przekazanych klientom zgodnie z powyzszg
definicjg w tym okresie.

Na osiggane przez Grupe wyniki operacyjne bedzie wptywat réwniez poziom przychodéw uzyskiwanych z
wynajmu powierzchni komercyjnych w centrum Arkady Wroctawskie, uzalezniony od kursu euro. Od kursu euro
zalezeC bedzie rowniez wycena kredytow walutowych oraz nieruchomosci inwestycyjnych Arkady Wroctawskie
oraz Wola Center.

Wptyw na wyniki kolejnego kwartatu zaleze¢ beda réwniez od wysokosci ostatecznej wyceny nieruchomoéci Wola
Center (planowane zakoriczenie inwestycji: Il kwartat 2013).

W diuzszej perspektywie wptyw na wyniki Grupy bedg miaty w ocenie Zarzadu réwniez m. in.:

- realizacja strategii nabywania gruntow pod budownictwo mieszkaniowe i realizacja prowadzenie
inwestycji na tych gruntach celem zwiekszenia oferty Grupy w sposéb adekwatny do popytu na rynku,

- realizacja strategii zwiekszania udziatu nieruchomosci komercyjnych w portfelu Grupy LC Corp, w
szczegolnosci powodzenie nabycia przedsiebiorstwa Sky Tower.

IX. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJI
KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN ORAZ
INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ
EMITENTA

W omawianym okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej nie wystapity inne zdarzenia istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majatkowej i finansowej jak rowniez zdarzenia, ktore bytyby istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Emitenta poza przedstawionymi w sprawozdaniach finansowych i sprawozdaniu z
dziafalno$ci Grupy kapitatowe.

X.  INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ LUB
WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI POJEDYNCZO LUB tACZNIE SA ONE
ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W | pétroczu 2013 roku Emitent ani jego jednostki zaleznie nie zawieraty z podmiotami powigzanymi istotnych
transakcii, ani rdwniez transakcji na warunkach innych niz rynkowe.

XI. INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA
PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCJI O WARTOSCI CO NAJMNIEJ
10% KAPITALOW WLASNYCH EMITENTA

W omawianym okresie w Grupie Kapitatowej LC Corp transakcje takie nie wystapity.
XIl. CHARAKTERYSTYKA CZYNNIKOW RYZYKA ISTOTNYCH DLA DZIALALNOSCI GRUPY

Ryzyko zwigzane z sytuacja na rynkach finansowych i nieruchomosci

Do czynnikdw mogacych negatywnie wptynaC na dziatalnos¢ Grupy nalezy zaliczy¢ polityke sektora bankowego
w stosunku do firm deweloperskich, gdyz skala kredytowania firm deweloperskich bedzie miata istotny wptyw na
skale uruchamiania nowych projektéw. Roéwniez polityka sektora bankowego w stosunku do oséb fizycznych w
zakresie kredytow hipotecznych jest istotnym czynnikiem ryzyka. Zaostrzone kryteria stosowane przez banki do
oceny zdolno$ci kredytowej klientdw spowodowalty, iz wielu nowych potencjalnych nabywcdw mieszkarn napotyka
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na bariere zdoInosci kredytowej. Brak nowych rozwigzan kredytowych oraz mata dostepnos¢ kredytow moze by¢
czynnikiem ograniczajacym popyt na nowe mieszkania i domy.

Ryzyko walutowe

W spoétce zarzadzajacej nieruchomoscig komercyjng przychody z najmu a takze zobowigzania wynikajace z
umowy finansowania sg denominowane w euro (EUR). W konsekwenciji, Grupa jest narazona na ryzyko
walutowe zwigzane z wahaniami kursu wymiany PLN/EUR.

Ryzyko walutowe wynikajgce z obstugi kredytu walutowego jest ograniczane przez pobieranie czynszow z najmu
indeksowanych do waluty kredytu finansujacego inwestycje. Ryzyko spowodowane réznicami czasowymi
pomigdzy fakturowaniem, a sptatg kredytu jest ograniczane, w zalezno$ci od sytuacji rynkowej, przez zakup
odpowiedniej kwoty waluty w terminach fakturowania czynszéw.

Ryzyko walutowe obejmuje réwniez wycene bilansowg nieruchomosci komercyjnych i wycene kredytow
(finansujacych te inwestycje), ktdre na dzien bilansowy przeliczane sg z EUR na PLN wedtug $redniego kursu
NBP na ten dzien.

Ryzyko stopy procentowej
Ryzyko stop procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych zobowigzan finansowych, opartych
na zmiennej stopie. Ryzyko to jest czesciowo kompensowane przez indeksacje przychoddw z najmu.

W niektorych Spétkach finansowanych dtugoterminowymi kredytami inwestycyjnymi, zgodnie z zapisami w tych
umowach kredytowych, bedg zawierane transakcje zabezpieczajace ryzyko stopy procentowej i prowadzona
rachunkowo$¢ zabezpieczen.

Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje z renomowanymi firmami o dobrej zdolno$ci kredytowej. Ponadto, dzigki biezacemu
monitorowaniu standéw naleznosci, narazenie Grupy na ryzyko niesciaggalnych naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywéw finansowych Grupy, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Grupy jest minimalne, poniewaz Grupa lokuje $rodki w bankach o dobrej, stabilnej kondycji finansowe;.
W Grupie nie wystepujq istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig, a elastyczno$cig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak kredyty bankowe i obligacje.

Grupa posiada witasne $rodki finansowe zabezpieczajace biezacq dziatalno$¢ oraz prowadzone obecnie
inwestycje, ale rozszerzenie dziatalnosci wymaga pozyskiwania dalszego finansowania poprzez zawieranie
umaow kredytéw bankowych lub emisje obligacji. Terminy sptaty kolejnych rat dostosowuje sie do przewidywanych
wptywow ze sprzedazy poszczegolnych inwestycji.

Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacji projektéw deweloperskich, ze wzgledu na ich ztozong zardwno pod wzgledem prawnym jak i
technicznym nature, towarzyszy wiele istotnych ryzyk. Ryzyka te obejmujq w szczegdlnoSci nieuzyskanie
pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z planami Grupy, op6znienia w zakonczeniu budowy,
koszty przewyzszajace koszty zatozone w budzecie spowodowane niekorzystnymi warunkami pogodowymi,
niewyptacalno$¢ wykonawcow lub podwykonawcdw, spory pracownicze u wykonawcdw lub podwykonawcow,
niedobdr materiatéw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne,
brak mozliwosci uzyskania pozwolen umozliwiajacych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania lub innych
wymaganych pozwolen, czy tez zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntow. W razie wystgpienia
ktdregokolwiek z tych ryzyk, moze zaistnie¢ opdznienie w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenie
kosztow lub utrata przychoddw, zamrozenie $rodkéw zainwestowanych w nabycie nieruchomo$ci pod projekt
deweloperski, a w niektorych przypadkach niezdolno$¢ do ukorczenia inwestycji, co moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatainos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko administracyjno-budowlane

Niedoskonatosci regulacji polskiego systemu prawnego sprawiaja, iz organy administracji budowlanej mogg
wydac decyzje administracyjne (np. pozwolenie na budowe) z naruszeniem prawa, co z kolei moze skutkowac
zaskarzeniem tych decyzji przez osoby trzecie majace w tym interes. Zaskarzenie (zaréwno uzasadnione jak i
nieuzasadnione) takich decyzji moze z kolei spowodowa¢ wstrzymanie procesu inwestycyjnego, co przektada sie
bezposrednio na pogorszenie rentownosci inwestycji, a tym samym wyniku finansowego inwestora. Ponadto
istotnym ryzykiem sg pojawiajace sie coraz czesciej zgdania gmin uzalezniajace wydanie decyzji pozwolenia na
budowe od spetnienia innych dodatkowych warunkéw nie wynikajacych z przepiséw prawa.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia po sprzedazy lokali mieszkaniowych i doméw
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Dziatalno$¢ Grupy bedzie obejmowaé w szczegoInosci sprzedaz mieszkan i doméw. W zwigzku z tym Grupa
moze by¢ narazona na spory i postepowania sadowe zwigzane ze zrealizowanymi inwestycjami, w wyniku
ktorych spdtki z Grupy mogq zostaé zobowigzane do spetnienia okreslonych Swiadczen (np. wynikajacych
z gwarancji wykonania prac budowlanych udzielonych klientom). Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Zarzadzanie ryzykiem w LC Corp S.A. odbywa sie poprzez sformalizowany proces okresowej identyfikacii,
analizy i oceny czynnikow ryzyka. W tym procesie identyfikowania ryzyk ustalane sg odpowiednie procedury
i procesy, ktorych wprowadzenie ma na celu eliminacje, badz ograniczenie ryzyka dla Spétki i Grupy.

Xill. PODSUMOWANIE

W | pétroczu 2013 r. Grupa realizowata rozpoczete wcze$niej inwestycje, uruchamiata nowe projekty, a takze
intensywnie zajmowata sie poszukiwaniem nowych nieruchomosci gruntowych pod potencjalne akwizycje.

Z punktu widzenia Zarzadu LC Corp S.A. udato sig zrealizowac¢ zatozone cele Grupy.

Spdtki Grupy na biezaco wywigzywaty sie i wywigzujq sie ze swoich zobowigzarn wobec Skarbu Parstwa,
instytucji finansowych oraz kontrahentow. Przewidywana sytuacja finansowa Grupy zapewnia dalszy jej rozwoj
oraz finansowanie biezacej dziatalnosci zaréwno operacyjnej jak i inwestycyjne;j.

Niniejszym Zarzad LC Corp S.A. o$wiadcza, iz kontynuacja dziatalnosci spétki i Grupy nie jest zagrozona.

Sporzadzono: Wroctaw, dnia 21 sierpnia 2013 roku

Dariusz Niedospiat - Prezes Zarzadu

Joanna Jaskdlska — Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Wrébel — Cztonek Zarzadu

Mirostaw Kujawski — Cztonek Zarzadu
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