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Wroctaw, dnia 20 marca 2013 t.

Szanowni Pafistwo,

Rok 2012 byl kolejnym rokiem szczegélnym dla calej branzy deweloperskiej mocno
dotknietej kryzysem oraz zawirowaniami na rynkach finansowym i nieruchomosciowym w
wezesniejszych latach. W 2012 r. weszly nowe ustawowe regulacje dla branzy deweloperskiej tzw.
,ustawa deweloperska”, a takze byl to ostatni rok obowigzywania rzadowego programu ,,Rodzina
na swoim”. Patrzac na miniony rok z perspektywy Grupy byl to, po wczesniejszym okresie
istotnych zmian 1 restrukturyzacji projektéow, kolejny okres realizacji nowej strategii
wprowadzenia Grupy na $ciezke szybkiego rozwoju. W ocenie Zarzadu LC Corp S.A. z sukcesem
udalo si¢ przeprowadzi¢ Spotke i Grupe przez trudny okres, co sprawilo ze Grupa wyszla z
kryzysu wzmocniona i obecnie z sukcesem realizuje przyjeta strategie rozwoju. Mialo to
przelozenie na wyniki osiggniete przez Spotke 1 Grupe w 2012 roku.

Sytuacja finansowa i plynnosciowa Grupy jest bardzo dobra. Wysoki poziom wlasnych
srodkéw pienigznych oraz posiadane aktywa plynne zabezpieczaja realizacje prowadzonych
obecnie projektéw. Zobowigzanie dlugoterminowe (kredyt refinansujacy Arkady Wroctawskie)
jest zabezpieczone wplywami z dzialalnosci centrum handlowego. Realizacja kolejnego duzego
projektu biurowo — handlowego: Wola Center (Warszawa, ul. Przyokopowa) zapewniona jest
podpisana umowg kredytowa. Posiadany bank ziemi nie jest obciazony zewngtrznymi
zobowiazaniami. Dzigki temu spotki Grupy bez presji beda realizowaly inwestycje najbardziej
uzasadnione rynkowo, w tempie i1 kolejnosci wynikajacej ze strategii Grupy. Jest to tez bardzo
dobra sytuacja dla pozyskania zewnetrznego finansowania, do akwizycji i prowadzenia nowych
projektéw. Dla pozyskania srodkéw na realizacje kolejnych nowych akwizycji Grupa dokonata w
2012 r. kolejnej emisji obligacji w ramach programu obligacji. Wszystko to pozwala z
optymizmem patrze¢ w przyszlosé.

Realizujac przyjeta strategie rozwoju i dywersyfikacji podazy w roku 2012, Grupa
rozpoczela realizacj¢ oraz wprowadzila w faz¢ przygotowania kolejne inwestycje mieszkaniowe w
Warszawie , Wroctawiu, Krakowie 1 Gdansku zaréwno w oparciu o posiadany juz Bank ziemi, jak
1 dokonujac nowych akwizycji. Prace przy budowie duzego centrum biurowo — handlowego w
Warszawie: Wola Center przebiegaja zgodnie z przyjetym harmonogramem, a tempo
komercjalizacji powierzchni wyglada bardzo optymistycznie. Oddanie obiektu do uzytkowania w
IV kwartale 2013 r. wydaje si¢ niezagrozone. Intensywne dzialania skierowane na poszukiwanie
atrakcyjnych nieruchomosci z mozliwoscia szybkiego rozpoczecia budowy, zaréwno na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych jak i komercyjnych skutkowaly akwizycjami w zakoniczonym
roku, a znaczna cze§¢ tych dzialan zakonczy si¢ akwizycjami w obecnym roku. Na rynku
mieszkan Grupa znaczaco zmienila strukture budowanych mieszkan dostosowujac ich wielko$¢ i
standard do zmieniajacego si¢ popytu i1 zapotrzebowania rynku.

Dzicki konsekwentnej polityce prowadzonej przez Zarzad udalo si¢ wzmocni¢ nasza
pozycje na rynku deweloperskim. Zmiany zwigzane z wprowadzeniem nowych przepiséw,
dotyczacych deweloperéw na rynku mieszkan, w ocenie Zarzadu, jeszcze bardziej ustabilizuja 1
wzmocnig pozycje LC Corp.

W 2012 r. Grupa wypracowala skonsolidowany zysk netto w kwocie 70,6 milionéw
zlotych, ktéry jest istotnie wyzszy niz wynik wypracowany w roku 2011. Przez proces wymiany

najemcow dobrze przeszio centrum handlowe Arkady Wroclawskie — utrzymujac jedynie
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minimalny poziom pustostandéw. Przy sprzedazy mieszkan udalo si¢ utrzymac zadowalajace
marze. Nalezy jednak pamieta¢ przy tym, ze efekty podjetych w roku 2012 i wczeséniej przez
Zarzad dzialan beda widoczne w znaczacej mierze dopiero w kolejnych latach.

Kontynuacja strategii Spotki jest zbudowanie znaczacej pozycji na rynku deweloperskim
w Polsce. Cel ten realizowany jest konsekwentnie dzigki wprowadzanym przez spélke na rynek
inwestycjom zaréwno w oparciu o posiadany bank ziemi, jak i poprzez akwizycje nowych
projektow — wykorzystujac obecnie znaczny spadek cen gruntéw. Dywersyfikacja oferty
mieszkaniowej zarowno pod wzgledem geograficznym jak i segmentu zaczyna przynosié
zamierzone efekty i zapewnia Grupie cigglos¢ inwestycyjng w perspektywie nastepnych kilku lat.
Zauwazalny rozw6j w kluczowych dla Grupy lokalizacjach takich jak Warszawa, Wroclaw,
Krakéw 1 Gdansk wplywa istotnie na podniesienie rangi Grupy w skali ogélnopolskiej. Grupa
zmierza rowniez w ramach strategii do realizacji kolejnych inwestycji komercyjnych.

Z pewnoscia rok 2013 wymagal bedzie wielkiego zaangazowania, pracy, poswigcenia i
koncentracji na wszystkich istotnych obszarach dzialania Grupy. Bardzo szybki rozwdj 1 nowe
wyzwania motywuja do jeszcze bardziej wytezonej pracy, wplywajac na umocnienie pozycji oraz
wzrost znaczenia rynkowego Grupy.

Pragne podzickowac wszystkim akcjonariuszom, ktérzy wspierali nasze dzialania. Jestem
przekonany, iz udowodnili§my, ze nasza Grupa potrafi szybko dostosowac sie¢ do zmieniajacej si¢
sytuacji rynkowej i dostrzec nowe mozliwosci, by méc nadal dynamicznie rozwija¢ sie w
przysztosci.

Podzickowania nalezg si¢ réwniez Radzie Nadzorczej , naszym Pracownikom i Zarzadom
spotek z Grupy LC Corp za ogromny wysitek i wkiad w wyniki Grupy. Z pewnoscig nie byloby
to mozliwe bez ich zaangazowania, profesjonalizmu i umiejetnosci.

Analizujac rok 2012, cieszy mnie fakt, iz udalo si¢ zrealizowaé zalozone cele, co z
pewnoscia bedzie mialo pozytywny wplyw na sytuacje Spotki i Grupy w najblizszych latach.
Skuteczne dzialania i madrze prowadzona strategia pozwala z optymizmem patrze¢ na
nadchodzacy czas.

Dariusz Niedospial

Prezes Zarzadu LC Corp S.A.
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