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28.03.2023
Korekta tresci raportu biezacego nr 13/2023 z dnia 27.03.2023 r.

Podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 MAR - informacje poufne

Zarzad DEVELIA S.A. (,Emitent”) informuje, ze w raporcie biezacym nr 13/2023 dotyczacym zdarzen o
znaczacym szacunkowym wptywie na wynik za 2022 rok omytkowo wskazano btedng date na jakag
przedstawione zostaty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych Grupy. W raporcie omytkowo wskazano, ze
~Ponizej przedstawione zostaty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych Grupy na dzien 31 grudnia 2022 roku:
- Arkady Wroctawskie - 37.600 tys. EUR + grunt inwestycyjny o wartosci ksiegowej 19.566 tys. zt

- Sky Tower - 82.392 tys. EUR

- Wola Retro - 71.300 tys. EUR

- grunt inwestycyjny Malin = 70.090 tys. PLN”,

podczas gdy ww. wartosci nieruchomosci inwestycyjnych Grupy przedstawione zostaty na dzien 31 grudnia
2021 roku. Tresc¢ raportu biezgcego pozostata bez zmian.

Ponizej Zarzad Emitenta przekazuje peten tekst raportu po uwzglednieniu ww. korekty:

Zarzad Develia S.A. "Emitent" w zwigzku z publikacjq skonsolidowanego raportu rocznego za 2022 roku

zaplanowang na dzien 30 marca 2023 roku informuje, iz wptyw znaczacych zdarzen na skonsolidowany zysk

brutto Grupy Kapitatowej Develia SA za 2022 rok szacuje na minus 8.955 tys. zi, tj. zmniejszenie
skonsolidowanego zysku brutto. Szczegdty dotyczace zdarzen wptywajacych na wynik skonsolidowany

zaprezentowano ponizej w punktach I-II.

I.

Grupa Kapitatowa Develia S.A. ujeta w wynikach finansowych za 2022 rok kwoty bedace rezultatem znaczacej

zmiany kursu EUR i majace istotny wptyw na wynik brutto w okresie tj.:

1) za 2022 rok narastajgco (okres od 01.01.2022 do 31.12.2022):
wzrost wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych, ktérych wycena jest sporzadzana w EUR
i przeliczana na PLN, w kwocie 21.975 tys. zt. Wskazana kwota zostanie ujeta skonsolidowanym
sprawozdaniu z caJrkowitych dochoddéw w pozycji ,Zysk/(Strata) z nieruchomosci inwestycyjnych”
wzrost wyceny zobowigzan z tytutu kredytéw w EUR zaciggnietych w zwigzku z budowg nieruchomosci
inwestycyjnych w kwocie 7.786 tys. zt. Wskazana kwota zostanie ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw w pozycji ,Koszty finansowe”

Wptyw opisanej powyzej zmiany kursu EUR (kurs EUR na dzieh 31 grudnia 2022 roku wynosit 4,6899 zt tj.

zanotowat wzrost o 0,0905 zt w stosunku do kursu EUR na dzien 31 grudnia 2021 roku, ktory wynosit 4,5994

zt), na skonsolidowany wynik finansowy Grupy brutto za 2022 rok wyniost 14.189 tys. zt i spowodowat

zwiekszenie skonsolidowanego zysku brutto o te kwote.

2) za IV kwartat 2022 roku (okres od 01.10.2022 do 31.12.2022):

- spadek wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych, ktérych wycena jest sporzadzana w EUR
i przeliczana na PLN, w kwocie 19.591 tys. zt. Wskazana kwota zostanie ujeta skonsolidowanym
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji ,,Zysk/(Strata) z nieruchomosci inwestycyjnych”

- spadek wyceny zobowigzan z tytutu kredytéw w EUR zaciggnietych w zwigzku z budowg nieruchomosci
inwestycyjnych w kwocie 8.386 tys. zt. Wskazana kwota zostanie ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu
z catkowitych dochoddéw w pozycji ,,Przychody finansowe”

Wptyw opisanej powyzej zmiany kursu EUR (kurs EUR na dzien 31 grudnia 2022 roku wynosit 4,6899 zt tj.

zanotowat spadek 0 0,1799 zt w stosunku do kursu EUR na dzien 30 wrzesnia 2022 roku, ktéry wynosit 4,8698

zt), na skonsolidowany wynik finansowy Grupy brutto za IV kwartat 2022 roku wynidst 11.205 tys. zt

i spowodowat zmniejszenie skonsolidowanego zysku brutto o te kwote.

Zmiana kursu EUR ma charakter niepieniezny i pozostaje bez wpltywu na biezaca sytuacje i dziatalnosé
operacyjng spotek Grupy Kapitatowej Develia S.A.

II.
Grupa Kapitatowa Develia S.A. ujeta w wynikach finansowych za 2022 rok istotne kwoty bedacq rezultatem
znaczacej zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i majacq istotny wptyw na wynik brutto
w okresie tj.:
w zwigzku z zawarciem umowy sprzedazy udzialu w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem Wola Retro zmianie ulegta wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej Wola



Retro, ktérej wartos¢ godziwa na 31.12.2022 r. wyniosta 69.791 tys. EUR. Wptyw ujecia wyceny
nieruchomosci skutkuje obnizeniem wyniku brutto o kwote 19.498 tys. zt, Kwota zostata ujeta w wynikach
za IV kwartat 2022 roku,

- utworzenia rezerw dotyczacych umowy sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej Wola Retro w Warszawie
w kwocie 19.163 tys. zt.

- zmiana wartosci nieruchomosci Arkady Wroctawskie, ktorej warto$¢ godziwa wyniosta na 31.12.2022 r.
42.400 tys. EUR. Wpltyw ujecia wyceny nieruchomosci skutkuje zwiekszeniem wyniku brutto za 2022 rok
o kwote 2.776 tys. zt. Kwota zostata ujeta w wynikach za IV kwartat 2022 roku,

- zmiana wartosci nieruchomosci Malin, ktorej warto$¢ godziwa wyniosta na 31.12.2022 r. 81.940 tys. PLN.
Wptyw ujecia wyceny nieruchomosci skutkuje zwiekszeniem wyniku brutto za 2022 rok o kwote 11.850 tys.
zt. Kwota zostata ujeta w wynikach za IV kwartat 2022 roku,
aktualizacji wartosci rezerw dotyczacych umoéw sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych: Silesia Star w
Katowicach, Retro Office House we Wroctawiu oraz Sky Tower we Wroctawiu w tacznej kwocie plus 343
tys. zt,

- poniesionych naktaddw na nieruchomosci inwestycyjne w tgcznej kwocie 415 tys. zt,

- rozliczenia z tytutu linearyzacji przychodéw z najmu w kwocie minus 963 tys. zi.

Powyzsze kwoty zostang ujete w pozycji ,Zysk/(Strata) z nieruchomosci inwestycyjnych” i spowoduja

zmniejszenie skonsolidowanego zysku brutto.

Ponizej przedstawione zostaty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych Grupy na dzien 31 grudnia 2022 roku:
= Arkady Wroctawskie wraz gruntem inwestycyjnym - 42.400 tys. EUR
] Wola Retro - 69.791 tys. EUR
= grunt inwestycyjny Malin - 81.940 tys. PLN

Ponizej przedstawione zostaty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych Grupy na dzien 30 wrzesnia 2022 roku:
] Arkady Wroctawskie — 37.600 tys. EUR + grunt inwestycyjny o wartosci ksiegowej 19.701 tys. zt
] Wola Retro - 73.290 tys. EUR
= grunt inwestycyjny Malin - 70.090 tys. PLN

Ponizej przedstawione zostaty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych Grupy na dzien 31 grudnia 2021 roku:
] Arkady Wroctawskie — 37.600 tys. EUR + grunt inwestycyjny o wartosci ksiegowej 19.566 tys. zt
= Sky Tower — 82.392 tys. EUR
= Wola Retro - 71.300 tys. EUR
= grunt inwestycyjny Malin = 70.090 tys. PLN

Wskazane zmiany wycen zostang ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow w pozycji
~Zysk/(Strata) z nieruchomosci inwestycyjnych”.

III.

Develia S.A. ujeta w wynikach finansowych za 2022 rok znaczace kwoty, ktére majg istotny wptyw na wynik

finansowy brutto w okresie z tytutu:

- otrzymanych dywidend i udziatdw w zyskach, ktérych taczna kwota w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw za 2022 rok wyniosta 209.734 tys. zt. W IV kwartale 2022 roku nie rozpoznano zadnych nowych
dywidend.

- zmiana wartosci odpisdéw aktualizacyjnego na udziaty i akcje Emitenta w spotkach zaleznych w kwocie plus
1.167 tys. zt. Kwota ta zwiekszy jednostkowy wynik finansowy Emitenta za 2022 rok. W IV kwartale 2022
roku w wynikach spotki ujeta zostata kwota 17.983 tys. zt, ktéra zwiekszyta wynik.

Powyzsze pozycje pozostaja bez wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Develia S.A.

Powyzsze dane odzwierciadlajg wiedze Zarzadu na dzien publikacji raportu i maja charakter szacunkowy.
Informacja te stanowi, w opinii Zarzadu Emitenta informacje poufnga w rozumieniu art. 17 ust. 1

rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Radu (UE) nr 596/2014 z dnia 16.04.2014 r. w sprawie naduzy¢
na rynku.



