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Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy dotyczacej nabycia 100% udzialow w
kapitale zakladowym polskich spétek zaleznych od Nexity S.A. z siedzibq w Paryzu

Podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 MAR - informacje poufne

Zarzad Develia S.A. (,Emitent” lub ,Spdtka”) informuje, ze w dniu 1 czerwca 2023 r., Spotka, dziatajaca jako
kupujacy zawarta z Nexity S.A., spotkg akcyjng, zatozong i istniejaca zgodnie z prawem francuskim, z siedzibg
w Paryzu (,Sprzedajacy”) przedwstepng umowe sprzedazy (,Umowa Przedwstepna”) dotyczgca nabycia przez
Emitenta 100% udziatdw w kapitale zaktadowym 19 polskich spétek z ograniczona odpowiedzialnoscig,
zaleznych od Sprzedajacego (, Transakcja”): (i) Nexity Polska sp. z 0.0., (ii) Nexity Polska 303 sp. z 0.0., (iii)
NP7 sp. z 0.0., (iv) NP 8 sp. z 0.0., (v) NP 9 sp. z 0.0., (vi) NP 10 sp. z 0.0., (vii) NP 15 sp. z 0.0., (viii) NP
16 sp. z 0.0. (ix) NP 11 sp. z 0.0., (x) NP 12 sp. z 0.0., (xi) NP 14 sp. z 0.0., (xii) NP 17 sp. z 0.0., (xiii) NP
18 sp. z 0.0., (xiv) NP 19 sp. z 0.0., (xv) NP 20 sp. z 0.0., (xvi) NP 21 sp. z 0.0., (xvii) NP 22 sp. z 0.0., (xviii)
NP 23 sp. z 0.0., oraz (xix) NP 24 sp. z 0.0., wszystkie z siedzibg w Warszawie (,Nabywane Spoétki").

W ramach Transakcji Emitent uzyska réwniez dodatkowo kontrole nad 10 spotkami komandytowymi (ktérych
komandytariuszami i komplementariuszami sq Nabywane Spétki), prowadzacymi dziatalno$¢ deweloperskg w
Polsce: (i) NP 11 sp. z 0.0. sp. k. (realizujgca projekt Next Ursus przy ul. Posag 7 Panien w Warszawie), (ii)
NP 12 sp. z 0.0. sp. k. (ktora zrealizowata projekt Golden Space przy ul. Budki Szczesliwickie w Warszawie),
(iii) NP 14 sp. z 0.0. sp. k. (realizujaca projekt Bemowo Line przy ul. Szeligowskiej w Warszawie), (iv) NP 18
sp. z 0.0. sp. k. (obecnie nierealizujgqca zadnego projektu), (v) NP 19 sp. z o0.0. sp. k. (realizujgca projekt
Malta Point przy ul. Brnenskiej w Poznaniu), (vi) NP 20 sp. z 0.0. sp. k. (realizujaca projekt City Vibe przy ul.
Mysliwskiej w Krakowie), (vii) NP 21 sp. z o.0. sp. k. (ktéra zrealizowata projekt La Praga przy ul.
Radzyminskiej w Warszawie), (viii) NP 23 sp. z 0.0. sp. k. (ktdra zrealizowata projekt Bliski Marcelin przy ul.
Jeleniogorskiej w Poznaniu), (ix) NP 8 sp. z 0.0. sp. k. (realizujaca projekt Bemosphere przy ul. Szeligowskiej
w Warszawie) oraz (x) NP 8 Bogucicka sp. z 0.0. sp. k. (obecnie nierealizujgca zadnego projektu), wszystkie
z siedzibg w Warszawie (,Spétki Komandytowe”, oraz tacznie z Nabywanymi Spotkami ,Grupa Spotek”).

Wyzej wymieniona Grupa Spotek wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. posiada potencjat inwestycyjny
obejmujacy: (i) okoto 69,000 m kw. PUM i PUU (tj. 1,413 jednostek) na réznych etapach realizacji, (ii) bank
ziemi - projekty w przygotowaniu 115,000 m kw. PUM i PUU (tj. okoto 2,200 jednostek). Opisane inwestycje
zlokalizowane sg na terenie Warszawy (okoto 65% catkowitego PUM), Krakowa (25%) i Poznania (10%).

Dodatkowo Nabywane Spétki zabezpieczyty umowami przedwstepnymi grunty umozliwiajgce realizacje okoto
109,500 m kw. PUM i PUU (tj. okoto 2,300 jednostek).

Strony ustality taqczng cene sprzedazy udziatow Nabywanych Spoétek na 100,0 min EUR (,Cena”), ktéra
uwzglednia dodatnig wartos¢ Dtugu Netto (Gotdwka Netto) w wysokosci 42,0 min zt czyli okoto 9 min EUR.
Struktura transakcji zaktada, ze biezace przeptywy pieniezne oraz zyski wygenerowane w 2023 roku
przypadajg Emitentowi. W przypadku pojawienia sie niedozwolonych przeptywow finansowych pomiedzy
Grupg Spotek a Sprzedajacym i jego podmiotami powigzanymi w roku 2023, wycena bedzie pomniejszona o
wartos¢ takich przeptywéw.

Cena zostanie zaptacona w catoséci w dniu zawarcia Umowy Przyrzeczonej (jak zdefiniowano ponizej).

Oczekuje sie, ze zawarcie Umowy Przyrzeczonej powinno nastgpi¢ do dnia 30 wrzesnia 2023 r. (,Umowa
Przyrzeczona”). Zawarcie Umowy Przyrzeczonej uzaleznione jest od spetnienia warunku zawieszajacego w
postaci uzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na dokonanie koncentracji w
ramach Transakcji.

Umowa Przedwstepna przewiduje nastepujace istotne, typowe dla tego rodzaju transakcji postanowienia:

(i) zakaz prowadzenia przez Sprzedajacego dziatalnosci konkurencyjnej na terenie Polski po zamknieciu
Transakcji, podlegajacy pewnym wyjatkom oraz ograniczeniom, w tym czasowym;

(i) zobowigzania Sprzedajacego dotyczace okresu przejsciowego do dnia zamkniecia Transakcji.

Umowa Przedwstepna zawiera standardowe dla tego typu transakcji postanowienia dotyczace oswiadczen i
zapewnien Sprzedajacego i Emitenta oraz zasady dotyczace odpowiedzialnosci Stron i zabezpieczenia ryzyk.
W zwigzku z Transakcjg, w celu zabezpieczenia odpowiedzialnosci Sprzedajgcego za naruszenia o$wiadczen i



zapewnien, Emitent uzyska polise ubezpieczeniowg pokrywajacg odpowiedzialno$¢ Sprzedajacego z tytutu
ztozonych o$wiadczen i zapewnien.

Strony mogq odstgpi¢ od Umowy Przedwstepnej w przypadkach okreslonych w Umowie Przedwstepnej,
zwigzanych z brakiem realizacji okreslonych w niej postanowien.

Podstawg przekazania niniejszego raportu jest istotno$¢ zdarzenia ze wzgledu na dziatalno$¢ Emitenta.

Informacje zawarte w niniejszym raporcie w ocenie zarzadu Emitenta stanowig informacje poufng w
rozumieniu art. 7 Rozporzadzenia MAR.

Podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 w zw. z art. 7 ust. 1 a), ust. 2, 3 i 4 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) Nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie
naduzy¢ na rynku) uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE, ze zm. (,Rozporzadzenie MAR”) w zwigzku z art. 2 i 3
Rozporzadzenia Wykonawczego Komisji (UE) 2016/1055 z dnia 29 czerwca 2016 r. ustanawiajgcego
wykonawcze standardy techniczne w odniesieniu do technicznych warunkéw wiasciwego podawania do
wiadomosci publicznej informacji poufnych i opdzniania podawania do wiadomosci publicznej informacji
poufnych zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014.



