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Data: 31 pazdziernika 2023 r.
Podpisanie listu intencyjnego o wspétpracy joint venture przez Emitenta

Podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 MAR - informacje poufne

Zarzad Develia S.A. (,Emitent”) informuje, ze w dniu 31 pazdziernika 2023 r. Emitent zawart z podmiotami
niepowigzanymi z Emitentem (m.in. funduszami inwestycyjnymi zarzadzanymi przez jedno towarzystwo
funduszy inwestycyjnych oraz podmiotami powigzanymi z grupg kapitatowa Semeko Grupa Inwestycyjna S.A.)
(,Partnerzy”) list intencyjny dotyczacy realizacji za posrednictwem spétki projektowej Semeko Park S.A.
(,Spo6tka IV") oraz jej poszczegdlnych spotek zaleznych wspdinej wieloetapowej inwestycji polegajacej na
budowie i komercjalizacji lokali mieszkalnych i ustugowych o maksymalnej powierzchni uzytkowej 90.000,00
m2 (dziewiecdziesigt tysiecy metréw kwadratowych) na nieruchomosci w Gdyni Leszczynki (,Wspolna
Inwestycja”) (,List Intencyjny”).

Na podstawie dwdch podwyzszen kapitatu zaktadowego Spotki JV Emitent obejmie tgcznie 50,01% akcji w
Spoétce JV w zamian za wniesienie tgcznego wktadu pienieznego w kwocie 75.000.000,00 zt (siedemdziesiat
pie¢ milionéw ztotych), stanowigcego wstepne zaangazowanie kapitatowe Emitenta w ramach Wspdinej
Inwestycji. Partnerzy bedg posiadac tgcznie 49,99% akcji w Spotce JV.

Emitent jako podmiot zarzadzajacy Wspdlng Inwestycja, zaréwno na poziomie zarzadu Spotki JV jak i na
podstawie osobnej umowy o zarzadzenie Wspdlng Inwestycjg, bedzie odpowiedzialny za catoksztatt czynnosci
zwigzanych z realizacjg Wspolnej Inwestycji, w tym bedzie swiadczyt odptatne ustugi zarzadzania projektem
oraz budowa i komercjalizacjg lokali mieszkalnych i ustugowych na nieruchomosci Gdyni Leszczynki.

Wspodlna Inwestycja zostanie zrealizowana pod warunkiem zawieszajgcym m.in. uzyskania zgody Prezesa
UOKIiK na koncentracje polegajaca na utworzeniu wspdlnego przedsiebiorcy przez Emitenta oraz Partnerdw,
uzyskania przez Emitenta pozytywnego wyniku z badania due diligence Spoéftki JV, poszczegdlnych spotek
zaleznych Spétki JV oraz nieruchomosci przeznaczonej dla Wspdlnej Inwestycji, oraz uzyskania wymaganych
zgod korporacyjnych przez Emitenta oraz Partnerdw.

Szczegotowe warunkach i parametry Wspdlnej Inwestycji zostang okreslone przez strony w umowie joint
venture, o ktdérej zawarciu Emitent poinformuje w odrebnym raporcie biezgcym.

Pozostate zatozenia Listu Intencyjnego, w tym odnoszace sie do zatozen realizacji Wspdlnej Inwestycji nie
odbiegajg od postanowien powszechnie stosowanych dla tego typu porozumien.

Informacja o podpisaniu Listu Intencyjnego w ocenie Emitenta, stanowi informacje poufng w rozumieniu art.
7 Rozporzadzenia MAR, gdyz potencjalna realizacja Wspdlnej Inwestycji moze mie¢ znaczenie dla oceny
wdrazania przez Emitenta jego strategii w zakresie projektéw deweloperskich, o ktérej Emitent informowat w
RB 12/2021 z dnia 18 lutego 2021 r..

Podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 w zw. z art. 7 ust. 1 a), ust. 2, 3 i 4 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) Nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE
(~Rozporzadzenie MAR"”) w zwiazku z art. 2 i 3 Rozporzadzenia Wykonawczego Komisji (UE)
2016/1055 z dnia 29 czerwca 2016 r. ustanawiajacego wykonawcze standardy techniczne w
odniesieniu do technicznych warunkow witasciwego podawania do wiadomosci publicznej
informacji poufnych i opdézniania podawania do wiadomosci publicznej informacji poufnych
zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014.



