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[. Uzyte skréty

Spotka
Spétka centralna
Grupa

Umowa

CIT

PIT

PCC

VAT

Podatek u zrodta

KKS

Zarzad

KSH
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Develia Wroctaw S.A.

Develia S.A.

podmioty nalezgce do grupy Develia
Umowa o Swiadczenie ustug (w tym ustug
obstugi  ksiegowo-podatkowej) zawarta
pomiedzy Spotkg a Spotkg centralng z dnia
29 stycznia 2014 r. wraz z aneksami nr 1-4

podatek dochodowy od os6b prawnych;

podatek dochodowy od oséb fizycznych;

podatek od czynnosci cywilnoprawnych;

podatek od towarow i ustug;

zryczattowany podatek dochodowy od oséb
fizycznych oraz zryczattowany podatek
dochodowego od 0sob prawnych;

Kodeks karny skarbowy;

osoby petnigce w Spétce funkcje Cztonkow
Zarzadu;

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks
spétek handlowych?



.  Wstep

Niniejsza informacja ma na celu realizacje przez Spotke obowigzkéw wynikajgcych z art. 27c¢
ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 2587 z pézn. zm.).

Niniejsza informacja dotyczy strategii podatkowej realizowanej przez Spotke w roku
podatkowym 2022.

Niniejsza Informacja nie odnosi sie do informacji, do ktérych dostep jest zastrzezony z uwagi
na obowigzujgce w tym zakresie przepisy prawa, w szczegolnosci informacji objetych
przepisami o ochronie informaciji niejawnych, informaciji, ktérych Spétka nie moze ujawniac z
uwagi na natozone na nig obowigzki wynikajgce z przepiséw prawa, zobowigzania
kontraktowe lub wynikajgce z podjetych przez Spotke decyzji biznesowych. Dodatkowo,
niniejsza Informacja nie obejmuje informacji poufnych, ktére ze wzgledu na realizowane przez
Spétke plany i przedsiewziecia biznesowe podlegajg ochronie, jako dane objete tajemnica
handlowg, przemystowg, zawodowg lub tajemnicg procesu produkcyjnego.

lll.  Informacje ogdlne
1. Informacje o Spotce

Spdtka jest podmiotem wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000424793, z siedzibg pod adresem ul. Powstahcow
Slgskich nr. 2-4, 53-333 Wroctaw, NIP: 8992736492 , REGON: 021905450.

W dniu 28 listopada 2013 roku zmianie ulegta firma Spoétki z RB Finance Expert S.A. na Sky
Tower S.A.

W dniu 1 sierpnia 2022 roku zmianie ulegta firma Spétki ze Sky Tower S.A. na Develia Wroctaw
S.A.

Podstawowa dziatalnos¢ Spdtki w 2022 r. obejmowata wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami oraz realizacje projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkdw.

Develia Wroctaw S.A. jest spétkg, ktdéra do dnia 15 marca 2022 r. zarzgdzata obiektem
biurowo-handlowo-ustugowo-mieszkalnym ,Sky Tower” we Wroctawiu. Gtownym zrédtem
dochodéw tej spotki do dnia 15 marca 2022 r. byty przychody uzyskiwane z najmu powierzchni
komercyjnej i biurowej obiektu. Wielkos¢ obiektu to ok. 22.000 m.kw. powierzchni biurowej
najmu i ok. 24.000 m.kw. powierzchni handlowo — ustugowej oraz dwupoziomowy parking z
1.500 miejsc postojowych.

Obiekt ,Sky Tower” zostat posadowiony na nieruchomosci o powierzchni 2,3798 ha potozone;j
w jednej z najbardziej prestizowych lokalizacji aglomeracji miejskiej, stanowigcej Sciste
centrum Wroctawia, tzw. Centrum Pofudniowe, w kwadracie ulic: Powstancow Slqskich,
Wielkiej, Gwiazdzistej oraz Szczesliwej, w odlegtosci okoto 2,5 km od Rynku, w bliskim
sgsiedztwie osiedla doméw wielorodzinnych oraz duzych terenéw zielonych.

,OKy Tower” stanowit kompleks apartamentowo-biurowo-handlowo-ustugowy skfadajgcy sie z
3 wyodrebnionych czeéci tzw. Podium BO1, Wiezy B02 oraz Zagla B03. W maijagtku Spotki
znajduje sie tylko czes¢ handlowa (Budynek B1) i biurowa obiektu (nizsza czes$¢ budynkow
B02 i B03). Czes¢ handlowo ustugowa zostata oddana do uzytku do roku 2012, a czes$é
biurowa w roku 2013.

W dniu 15 marca 2022 r. Spotka zawarta z podmiotem niepowigzanym przyrzeczong umowe
sprzedazy 79,55% udziatu w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem wielofunkcyjnym o nazwie Sky Tower potozonym we Wroctawiu przy ul.
Powstancow Slgskich 95, o gcznej powierzchni ok. 23.798 m2. Pozostata cze$é udziatu w
prawie wiasnosci Sky Tower, tj. 20,45% pozostata w posiadaniu wiascicieli wydzielonych lokali
w budynku Sky Tower.



Jedynym udziatowcem Spotki jest Spotka centralna, posiadajgca 100% udziatéw w kapitale
zaktadowym Spotki. Spétka nalezy do Grupy Develia.

2. Cele podatkowej strategii Spotki

Spoétka realizowata strategie podatkowg majgcg na celu doprowadzenie do nalezytego
wypetniania obowigzkéw wynikajacych z przepisow prawa podatkowego. Realizowanie
obowigzkow publicznoprawnych oraz koniecznosc¢ uiszczania naleznosci z tego tytutu na rzecz
Skarbu Panstwa traktowana jest przez wtadze Spoiki jako obowigzek Spétki wynikajacy z
prowadzenia dziatalnosci na terytorium Rzeczpospolitej Polski. Nalezy wskazac, iz funkcje
finansowo-ksiegowe oraz wywigzywanie sie¢ z obowigzkéw podatkowych Spoftki zostaty
powierzone Spétce centralnej zgodnie z Umowa.

Spotka jako rzetelny podatnik aktywnie wspotpracuje z organami Krajowej Administracji
Skarbowej, dochowujgc staran celem zbudowania pozytywnej relacji opartej na wzajemnym
zaufaniu i komunikacji.

Zarzagd Spotki zapewnia skuteczng i adekwatng kontrole organizacji z perspektywy
wypetniania obowigzkéw naktadanych na Spotke przez przepisy prawa podatkowego, w
szczegolnosci:

— dochowuje nalezytej starannosci celem zapewnienia prawidtowosci rozliczen
podatkowych Spétki;

— wykazuje proaktywng postawe w zakresie wskazywania wartosci i budowania kultury
organizacji — w tym w zakresie transparentnosci rozliczen podatkowych;

— ktadzie nacisk na weryfikacje swoich kontrahentéw i partneréw biznesowych;

— podejmuje decyzje w celu ograniczania ryzyka podatkowego poprzez minimalizacje
zagrozen ze strony otoczenia zewnetrznego oraz wewnetrznego.

Strategia podatkowa Spétki podlega regularnym przegladom i jest dostosowywana do zmian
zachodzacych w otoczeniu i wewnagtrz organizacji oraz do zidentyfikowanych nowych ryzyk
wynikajgcych ze $wiadczenia ustug najmu oraz prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej.



IV. Informacje o stosowanych przez podatnika procesach oraz procedurach
dotyczacych zarzadzania wykonywaniem obowigzkéw wynikajgcych
Z przepisow prawa podatkowego oraz stosowanych przez podatnika
dobrowolnych formach wspoétpracy z organami Krajowej Administraciji
Skarbowej

1. Informacje o stosowanych przez podatnika procesach oraz procedurach
dotyczacych zarzadzania wykonywaniem obowigzkéw  wynikajacych
Z przepiséw prawa podatkowego i zapewniajacych ich prawidiowe wykonanie

a) Organizacja procesu realizacji obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa
podatkowego

Spdtka na podstawie Umowy podejmuje wszelkie niezbedne $rodki w celu prawidtowego
okreslenia oraz terminowej zapfaty naleznosci publicznoprawnych. Organizacja procesu
realizacji obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa podatkowego ma w Spoice
nastepujacy przebieg:

1) Ogdlny nadzér nad realizacjg obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa
podatkowego nalezy do obowigzkéw Zarzadu Spofki;

2) Zapewnienie realizacji obowigzkéow wynikajgcych z przepiséw prawa podatkowego
nalezy do Departamentu Rachunkowosci Spétki centralnej, ktéry koordynuje dziatania
celem prawidlowego rozliczania naleznosci podatkowych oraz wyjasnienia
ewentualnych  watpliwosci  zwigzanych z  kwalifikacjg  prawno-podatkowg
poszczegodlnych zdarzen gospodarczych;

3) Obowigzki Spétki w zakresie rozliczania CIT wykonywane sg przez Departament
Rachunkowosci Spétki centralne;;

4) Czynnosci w zakresie identyfikacji obowigzku obliczenia, pobrania i odprowadzenia
Podatku u zrédta oraz jego rozliczenia wykonywane sg przez Departament
Rachunkowosci Spétki centralnej;

5) Obowigzki Spodtki w zakresie rozliczania VAT wykonywane sg przez Departament
Rachunkowosci Spétki centralnej;

6) Obowigzki Spotki w zakresie rozliczania podatku od nieruchomosci wykonywane sg
przez Departament Rachunkowos$ci Spotki centralnej;

7) W tematach generujgcych podwyzszone ryzyko dotyczgcych m.in. nowelizaciji
przepisébw prawa, schematéw podatkowych czy tez watpliwosci dotyczgcych
rozliczenia poszczegdlnych operacji gospodarczych, pracownicy Departamentu
Rachunkowo$ci Spotki centralnej konsultujg sie z zewnetrznymi doradcami w celu
uzyskania porad/opinii podatkowych, a w razie dalszych watpliwosci dotyczgcych
danego zagadnienia Spoétka wystepuje z wnioskiem o wydanie interpretaciji
indywidualnej;

8) Dokumenty zwigzane z kalkulacjami podatkowymi oraz kopie ztozonych deklaraciji,
rozliczeh, ewidencji itp. sg archiwizowane w uporzgdkowany sposob w formie
papierowej (najpierw w wewnetrznym, a nastepnie zewnetrznym archiwum) oraz w
formie elektronicznej w systemie obiegu dokumentéw EDOC.

b) _Stosowane procedury

Grupa wdrozyta dziatania i procedury (zaréwno w formie pisemnej jak i w formie praktycznych
procesow postepowania) celem zapewnienia prawidtowego wywigzywania sie z obowigzkéw
wynikajgcych z przepiséw prawa podatkowego, w szczegolnosci w zakresie prawidtowego
okreslenia oraz terminowej zaptaty naleznosci publicznoprawnych oraz kontroli majgcej na
celu identyfikacje, ocene, monitorowanie oraz wewnetrzne raportowanie problemow i ryzyka
podatkowych:



— Procedure przeciwdziatania niewywigzywaniu sie z obowigzku przekazywania
informacji o schematach podatkowych (MDR);

— Procedure okresowej oceny transakcji z podmiotami powigzanymi z Grupy;

— Procedure zarzgdzania ryzykiem podatkowym w Grupie;

— Procedure rozliczania podatku VAT w spétkach grupy kapitatowej Develia;

— Procedure terminowej realizacji ptatnosci w spétkach grupy kapitatowej Develia.

Dodatkowo Grupa, w tym rowniez Spétka w celu zachowania nalezytej starannosci posiada
wewnetrzne wytyczne/instrukcje oraz tzw. dobre praktyki m.in w zakresie obiegu informac;ji
poufnych, weryfikacji kontrahentéw, akceptacji oraz wystawiania dokumentéw.

2. Informacje o stosowanych przez podatnika dobrowolnych formach wspoétpracy
z organami Krajowej Administracji Skarbowej

Spétka podejmuje wszelkie niezbedne formy wspdtpracy z organami podatkowymi w celu
nalezytego wywigzywania sie¢ ze swoich obowigzkow wynikajgcych z przepisow prawa
podatkowego.

W odniesieniu do 2022 r., Spotka nie zawarta z szefem Krajowej Administracji Skarbowej
umow ponadnarodowych dotyczgcych podatku dochodowego, w tym Zadnych uprzednich
porozumien cenowych (APA), o ktérych mowa w art. 83 Ustawy z dnia 16 pazdziernika 2019
r. o rozstrzyganiu sporéw dotyczacych podwdjnego opodatkowania oraz zawieraniu
uprzednich porozumien cenowych.?

V. Informacje odnosnie realizacji przez podatnika obowigzkéw podatkowych
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej wraz z informacjg o liczbie
przekazanych Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej informacji o
schematach podatkowych, z podziatem na podatki, ktérych dotycza

Spétka podejmuje niezbedne srodki w celu prawidlowego oraz terminowego wywigzywania sie
z obowigzkdéw wynikajgcych z przepiséw prawa podatkowego na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej, w szczegdblnosci:

— identyfikuje zdarzenia, ktére powodujg powstanie obowigzkéw podatkowych lub mogag
rodzi¢ dodatkowe ryzyko podatkowe;

— kalkuluje i terminowo uiszcza nalezny podatek dochodowy oraz podatek od towaréw
i ustug na tzw. mikrorachunek, a takze podatek od nieruchomoséci na rachunek
wiasciwej gminy,

— sktada organom podatkowym witasciwe zeznania, wykazy, zestawienia, sprawozdania
oraz informacje, do ktérych sktadania zobowigzujg jg przepisy prawa podatkowego,

— sporzgdza lokalng dokumentacje cen transferowych oraz analizy porownawcze,

— monitoruje zawierane transakcje z perspektywy przepisow Ordynacji podatkowe;j
0 schematach podatkowych oraz raportuje uzgodnienia, ktore stanowig schemat
podatkowy do Szefa Krajowej Administracji Skarbowej.

W roku podatkowym 2022 Spotka realizowata obowigzki podatkowe jako podatnik z tytutu
nastepujgcych podatkow:

— podatku dochodowego od oséb prawnych;
— podatku od nieruchomosci;

— podatku od towardw i ustug;

2 Dz. U. 2019 poz. 2200



W roku 2022 Spétka nie przekazata do Szefa Krajowej Administracji Skarbowej informacji o
schematach podatkowych.

VI. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi I|ub
podejmowanych przez podatnika dziataniach restrukturyzacyjnych

1. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 11a ust.
1 pkt 4, ktérych wartosé przekracza 5% sumy bilansowej aktywéw w rozumieniu
przepisow o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego
zatwierdzonego sprawozdania finansowego spotki, w tym niebedacymi polskimi
rezydentami podatkowymi

Zgodnie ze sprawozdaniem finansowym Spétki za rok 2022 suma bilansowa aktywow wyniosta
126 443 589,32 PLN.

W roku podatkowym 2022 wystgpity zasadniczo nastepujgce transakcje, ktérych wartosc
tacznie przekroczyta 5% sumy bilansowej aktywdw:

Lp. Charakter transakcji Podmiot
1. udzielenie finansowania Rezydent
2. otrzymanie finansowania Rezydent
3. udzielenie gwarancji lub poreczenia Rezydent
4, otrzymanie gwarancji lub poreczenia Rezydent
5. najem powierzchni Rezydent
6. ustugi zwigzane z obstugg Spotki Rezydent
7. zakup nieruchomosci gruntowej Rezydent

2. Informacje o planowanych lub podejmowanych przez podatnika dziataniach
restrukturyzacyjnych mogacych mie¢ wplyw na wysokos¢ zobowigzan
podatkowych podatnika lub podmiotéw powigzanych w rozumieniu art. 11a ust.
1 pkt 4

W roku podatkowym 2022 Spoétka nie planowata, ani nie podejmowata zadnych dziatan
restrukturyzacyjnych moggcych mie¢ wptyw na wysokos$¢ zobowigzan podatkowych Spotki lub
podmiotéw powigzanych, w szczegolnosci:

— taczenia z innymi spotkami;
— przeksztatcenia w inng spotke;

— wniesienia wkfadu do innej spotki w postaci przedsiebiorstwa spotki lub jego
zorganizowanej czesci (w tym w ramach podziatu spoétki);

— wymiany udziatow.
VIl. Informacje o ztozonych wnioskach

1. Wnioski o wydanie ogdlnej interpretacji podatkowej, o ktérej mowa w art. 14a §
1 Ordynacji podatkowej

W roku podatkowym 2022 Spoétka nie sktadata wnioskow o wydanie ogdlnej interpretacii
podatkowe;.



2. Wnioski o wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego, o ktérej mowa
w art. 14b Ordynacji podatkowa

W roku 2022 Spétka ztozyta 1 wniosek o wydanie indywidualnej interpretacji prawa
podatkowego.

Podatek Liczba ztozonych wnioskéw
W podatku dochodowym od oséb prawnych: 1
W podatku od towaréw i ustug 0
Dotyczace roznych podatkéw 0

3. Wnioski o wydanie wigzacej informacji stawkowej, o ktérej mowa w art. 42a
ustawy o podatku od towaréw i ustug.

W roku podatkowym 2022 Spotka nie sktadata wnioskdw o wydanie wigzgcej informacji
stawkowej.

4. Whnioski o wydanie wiagzgcej informacji akcyzowej, o ktérej mowa w art. 7d ust.
1 ustawy o podatku akcyzowym

W roku podatkowym 2022 Spétka nie sktadata wnioskéw o wydanie wigzacej informacji
akcyzowej.

VIIl.  Informacje, dotyczace dokonywania rozliczen podatkowych podatnika w
krajach stosujgcych szkodliwg konkurencje podatkowa

W roku podatkowym 2022 Spétka nie dokonata rozliczeh podatkowych na terytoriach lub w
krajach stosujgcych szkodliwg konkurencje podatkowa.



