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Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci Arkady Wroclawskie

Zarzad Develia S.A. (,Emitent” lub ,Spoétka” ), w nawigzaniu do raportéw biezacych nr 9/2022 z dnia 4
lutego 2022 r., nr 52/2022 z dnia 3 pazdziernika 2022 r., nr 71/2022 z dnia 29 grudnia 2022 r., nr 14/2023
z dnia 29 marca 2023 r., nr 34/2023 z dnia 28 czerwca 2023 r. oraz nr 46/2023 z dnia 28 wrzesnia 2023 r.
informuje, ze w dniu 19 grudnia 2023 r., Spétka, oraz spdtka zalezna od Emitenta - Arkady Wroctawskie S.A.
(,AW" lub ,Sprzedajacy”) - w ktorej Emitent posiada 100% akcji uprawniajgcych do 100% gtosow na
walnym zgromadzeniu, zawarta z Vastint Poland spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie (,Kupujacy”) przedwstepnga umowe sprzedazy (,Umowa Przedwstepna”) dotyczaca sprzedazy
przez (i) Sprzedajacego prawa uzytkowania wieczystego i prawa wilasnosci nieruchomosci zabudowanej
budynkiem wielofunkcyjnym o nazwie ,Arkady Wroctawskie” potozonym we Wroctawiu przy ul. Swobodnej
numer 31-33 / Powstancéw Slaskich 2-4 (,Nieruchomos$¢ 1”) oraz sprzedazy przez (ii) Spotke prawa
wilasnosci nieruchomosci zabudowanej budynkiem handlowo-ustugowym potozonym we Wroctawiu przy ul.
Komandorskiej 7-11 (,Nieruchomos¢ 2").

Cena za Nieruchomos$¢ 1 zostata ustalona na 38.690.409 EUR, a za Nieruchomos¢ 2 na kwote 4.209.591 EUR,
ktore to ceny zostang powiekszone o nalezny podatek VAT (,Cena”). Kupujacy, po spetnieniu okreslonych
warunkdw i ustanowieniu okreslonych zabezpieczen ich zwrotu, zobowigzany bedzie do wyptaty AW i Spotce
zaliczek na poczet Ceny w tacznej wysokosci 6.000.000 EUR powiekszonej o nalezny podatek VAT.

Oczekuje sie, ze zawarcie umowy przyrzeczonej sprzedazy powinno nastgpi¢ do 30 sierpnia 2025 r. przy czym
termin ten moze zostaé¢ przedtuzony (,Umowa Przyrzeczona”). Zawarcie Umowy Przyrzeczonej
poprzedzone bedzie koniecznoscig wystgpienia szeregu okolicznosci oraz zdarzen, w tym uzaleznionych od
spetnienia warunkoéw zawieszajacych, do ktérych nalezy miedzy innymi: uzyskanie pisma dotyczacego sptaty
kredytu od banku kredytujacego AW, jak rdéwniez uzyskanie interpretacji podatkowej dotyczacej
opodatkowania VAT, a takze podjecie szeregu czynnosci, m.in. zwigzanych z przygotowaniem sprzedawanych
Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2 do sprzedazy.

Strony mogq odstgpi¢ od Umowy Przedwstepnej w przypadkach okreslonych w Umowie Przedwstepnej,
zwigzanych z brakiem realizacji okreslonych w niej postanowiern. Umowa Przedwstepna przewiduje mozliwos¢
zaptaty kar umownych w wysokosci do 6.000.000 EUR w przypadku niespetnienia warunkow zawieszajacych
odpowiednio z winy Sprzedajacego lub Kupujacego.

Umowa Przedwstepna zawiera standardowe dla tego typu transakcji postanowienia dotyczace oswiadczen i
zapewnien Sprzedajgcego i Emitenta oraz zasady dotyczace odpowiedzialnosci Stron i zabezpieczenia ryzyk.
W zwigzku z Transakcjg, w celu zabezpieczenia odpowiedzialnosci Emitenta oraz Sprzedajacego za naruszenia
o$wiadczen i zapewnien, Emitent uzyska polise ubezpieczeniowqg pokrywajgcg odpowiedzialnos¢ Emitenta oraz
Sprzedajacego z tytutu ztozonych oswiadczen i zapewnien.

Emitent udzieli gwarancji korporacyjnej do kwoty 12.000.000 EUR na zabezpieczenie roszczen Kupujacego
wzgledem AW o zwrot kwot wyptaconych zaliczek oraz zaptate kar umownych.

W skonsolidowanym raporcie kwartalnym na 30 wrzesnia 2023 roku, Nieruchomos$¢ 1 i Nieruchomosé 2 byty
prezentowane jako aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, a ich wycena bilansowa
wynosita tgcznie 42.400.000 EUR. Z uwagi na fakt, iz ostateczna wysokos¢ Ceny uzalezniona jest od
zmiennych, Emitent odrebnie poinformuje o wplywie sprzedazy Nieruchomosci na skonsolidowany wynik
finansowy grupy Emitenta.

Podstawg przekazania niniejszego raportu jest istotno$¢ zdarzenia ze wzgledu na dziatalno$¢ Emitenta.
Niniejszy raport biezacy w ocenie Zarzadu Emitenta stanowi informacje poufng w rozumieniu art. 7 MAR.

Podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 596/2014 z dnia
16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) uchylajace
dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE (,MAR").



