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[. Uzyte skréty

Spoétka

Grupa

CIT

PIT

PCC

VAT

Podatek u zrodta

KKS

Zarzad

KSH

1 Tekst jedn. Dz.U. 2024, poz. 628
2 Tekst jedn. Dz.U. 2024, poz. 18

Develia S.A.

podmioty nalezgce do grupy Develia

podatek dochodowy od oséb prawnych;

podatek dochodowy od oséb fizycznych;

podatek od czynnosci cywilnoprawnych;

podatek od towarow i ustug;

zryczattowany podatek dochodowy od oséb
fizycznych oraz zryczaltowany podatek
dochodowego od os6b prawnych;

Ustawa z dnia 10 wrzesnia 1999 r. Kodeks
karny skarbowy?;

osoby petnigce w Spotce funkcje Cztonkow
Zarzadu;

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks
spétek handlowych?



.  Wstep

Niniejsza informacja ma na celu realizacje przez Spotke obowigzkéw wynikajgcych z art. 27c¢
ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 2805 z pézn. zm.).

Niniejsza informacja dotyczy strategii podatkowej realizowanej przez Spotke w roku
podatkowym 2023.

Niniejsza Informacja nie odnosi sie do informacji, do ktérych dostep jest zastrzezony z uwagi
na obowigzujgce w tym zakresie przepisy prawa, w szczegolnosci informacji objetych
przepisami o ochronie informaciji niejawnych, informaciji, ktérych Spotka nie moze ujawniac z
uwagi na natozone na nig obowigzki wynikajgce z przepiséw prawa, zobowigzania
kontraktowe lub wynikajgce z podjetych przez Spotke decyzji biznesowych. Dodatkowo,
niniejsza Informacja nie obejmuje informacji poufnych, ktére ze wzgledu na realizowane przez
Spétke plany i przedsiewziecia biznesowe podlegajg ochronie, jako dane objete tajemnica
handlowg, przemystowg, zawodowg lub tajemnicg procesu produkcyjnego.

lll.  Informacje ogdlne
1. Informacje o Spotce

Spdtka jest podmiotem wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000253077, z siedzibg pod adresem ul. Traugutta
45, 50-416 Wroctaw, NIP: 8992562750 , REGON:020246398.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dziatalnos¢ holdingowa polegajgca na
Swiadczeniu ustug holdingowych oraz dziatalno$¢ deweloperska.

Podstawowg dziatalnoscig Spofki jest dziatalno$¢ holdingowa polegajgca na $wiadczeniu
ustug holdingowych na rzecz spétek zaleznych. Spétka jako podmiot holdingowy koncentruje
sie na swiadczeniu ustug wspomagajacych dziatalnos¢ podmiotéw nalezacych do Grupy, a
takze na rozwoju Grupy, koordynacji proceséw inwestycyjnych oraz na pozyskiwaniu
finansowania na ich realizacje. Ustugi holdingowe, wspomagajgce realizacje projektéw
inwestycyjnych, polegajg m. in. na zapewnieniu pomocy prawnej, obstugi ksiegowej i
administracyjnej, ustug kadrowo-ptacowych, ustug informatycznych czy dziatah
marketingowych. W ramach ustug holdingowych Spétka swiadczy na rzecz spétek celowych
réwniez ustugi zwigzane z zarzgdzaniem projektami inwestycyjno-budowlanymi oraz ustugi
wsparcia w sprzedazy mieszkan i komercjalizacji powierzchni biurowych.

Spotka prowadzi réwniez samodzielnie dziatalnos¢ deweloperskg w zakresie budownictwa
mieszkaniowego.

2. Cele podatkowej strategii Spotki

Spoétka realizowata strategie podatkowg majgcg na celu doprowadzenie do nalezytego
wypetniania obowigzkow wynikajgcych z przepisow prawa podatkowego. Realizowanie
obowigzkow publicznoprawnych oraz koniecznosc¢ uiszczania naleznosci z tego tytutu na rzecz
Skarbu Panstwa traktowana jest przez wtadze Spdtki jako obowigzek Spétki wynikajgcy z
prowadzenia dziatalnosci na terytorium Rzeczpospolitej Polski.

Spoétka jako rzetelny podatnik aktywnie wspotpracuje z organami Krajowej Administracii
Skarbowej, dochowujgc staran celem zbudowania pozytywnej relacji opartej na wzajemnym
zaufaniu i komunikacji.

Zarzad Spofki oraz kierownictwo Spotki zapewnia skuteczng i adekwatng kontrole organizaciji
z perspektywy wypetniania obowigzkéw naktadanych na Spétke przez przepisy prawa
podatkowego, w szczegolnosci:



— dochowuje nalezytej starannosci celem zapewnienia prawidtowosci rozliczen
podatkowych Spotki;

— wykazuje proaktywng postawe w zakresie wskazywania wartosci i budowania kultury
organizacji — w tym w zakresie transparentnosci rozliczen podatkowych;

— kfadzie nacisk na weryfikacje swoich kontrahentow i partneréw biznesowych;
gospodarczej;

— podejmuje decyzje w celu ograniczania ryzyka podatkowego poprzez minimalizacje
zagrozen ze strony otoczenia zewnetrznego oraz wewnetrznego.

Strategia podatkowa Spétki podlega regularnym przegladom i jest dostosowywana do zmian
zachodzacych w otoczeniu i wewnagtrz organizacji oraz do zidentyfikowanych nowych ryzyk
wynikajgcych ze $wiadczenia ustug holdingowych oraz prowadzenia dziatalnosci
deweloperskiej.



IV. Informacje o stosowanych przez podatnika procesach oraz procedurach
dotyczacych zarzadzania wykonywaniem obowigzkéw wynikajacych
Z przepisow prawa podatkowego oraz stosowanych przez podatnika
dobrowolnych formach wspoétpracy z organami Krajowej Administraciji
Skarbowej

1. Informacje o stosowanych przez podatnika procesach oraz procedurach
dotyczacych zarzadzania wykonywaniem obowigzkéw  wynikajacych
Z przepiséw prawa podatkowego i zapewniajacych ich prawidiowe wykonanie

a) Organizacja procesu realizacji obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw _prawa
podatkowego

Spoétka podejmuje wszelkie niezbedne Srodki w celu prawidtowego okredlenia oraz terminowej
zaptaty naleznosci publicznoprawnych. Organizacja procesu realizacji obowigzkéw
wynikajgcych z przepiséw prawa podatkowego ma w Spétce nastepujgcy przebieg:

1) Ogdlny nadzér nad realizacjg obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa
podatkowego nalezy do obowigzkéw Zarzadu Spofki;

2) Zapewnienie realizacji obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa podatkowego
nalezy do Departamentu Rachunkowosci, ktéry koordynuje dziatania celem
prawidtowego rozliczania naleznosci podatkowych oraz wyjasnienia ewentualnych
watpliwosci zwigzanych z kwalifikacjg prawno-podatkowg poszczegdlnych zdarzen
gospodarczych;

3) Obowigzki Spoétki w zakresie rozliczania CIT wykonywane sg przez Departament
Rachunkowosci;

4) Czynnosci w zakresie identyfikacji obowigzku obliczenia, pobrania i odprowadzenia
Podatku u zrodta oraz jego rozliczenia wykonywane sg przez Departament
Rachunkowosci;

5) Obowigzki Spodtki w zakresie rozliczania VAT wykonywane sg przez Departament
Rachunkowosci;

6) Obliczenie, pobranie i wptacenie zaliczek na PIT z tytutu dochodéw osigganych przez
pracownikéw Spétki realizowane jest przez Departament Zarzgdzania Zasobami
Ludzkimi;

7) Obowigzki Spoétki w zakresie rozliczania podatku od nieruchomosci wykonywane sg
przez Departament Rachunkowosci;

8) Obowigzki Spdétki w zakresie rozliczania podatku rolnego wykonywane sg przez
Departament Rachunkowosci;

9) Obowigzki Spotki w zakresie rozliczania PCC wykonywane sg przez Departament
Rachunkowosci;

10) W tematach generujgcych podwyzszone ryzyko dotyczacych m.in. nowelizacji
przepisébw prawa, schematéw podatkowych czy tez watpliwosci dotyczgcych
rozliczenia poszczegoélnych operacji gospodarczych, pracownicy Departamentu
Rachunkowosci konsultujg sie z zewnetrznymi doradcami w celu uzyskania
porad/opinii podatkowych, a w razie dalszych watpliwosci dotyczgcych danego
zagadnienia Spotka wystepuje z wnioskiem o wydanie interpretacji indywidualnej;

11) Dokumenty zwigzane z kalkulacjami podatkowymi oraz kopie ztozonych deklarac;ji,
rozliczehn, ewidencji itp. sg archiwizowane w uporzgdkowany sposob w formie
papierowej (najpierw w wewnetrznym, a nastepnie zewnetrznym archiwum) oraz w
formie elektronicznej w systemie obiegu dokumentéw.



b) _Stosowane procedury

Spétka wdrozyta dziatania i procedury (zaréwno w formie pisemnej jak i w formie praktycznych
proceséw postepowania) celem zapewnienia prawidtowego wywigzywania sie z obowigzkow
wynikajgcych z przepisow prawa podatkowego, w szczegdélnosci w zakresie prawidtowego
okreslenia oraz terminowej zaptaty naleznosci publicznoprawnych oraz kontroli majgcej na
celu identyfikacje, ocene, monitorowanie oraz wewnetrzne raportowanie probleméw i ryzyka
podatkowych:

— Procedure przeciwdziatania niewywigzywaniu sie¢ z obowigzku przekazywania
informacji o schematach podatkowych (MDR);

— Procedure okresowej oceny transakcji z podmiotami powigzanymi z Grupy;

— Procedure zarzgdzania ryzykiem podatkowym w Grupie;

— Procedure rozliczania podatku VAT w spétkach grupy kapitatowej Develia;

— Procedure terminowej realizacji ptatnosci w spétkach grupy kapitatowej Develia;
— Procedure weryfikacji kontrahentéw dla Grupy Develia;

— Procedure rozliczania podatku CIT w spétkach grupy kapitatowej Develia.

Dodatkowo Grupa, w tym rowniez Spétka w celu zachowania nalezytej starannos$ci posiada
wewnetrzne wytyczne/instrukcje oraz tzw. dobre praktyki m.in w zakresie obiegu informac;ji
poufnych, akceptacji oraz wystawiania dokumentow.

2. Informacje o stosowanych przez podatnika dobrowolnych formach wspétpracy
z organami Krajowej Administracji Skarbowej

Spdétka podejmuje wszelkie niezbedne formy wspdtpracy z organami podatkowymi w celu
nalezytego wywigzywania sie ze swoich obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa
podatkowego.

W odniesieniu do 2023 r., Spétka nie zawarta z szefem Krajowej Administracji Skarbowej
umow ponadnarodowych dotyczgcych podatku dochodowego, w tym Zzadnych uprzednich
porozumien cenowych (APA), o ktérych mowa w art. 83 Ustawy z dnia 16 pazdziernika 2019
r. o rozstrzyganiu sporow dotyczacych podwdéjnego opodatkowania oraz zawieraniu
uprzednich porozumien cenowych.?

V. Informacje odnosnie realizacji przez podatnika obowigzkéw podatkowych
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej wraz z informacjg o liczbie
przekazanych Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej informacji o
schematach podatkowych, z podziatem na podatki, ktérych dotycza

Spotka podejmuje niezbedne srodki w celu prawidtowego oraz terminowego wywigzywania sie
z obowigzkow wynikajgcych z przepiséw prawa podatkowego na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej, w szczegdlnosci:

— identyfikuje zdarzenia, ktére powodujg powstanie obowigzkéw podatkowych lub mogag
rodzi¢ dodatkowe ryzyko podatkowe;

— kalkuluje i terminowo uiszcza nalezny podatek dochodowy oraz podatek od towaréw
i ustug na tzw. mikrorachunek, a takze podatek od nieruchomosci, podatek rolny i
podatek lesny na rachunek wtasciwej gminy,

3 Tekst jedn. Dz. U. 2023 poz. 948



— skfada organom podatkowym wtasciwe zeznania, wykazy, zestawienia, sprawozdania
oraz informacje, do ktoérych sktadania zobowigzujg jg przepisy prawa podatkowego,

— sporzgdza lokalng dokumentacje cen transferowych oraz analizy porownawcze,

— monitoruje zawierane transakcje z perspektywy przepisow Ordynacji podatkowej
o0 schematach podatkowych oraz raportuje uzgodnienia, ktére stanowig schemat
podatkowy do Szefa Krajowej Administracji Skarbowej.

W roku podatkowym 2023 Spotka realizowata obowigzki podatkowe jako podatnik z tytutu
nastepujgcych podatkow:

— podatku dochodowego od osb6b prawnych;
— podatku od nieruchomosci;

— podatku rolnego;

— podatku lesnego;

— podatku od towaréw i ustug;

— podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

W roku podatkowym 2023 Spétka realizowata obowigzki podatkowe ptatnika (inkasenta)
wynikajgce z tytutu nastepujgcych podatkow:

— podatku dochodowego od os6b fizycznych — z tytutu wynagrodzen pracownikéw;
— zryczaltowanego podatku dochodowego od oséb prawnych.

W roku 2023 Spotka przekazata do Szefa Krajowej Administracji Skarbowej informacje o 2
schematach podatkowych, w tym:

Podatek Liczba zaraportowanych schematow
W podatku dochodowym od oséb prawnych 2
Dotyczace réznych podatkéw 0
VI. Informacje o transakcjach z podmiotami powigazanymi |ub

podejmowanych przez podatnika dziataniach restrukturyzacyjnych

1. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 11a ust.
1 pkt 4, ktérych wartos¢ przekracza 5% sumy bilansowej aktywow w rozumieniu
przepisbw o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego
zatwierdzonego sprawozdania finansowego spoétki, w tym niebedgcymi polskimi
rezydentami podatkowymi

Zgodnie ze sprawozdaniem finansowym Spétki za rok 2023 suma bilansowa aktywow wyniosta
3134 157 714,62 PLN.

W roku podatkowym 2023 wystgpity zasadniczo nastepujgce transakcje, ktérych wartos¢
tacznie przekroczyta 5% sumy bilansowej aktywow:

Lp. ‘ Charakter transakcji ‘ Podmiot

1. ‘ udzielenie finansowania ‘ Rezydent



2. otrzymanie finansowania Rezydent

3. udzielenie gwarancji lub porgeczenia Rezydent
4, otrzymanie gwarancji lub poreczenia Rezydent
5. najem powierzchni Rezydent
6. Swiadczenie ustug holdingowych Rezydent
7. $wiadczenie ustug posrednictwa Rezydent
8. refaktury (zakup) Rezydent
9. refaktury (sprzedaz) Rezydent
10. wyptata wynagrodzen na rzecz cztionkéw Rezydent

zarzadu oraz rady nadzorczej

11. whniesienie wktadow do sp.k. / podwyzszenie

kapitatu w sp. z 0.0. Rezydent
12. obnizenie wkladow w sp.k. Rezydent
13. udostepnienie znaku towarowego Rezydent
14. zakup lokali Rezydent
15. sprzedaz lokali Rezydent
16. | zakup zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Rezydent

2. Informacje o planowanych lub podejmowanych przez podatnika dziataniach
restrukturyzacyjnych mogacych mie¢ wplyw na wysokos¢ zobowigzan
podatkowych podatnika lub podmiotéw powigzanych w rozumieniu art. 11a ust.
1 pkt 4

W roku podatkowym 2023 Spoétka nie planowata, ani nie podejmowata zadnych dziatan
restrukturyzacyjnych mogacych mie¢ wptyw na wysokos$¢ zobowigzan podatkowych Spotki lub
podmiotéw powigzanych, w szczegolnosci:

— taczenia z innymi spotkami;
— przeksztatcenia w inng spotke;

— wniesienia wkfadu do innej spotki w postaci przedsiebiorstwa spotki lub jego
zorganizowanej czesci (w tym w ramach podziatu spoétki);

— wymiany udziatéw.
VIl. Informacje o ztozonych wnioskach

1. Wnioski o wydanie ogodlnej interpretacji podatkowej, o ktérej mowa w art. 14a §
1 Ordynacji podatkowej

W roku podatkowym 2023 Spoétka nie sktadata wnioskow o wydanie ogdlnej interpretacji
podatkowe;j.



2. Whnioski o wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego, o ktérej mowa
w art. 14b Ordynacji podatkowa

W roku 2023 Spodtka ztozyta 3* wnioski o wydanie indywidualnej interpretacji prawa
podatkowego.

Podatek Liczba ztozonych wnioskéw
W podatku dochodowym od oséb prawnych: 1
W podatku od towaréw i ustug 2
Dotyczace roznych podatkéw 0

*w ramach jednego z wnioskéw zapytanie dotyczgce podatku dochodowego od oséb prawnych oraz podatku od towaréw i ustug
stagd zaprezentowany odrebnie, jako dwa wnioski

3. Wnioski o wydanie wigzacej informacji stawkowej, o ktérej mowa w art. 42a
ustawy o podatku od towaréw i ustug.

W roku podatkowym 2023 Spotka nie sktadata wnioskdw o wydanie wigzgcej informacji
stawkowej.

4. Whnioski o wydanie wiagzgcej informacji akcyzowej, o ktérej mowa w art. 7d ust.
1 ustawy o podatku akcyzowym

W roku podatkowym 2023 Spétka nie sktadata wnioskéw o wydanie wigzacej informacji
akcyzowej.

VIIl.  Informacje, dotyczace dokonywania rozliczen podatkowych podatnika w
krajach stosujacych szkodliwg konkurencje podatkowa

W roku podatkowym 2023 Spétka nie dokonata rozliczeh podatkowych na terytoriach lub w
krajach stosujgcych szkodliwg konkurencje podatkowa.



