Stan na dzienh sporzadzenia prospektu informacyjnego

Kliknij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst.

PROSPEKT INFORMACYJNY nr UL/ Kliknij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst.

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Develia S.A.
KRS 0000253077
Adres Adres siedziby spotki: ul. Gen. Romualda Traugutta 45, 50-416 Wroctaw

Adres Biura Sprzedazy: ul. Krolowej Jadwigi 51, 61-872 Poznan

Numer NIP i REGON

8992562750

020246398

Numer telefonu

Biuro Sprzedazy: (+48) 61 333 30 00

Centrala: 71/798 80 10

Adres poczty elektronicznej

biuro@develia.pl

Numer faksu

71/798 80 11

Adres strony internetowej
dewelopera

www.develia.pl
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IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Develia S.A. kontroluje grupe celowych spotek deweloperskich, realizujgcych inwestycje mieszkaniowe i komercyjne
w najwigkszych miastach w kraju.

Inwestycje Grupy Develia S.A. znajdujg sie miedzy innymi w Warszawie, Wroctawiu, Krakowie, £odzi, Poznaniu i
Gdansku oraz ich okolicach.

Nasz dynamiczny rozwdj zawdzieczamy konsekwentnie realizowanej strategii oraz stabilnemu zapleczu finansowemu.
Od 29 czerwca 2007 roku Develia S.A. jest notowana na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Przy Alejach Il Gdansk ul. Majewskich 24
Adres

. 01.07.2021
Data rozpoczecia

. - 09.11.2022
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Marinus Gdansk
Adres

: 31.08.2021
Data rozpoczecia

. . 17.03.2023
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Latarnikow, Gdansk ul. Letnicka

Adres
i 04.02.2022
Data rozpoczecia
29.12.2023
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt
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II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

21/4 obszaru 0,9292 ha, obreb 0006 Zegrze, ul. Unii Lubelskiej 10

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

ewidencyjnego™
Lo , Kw nr PO2P/00166834/7

Numer ksiegi wieczystej

. L Nie dotyczy
Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nie dotyczy

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
obiektéw istniejgcych sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci) — zgodnie z zatgcznikiem
potozonych numer 4

w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajgcych na
warunki zycia®

Akty planowania Plan ogdlny gminy Zgodnie z zatgcznikiem numer 4
przestrzennego i inne

akty prawne na terenie Miejscowy plan zagospodarowania

objetym przestrzennego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem .
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy
Inne*
Ustalenia Przeznaczenie terenu Zgodnie z zatacznikiem numer 4
obowigzujgcego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy Zgodnie z zatacznikiem numer 4

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

przedsiewzigciem Maksymalna i minimalna nadziemna

deweloperskim lub intensywnosé zabudowy

zadaniem

inwestycyjnym Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Minimalny udziat procentowy

- o L ) Zgodnie z zatgcznikiem numer 4
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Zgodnie z zatacznikiem numer 4

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia

h h ) Zgodnie z zatgcznikiem numer 4
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

3 W szczegélnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

forma architektoniczna

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4
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5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

miejscowych planach odbudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4
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decyzja o pozwoleniu na realizacje Zgodnie z zatacznikiem numer 4
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie smieci,

wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji Zgodnie z zatacznikiem numer 4
inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Zgodnie z zatacznikiem numer 4
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Zgodnie z zatacznikiem numer 4
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Zgodnie z zatacznikiem numer 4
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Zgodnie z zatacznikiem numer 4
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* Aie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr 429/2022 z dnia 28.04.2022 r. oraz decyzja
Prezydenta Miasta Poznania nr sprawy UA-VI1.6740.3104.2020 z dnia 21.03.2024 r.
0 przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na budowe na Spoétke Develia S.A. (decyzja
stata sie ostateczna w dniu 16.04.2024r.).

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

A
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Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pdzn.
zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

*

Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét
budowlanych

Termin rozpoczecia prac: nastgpito 10.05.2024 roku
Termin zakonczenia prac: do 06.03.2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposodb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015 - 12 przy czym:
¥ gczna powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie ustalona na podstawie obmiaru
powykonawczego, z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku

Zamierzony sposéb
i procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia

20% s$rodki wiasne,

Rodzaj posiadanych srodkow 80% $rodki wiasne i przedptata klientow

finansowych — kredyt, Srodki wtasne,
inne

deweloperskiego lub zadania ) ) ) Nie dotyczy

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknictymieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniczy>
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug g 459,

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Giéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Zaptata ceny nastepowacé bedzie na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty
prowadzony przez PKO BP SA z siedzibg w Warszawie (dalej zwany ,Bankiem”), na
podstawie ,UMOWA O PROWADZENIE OTWARTEGO MIESZKANIOWEGO
RACHUNKU POWIERNICZEGO” z dnia 07.06.2024 r. dla przedmiotowego zadania
inwestycyjnego pod nazwg ,Unii Lubelskiej Vita” - (zwany w dalszej czesci umowy|
,Rachunkiem”). Nr rachunku gtéwnego:

18 1020 1068 0000 1102 0512 2173

Na rzecz Kupujgcego bank otworzy indywidualne konto w ramach Rachunku bedacy|
indywidualnym rachunkiem Nabywcy o identyfikatorze w standardzie NRB,
generowanym przez Posiadacza Rachunku dla kazdej Umowy Deweloperskiej,
stuzgcy Nabywcy do dokonywania wptat (zwane dalej: ,Subkonto”), na ktérym Bank
bedzie ewidencjonowat poszczegodlne wptaty i wyptaty dokonane przez Kupujgcego.

\Wszelkie koszty prowadzenia zarowno Rachunku, jak i Subkonta ponosi w catosci
Deweloper. Posiadacz Rachunku nie jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy,
natomiast w razie wypowiedzenia Umowy przez Bank, Posiadacz Rachunku
zobowigzany jest - w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy - zatozy¢
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rachunek powierniczy w innym banku oraz ztozy¢é w Banku prawidtowg dyspozycje
przelewu na ten rachunek $rodkéw zgromadzonych na Rachunku. Dyspozycja
przelewu s$rodkow pienieznych zgromadzonych na rachunku na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w innym banku zostanie wykonana niezwtocznie po
potwierdzeniu przez Bank PKO BP z siedzibg w Warszawie bezposrednio w tym banku
faktu zawarcia nowej umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego. Na Zzadanie Banku Posiadacz Rachunku zobowigzany jest
udokumentowa¢ w Banku fakt zawarcia z innym bankiem lub inng kasg umowy
rachunku powierniczego. W przypadku nieztozenia przez Posiadacza Rachunki
dyspozycji, o ktérej mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy
Bank zwraca srodki zgromadzone na Rachunku Nabywcom.

Rachunek moze by¢é wykorzystany wytgcznie do gromadzenia i przechowywania
srodkow pienieznych powierzonych Posiadaczowi rachunku przez Nabywcéw, w celu
dokonania zaptaty w czesciach, w miare postepu procesu budowlanego, ceny nabycia
prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego, nabywanego przez Nabywcéw od Posiadacza
rachunku w catosci lub w czesci utamkowej w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z
uméw deweloperskich lub umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust 1 pkt 2 i pkt 3 oraz ust.
2 i 3 ustawy

Bank bedzie dokonywat wyptat z Rachunku na rzecz Dewelopera zgodnie
z Harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego (opisanym w prospekcie), po
zakonczeniu poszczegdlnych etapow tam okreslonych oraz po potwierdzeniu
zakonczenia danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego przewidzianego
w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego w wyniku kontroli
przeprowadzonej przez Bank na podstawie wpisu w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie|
uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow Bank PKO BP z siedzibg w Warszewie
nabywcy

1. Rozpoczecie budowy (zgtoszenie do PINB oraz wpis kierownika budowy o
rozpoczeciu robét) - 20% - zrealizowane

2. Wykonanie plyty fundamentowej ptyta fundamentowa 100% - 10% - zrealizowane
3. Stan zero (roboty konstrukcyjne, stupy i $ciany zelbetowe garazu 100%, strop nad
garazem 100% z wytgczeniem otwordw technologicznych, czerpni, bez ramp
wjazdowych do garazu, murkdw oporowych, zbiornikdw, ocieplenia $cian
fundamentowych, zasypek i attyk) - 10% - zrealizowane

4. Stan surowy otwarty w zakresie 3 kondygnacji nadziemnej wraz ze stropem
(konstrukcja, wszystkie elementy pionowe i stropy ponizej 3 kondygnacji, bez ew.
otworow technologicznych i Scian murowanych niekonstrukcyjnych, czerpni, ramp
wjazdowych do garazu, murkéw oporowych, zbiornikow i attyk) - 20% - zrealizowane
5. Stan surowy otwarty (100% konstrukcja i $ciany ostonowe, konstrukcja
stropodachu bez pokrycia, bez $cian dziatowych i attyk) - 10% - 2025-11-30

6. Stan surowy zamkniety (dach w zakresie izolacji, Sciany dziatowe 100%, stolarka
okienna, bez stolarki drzwiowej i stolarki parteru, bez obrébek attyk, murkéw
oporowych, dach nad garazem w papie podktadowej) - 10% - 2025-12-30

7. Elewacja (bez balustrad balkonéw) - 10% - 2026-01-30

8. Zakonczenie budowy potwierdzone wpisem kierownika budowy - 10% - 2026-03-
06

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

\Waloryzacja nie jest dopuszczana, zmiana ceny jest mozliwa w razie zmiany stawki

Dopuszczenie waloryzacji . o .
> . VAT oraz powierzchni mieszkania.

ceny oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

W razie zmiany Stawki VAT powodujgcej zmiane Ceny brutto, kolejna cze$¢ Ceny
brutto, ktorej termin zaptaty przypada po zmianie Stawki VAT zostanie odpowiednio
zmieniona {j. zwigkszona lub zmniejszona stosownie do zmiany Stawki VAT.
W przypadku zmiany Stawki VAT Deweloper zawiadomi Nabywce o zmianie Ceny|

E e
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brutto. W przypadku wzrostu Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki VAT, Nabywcy
bedzie przystugiwac¢ prawo odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od|
dnia zawiadomienia Kupujgcego o wzroScie Ceny brutto oraz do otrzymania zwroty|
zaptaconej czes$ci Ceny brutto w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia odstgpienia
od umowy.

Jezeli obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inng powierzchnige uzytkowg w stosunku
do powierzchni okreslonej w Umowie:

a) wigkszg niz ta powierzchnia — Cena Lokalu zostanie zwigkszona o kwotg
wynoszacg Kliknij tutaj, aby wprowadzic¢ tekst. zt w tym podatek VAT, w|
stawce obowigzujgcej w dniu zawarcia niniejszej umowy za kazdy peten
dodatkowy metr kwadratowy powierzchni Lokalu. W przypadku niepetnych
metrow kwadratowych kwota, o ktdrg zostanie zwigkszona Cena lokalu
zostanie obliczona proporcjonalnie. W takim przypadku Deweloper
poinformuje o zmianie Ceny Lokalu Nabywce. W przypadku zwiekszenia
powierzchni Lokalu o wiecej niz 1,5% wzgledem projektowanej powierzchni
okreslonej w § 3 ust. 1 tego Aktu i zwiekszenia z tego powodu Ceny lokalu,
Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od Umowy w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o wzroscie Ceny lokalu oraz
otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny brutto w terminie 21 (dwudziestu
jeden) dni od dnia odstgpienia od Umowy, przy czym prawo odstgpienia nig
bedzie przystugiwato w przypadku, gdy powiekszenie powierzchni Lokalu o
ponad 1,5% wzgledem projektowanej powierzchni okreslonejw § 3 ust. 1 tego
Aktu powstanie na skutek Zmian Lokatorskich wprowadzonych przez
Nabywce;

b) mniejszg niz ta powierzchnia — Cena zostanie obnizona o kwote wynoszacg
Kliknij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst. zt w tym podatek VAT, w stawce
obowigzujagcej w dniu zawarcia niniejszej umowy za kazdy peten brakujgcy
metr kwadratowy powierzchni Lokalu. W przypadku niepetnych metrow|
kwadratowych kwota, o ktdrg zostanie zmniejszona Cena Lokalu zostanie
obliczona proporcjonalnie. W przypadku zmniejszenia powierzchni Lokalu o
wiecej niz 1,5% wzgledem projektowanej powierzchni okreslonej w § 3 ust. 1
tego Aktu, Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o zmniejszeniu
powierzchni Lokalu oraz prawo otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny
brutto w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia odstgpienia od Umowy,
przy czym prawo odstgpienia nie bedzie przystugiwato w przypadku, gdy
zmniejszenie powierzchni Lokalu o ponad 1,5% wzgledem projektowane;j
powierzchni okreslonej w § 3 ust. 1 tego Aktu powstanie na skutek Zmian
Lokatorskich wprowadzonych przez Nabywce.

Przy rozliczeniu, o ktorym mowa w lit. a) i b) powyzej nie bedg uwzgledniane
zmiany w powierzchni Lokalu wynikajgce z wprowadzonych na Zyczenie
Nabywcy zmian do projektu.

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.
poz. 1177) wysokos$¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.

a.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art.
35 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu  jednorodzinnego oraz  Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U.2021.1177) zwanej dalej ,Ustawg” albo elementéw o ktérych mowa w art. 36
Ustawy;

. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informac;ji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,
w terminie wynikajgcym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1 lit a-e, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. f, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie Z|
tytutu kary umownej za okres opd6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. g, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. h, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy|
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. i, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niespetnienia
przez nabywce Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w|
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w|
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba zZe niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, bedzie skuteczne,
jezeli zawiera¢ bedzie zgode Kupujgcego na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci roszczen, wynikajgcych z zawarcia umowy deweloperskiej, (o ile taka
zgoda nie zostata wczesniej ztozona do depozytu notarialnego, a protokét przyjecia jej do
depozytu przewiduje wydanie jej Deweloperowi w przedmiotowej sytuacji) oraz zostanie

lokalu mieszkalnego Ilub podpisania aktu notarialnego

mimo|

sporzadzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
(\
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10. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Kupujgcy jest
zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomo$ci roszczen, wynikajacych z zawarcia umowy deweloperskiej, w formie
pisemnej z podpisem notarialnie podwiadczonym, niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie
[***] dni od dnia odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera (o ile zgoda
taka nie zostata ztozona wcze$niej).

11. Prawo odstgpienia przystugiwaé¢ bedzie Nabywcy w przypadku zmniejszenia lub
zwiekszenia powierzchni Lokalu a tym samym ceny, zgodnie z zapisami umowy|
deweloperskiej. Prawo do odstgpienia nie bedzie przystugiwato w przypadku, gdy réznice
w powierzchni Lokalu powstang na skutek zmian dokonanych przez Nabywce oraz na
skutek zmian do projektu wprowadzonych na zyczenie Nabywcy.

12. W przypadku wzrostu ceny nabycia prawa w wyniku zmiany stawki VAT, Nabywcy bedzie
przystugiwac prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia zawiadomienia Kupujgcego o wzroscie ceny nabycia prawa.

13. W przypadku ustania relacji prawnej uzasadniajgcej wpis roszczenia hipotecznego,
migedzy Nabywcag a Deweloperem — Nabywca zobowigzany jest do uzyskania od banku
hipotecznego, a nastepnie do przedtozenia Deweloperowi oswiadczenia tego banku o
zgodzie na wykreslenie roszczenia hipotecznego dotyczacego lokalu, posiadajgcego moc
dokumentu urzedowego i stanowigcego podstawe jego wykreslenia w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci, na podstawie art. 95 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
roku — Prawo bankowe (Dz. U. z 2016r., poz. 1988 ze zm.) w zw. z art. 20 ust. 5 Ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. z
2016r., poz. 1771).

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wkasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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IL. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spédtke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnibst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg
objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

&0

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

lll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022
r. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Kliknij tutaj, aby wprowadzic¢ tekst. zt brutto

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Lokal mieszkalny nr Kliknij tutaj, aby wprowadzic tekst. o powierzchni uzytkowej Kliknij
tutaj, aby wprowadzic tekst. m2 zgodnie z kartg mieszkania stanowigca zatgcznik do
prospektu

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Kliknij tutaj, aby wprowadzic tekst. zt brutto

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31.12.2026 r.

0Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 51lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji
Budynek ma V, VI,VILIX, Xl i XIlI kondygnacji

Technologia wykonania Fundamenty:

Budynek posadowiony na ptycie fundamentowe;j.
Skrzynia zelbetowa garazu podziemnego zostanie
wykonana w technologii ,,Biatej wanny”

Sciany kondygnaciji podziemnej

= Zelbetowe i/lub murowane . Miejscowo stupy lub
tarcze zelbetowe

. Sciany szczelinowe w osiach A, 1-3/A-l, 17-18/A-I

= Sciany dziatowe w halach garazowych z bloczkéw
silikatowych i/lub Zzelbetowe;
wygrodzenia pomieszczen na jednoslady z lameli
lub siatki lub murowane. Miejscowo stupy lub tarcze
zelbetowe.

Sciany kondygnacji nadziemnej:

= $ciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne
zelbetowe i/lub murowane. Miejscowo stupy lub
tarcze zelbetowe.. Elementy zelbetowe zostang
oddylatowane od elementéw murowanych
wypetniajgcych (Sciany zewnetrzne, sciany
miedzylokalowe, Sciany dziatowe)

=  Sciany dziatowe z bloczkéw gipsowych lub
murowane

=  $ciany wydzielajgce szachty bloczek gipsowy i/lub
bloczek silikatowy i/lub ptyta gipsowa

Stropy i ptyty balkonowe:
=  stropy zelbetowe typu filigran lub monolityczne,

=  plyty balkonowe zelbetowe typu filigran lub
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monolityczne lub prefabrykowane z
zastosowaniem termicznych tgcznikéw
systemowych
Zadaszenie budynku
=  Stropodach ptaski wykonany w konstrukcji
zelbetowej z warstwami wykonczeniowymi
Elewacja:
Tynki cienkowarstwowe wykonane w technologii
lekkiej mokrej
Balustrady balkonowe:
e  Aluminiowe lub stalowe malowne proszkowo z
wypetnieniem szklanym lub z ptyty

Stolarka okienna i drzwiowa:
e PVC, dwukolorowe, kolor wewnatrz lokalu — biaty
na zewnatrz grafitowe, szklenie zespolone,
trzyszybowe; czes¢ okien z nawiewnikami

e Rolety zewnetrzne (nie antywtamaniowe) na
kondygnacji parteru , puszka montowana na
budowie, roleta do montazu przez klienta

Czesci wspdlne budynku:
=  Budynek wyposazony w windy osobowe
= Brama garazowa segmentowa

Standard prac
wykonhczeniowych w
czesci wspolnej budynku i

terenie wokét niego, = Plytki gresowe na posadzkach czesci wspdinych

stanowigcym budynku

czes¢ wspdlng = Drzwi wejSciowe do mieszkan w kolorze drewna,

nieruchomosci antywtamaniowe klasy RC3, drzwi zlokalizowane w
strefie klatki schodowej p. poz EI 30 z
samozamykaczem

=  Drzwi wejsciowe aluminiowe, antywtamaniowe w klasie
RC3 w kolorze nawigzujgcym do stolarki okiennej,
czesciowo przeszklone

= Sciany malowane, lustra, obudowy windy i szachtéw

= Oswietlenie led

=  balustrady klatek schodowych budynkéw H, I, J, K
aluminiowe lub stalowe wypetnienie szklane lub z
ptaskownikéw ze stali malowane;j

Zagospodarowanie terenu:

= Nawierzchnia drég wewnetrznych, i chodnikéw z kostki
betonowej, miejsca postojowe z ptyty betonowej
azurowej lub geokraty, ciggi spacerowe z nawierzchni
zwirowej; plac zabaw - nawierzchnia bezpieczna

= Mury oporowe oraz palisady

= Oswietlenie terenu

= Nasadzenia zielenig niska, srednig i wysoka

= Teren rekreacyjny: ciggi piesze ze schodami
terenowymi, kosze na Smieci, tawki, plac zabaw,
sitownia zewnetrzna, miejsca na rowery,

= Monitoring stref wejsciowych i wjazdéw do garazu

= Zigcza kablowe

. . tacznie 285 lokali mieszkalnych oraz 7 lokali ustugowych
Liczba lokali w budynku

. . ) tgcznie 305 miejsc postojowych:
Liczba miejsc garazowych |3 o7t  migjsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych w
i postojowych terenie

302 szt. — w hali garazowej (w tym 8 dla os6b

niepetnosprawnych) *1 L Dodary
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Instalacje wewnetrzne:

instalacja wodociggowa

kanalizacji sanitarnej

kanalizacji deszczowej

centralnego ogrzewania

instalacja wentylacji mechanicznej

instalacji oddymiania klatki schodowe;j

w budynkach

= instalacja elektryczna

= instalacja teletechniczna

= instalacja domofonowa umozliwiajgca montaz
wideodomofonu

= instalacja CCTV

= instalacja hydrantowa w budynkach

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej, ul. Unii Lubelskiej, odbywa sie
za posrednictwem drogi 2KD-L (nazewnictwo zgodne z
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Uchwata Nr X1/156/V11/2019 Rady Miasta Poznania z dnia
14 maja 2019r.) poprzez dziatki 22/8 oraz 26/52, obregb 006
Zegrze, arkusz 13 w Poznaniu. Droga 2KD-L realizowana
jest na podstawie umowy miedzy Miastem Poznan
reprezentowanym przez Zarzad Drog Miejskich, a Spravia
Sp. z 0.0. dotyczacg budowy drég 1KD-L | 2KD-L
(oznaczenia zgodne z ww. MPZP)

Dostep do drogi publicznej

Przedstawione w biurze sprzedazy oraz na stronie internetowej www.develia.pl materiaty
graficzne dotyczgce inwestycji tj. wizualizacje, animacje oraz modele budynku/budynkéw
majg charakter poglgdowy. Przedstawione tam materiaty graficzne nie mogg by¢
traktowane jako ostateczne projekty realizacyjne. Wigzace informacje dotyczace
inwestycji, w tym standardu wykonania, zagospodarowania terenu oraz parametréw lokali,
znajdujg sie w dokumentac;ji projektowej oraz w niniejszym prospekcie informacyjnym.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny o nr Kliknij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst., zgodnie z kartg
mieszkania stanowigca zalgcznik do prospektu

i\
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Zakres i standard prac wykonczeniowych w mieszkaniu:
: X . = Sciany zelbetowe i murowane — tynk gipsowy PN EN 10 110.z 2005r.lub

uktadu pomieszczen oraz zakresu i . o . ) .

standardu prac wykorficzeniowych, cementowo -wapienny, sciany tazienek i wc tynkowane zatarte na ostro (nie

do ktorych wykonania zobowigzuje malowane do indywidualnego wykorczenia przez lokatoréw)

sie deweloper = Sciany dziatowe murowane lub z bloczkéw gipsowych szpachlowanych,
Sciany tazienek i wc z bloczkéw gipsowych nieszpachlowane i niemalowane,
do indywidualnego wykonczenia przez lokatoréw)

= sufity — tynkowane

= wylewka cementowa (wykohczenie posadzki — w gestii nabywcy,
wykohczenie posadzki podtogg drewniang wymaga wzmocnienia posadzki -
w gestii nabywcy)

= parapety wewnetrzne z konglomeratu,

= otwory drzwiowe wewnatrzlokalowe niewykonczone - wielko$¢ otworéw
pozwalajgca zamontowac typowg oscieznice, bez oscieznic i drzwi

= posadzka balkonow i logii gotowa do uzytkowania

= tarasy wykonczone ptytami betonowymi lub kostkg betonowa lub ptytami
gresowymi na wspornikach regulowanych

= wybrane loggie wykonczone ptytami tarasowymi

= |nstalacje wewnetrzne:

= wodociggowa — uktadana w warstwach posadzki z mozliwoscig lokalnego

= wyniesienia ponad poziom posadzki, podejscia uktadane na $cianach
zelbetowych lub murowanych lub bloczkach gipsowych

= kanalizacyjna — prowadzona w warstwach posadzki z mozliwoscig lokalnego
wyniesienia ponad poziom posadzki, odcinki pionowe na $cianach
zelbetowych/na $cianach murowanych/na bloczkach gipsowych, podejscia
pod wc wyprowadzone tylko poza szacht

= przytgcze wody zimnej w kuchni,

= brak armatury sanitarnej i biatego montazu

= kazde mieszkanie przystosowane do oddzielnego opomiarowania zimnej
wody uzytkowej, cieptej wody uzytkowej oraz zuzycia energii cieplnej na
potrzeby ogrzewania lokalu mieszkalnego

= c.0. - uktadana w warstwach posadzki, grzejniki ptytowe wyprowadzone z
podtogi lub ze $ciany w tazienkach drabinkowe, osobne opomiarowanie dla
kazdego mieszkania

= instalacja elektryczna wraz z osprzetem bez opraw oswietleniowych,
zasilanie dla kuchenki elektrycznej (bez kuchenki elektrycznej), pomiar
energii indywidualny poprzez licznik po indywidualnym podpisaniu umowy z
dostawca energii elektrycznej, skrzynki TM natynkowe

= ogrzewanie — od zewnetrznego dostawcy z sieci

= instalacja dzwonkowa - kompletna,

= instalacja domofonowa — kompletna

= |nstalacja RTV —zamontowana instalacja teletechniczna zapewnia odbiér
naziemnej telewizji cyfrowej i po wczesniejszym zawarciu umowy przez
klienta z wybranym operatorem ustug telekomunikacyjnych odbiér
szerokopasmowego internetu, telewizji wysokiej rozdzielczosci i sygnatu
telefonicznego.

= W kazdym lokalu mieszalnym zostanie zbudowana telekomunikacyjna
skrzynka mieszkaniowa

= instalacja wentylacji mechanicznej w mieszkaniach (kuchnia, tazienka, wc,) w
pomieszczeniach kuchennych zaprojektowana dla okapéw kuchennych o
wydajnosci maksymalnej 190 mé/h

= nawiewniki scienne

= instalacja wentylacji mechnicznej, strumieniowej w hali garazowej

Okreslenie powierzchni uzytkowe; i

. o . Nie dotyczy
Data wydania zaswiadczenia

0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
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Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z

funkgciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Analiza JLL - przygotowane przez Jones Lang Lasalle Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
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