O)are

Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji
realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrebu Pilczyce.

Informacje
dotyczace obiektow
istniejagcych
potozonych

w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:
= na potnoc — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;

= na wschdd — ciek wodny; teren zadrzewiony przeznaczony w obowigzujagcym miejscowym planie na ulice dojazdowa
oraz tereny ustug sportu i rekreacji;

= na potudnie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

= na potudniowy zachdéd — przystanek autobusowy; rondo Bartoszewskiego — skrzyzowanie ulic: Krdlewieckiej,
Pilczyckiej, Drzymaty;

= nazachdd - droga klasy zbiorczej: ul. Pilczycka; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

W dalszym sasiedztwie:

= na potnoc — droga klasy zbiorczej: ul. Maslicka; droga klasy dojazdowej: ul. Gostawicka; Cmentarz Pilczycki;

= na potudniowy wschod — petla autobusowa i tramwajowa , Tarczynski Arena (Krélewiecka)”; parking P+R;

= na potudnie - droga klasy zbiorczej: ul. Pilczycka (dwie jezdnie po dwa pasy ruchu) z torowiskiem tramwajowym.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktdre mogg zostac¢ uznane za potencjalnie uciazliwe i wptywajace
na warunki zycia:

= okoto 160 m na wschdd - Dolnoslaski Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy nr 12 dla Uczniéw Niestyszacych i
Stabostyszacych oraz z innymi niepetnosprawnosciami im. Marii Grzegorzewskiej we Wroctawiu;

= okoto 230 m na pétnoc — tereny R.0.D. ,Liliputek” i, Tecza”;

= okoto 350 m na potudniowy wschéd — Dom Pomocy Spotecznej;

= okoto 370 m na zachdd — Autostradowa Obwodnica Wroctawia;

= okoto 390 m na wschéd — rzeka Sleza;

= okoto 400 m na potudnie — Park Pilczycki;

= okoto 400 m na potudniowy zachéd — stadion ,, Tarczyriski Arena”;

= okoto 500 m na potudniowy wschdd — Szpital Specjalistyczny EuroMediCare;

= okoto 570 m na zachdd — market , Lidl”, Pasaz Krélewiecki;

= okoto 600 m na potudniowy wschdd — Koscidt pw. Macierzyristwa Najswietszej Maryi Panny;

= okoto 1 km na potudniowy zachdd — stacja kolejowa ,, Wroctaw Stadion” wraz z linig kolejowa nr 273.

Ponadto, zgodnie ze Strategiczng mapa hatasu Wroctawia z 2022 r.
https://gis.um.wroc.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=8c19f322121f45bba34de0820cb1bf86)
ponizsze wskazniki:

(dostep:
wyznaczono

= hatasu drogowego:

— naterenie inwestycji: LDWN w przedziale: 55-69,9 dB; LN w przedziale: 50-59,9 dB;

— dla ulic Pilczyckiej/Maslickiej: LDWN w przedziale: 65-74,9 dB; LN w przedziale: 55-69,9 dB;
= hatasu tramwajowego:

— dla ul. Pilczyckiej: LDWN w przedziale: 55-64,9 dB; LN w przedziale: 50-59,9 dB.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Na terenie inwestycji nie obowigzuje plan ogélny gminy.
Rada Miasta Wroctawia przyjeta uchwate nr LXXX/2105/24 z dnia 18 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdélnego miasta Wroctawia.

Plan ogdlny gminy

Uchwata:
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/72101/Uchwala-LXXX 2105 24

Projekt planu ogdlnego:

https://bip.um.wroc.pl/artykul/1174/84865/opiniowanie-projektu

Obecnie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia - uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.

Miejsce publikacji:
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/34134/Uchwala-L 1177 18
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4 z obrebu Pilczyce.

Geoportal:

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium?2018

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Pilczyckiej
i Maslickiej w obrebie Pilczyce we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr
XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r.

Miejsce publikacji:

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/2784/

Geoportal:

https://gis.um.wroc.pl/imap/

Miejscowy plan
odbudowy

Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

Inne

Brak

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Pilczyckiej

terenu i Maslickiej w obrebie Pilczyce we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr
XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r.
= 2MW-MN/2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug, pracowni artystycznych, hoteli, poradni medycznych, edukacji
(wytacznie przedszkola, a takze obiekty do nich podobne), ztobkéw, obiektéw lecznictwa
zwierzat, placéw zabaw, terenowych urzadzen sportowych, wytwarzania energii cieplnej,
telekomunikacji, infrastruktury drogowej, urzagdzen infrastruktury technicznej;
= 2KDD/3 - ulica klasy dojazdowe;j.
Maksymalna Plan nie okresla.
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna =  2MW-MN/2 - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskaznik intensywnosci zabudowy
i minimalna dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 1,4;
nadziemna = 2KDD/3 - nie dotyczy.
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna = 2MW-MN/2 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej udziat obszaru zabudowanego A w

powierzchnia

powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;
= 2KDD/3 - nie dotyczy.

zabudowy
Obszar zabudowany A - obszar zajety przez rzut na powierzchnie terenu wszystkich kondygnacji naziemnych
budynku lub budynkow w zewnetrznym obrysie Scian zewnetrznych.

Maksymalna = 2MW-MN/2 - wymiar pionowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mierzony od poziomu

wysokos$¢ zabudowy

terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 16 m;
= 2KDD/3 - nie dotyczy.

§ 5. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: (...)

2) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wieksza
niz trzy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) trzecig kondygnacje naziemng dopuszcza sie wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o
wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;
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4) wymiar pionowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

5) wymiar pionowy budynku niemieszkalnego lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 20 m, o ile
ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej;

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu
terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 49 m;

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

= 2MW-MN/2:
§ 15.3.6) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej:

a) 40% dziatki
wielorodzinnej,

powierzchni budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla hoteli, edukacji i ztobkow,

c) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla ustug, pracowni artystycznych, poradni medycznych,
obiektdw lecznictwa zwierzat;

7) co najmniej 20% powierzchni terenu biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ na zieler wysoka;
= 2KDD/3 - nie dotyczy.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

§ 10.2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce parkowania pojazddow:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny
jednorodzinny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

c) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B - 20 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektéw upowszechniania kultury - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

f) dla biur - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

g) dla poradni medycznych - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

h) dla edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

i) dla hoteli - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

j) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

k) dla krytych urzadzen sportowych - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla widzdw;

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowacé na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg;

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wylacznie jako podziemne, z
zastrzezeniem pkt 4;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe naziemne dopuszcza siewytacznie na dziatkach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j.

Warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody

i krajobrazu

§ 6. Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: (...)

b) 1MW, 2MW-MN/2, 3MW-U nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkiwania zbiorowego, (...)

Wersja z dnia 19 grudnia 2025 r.



O)are

Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji
realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrebu Pilczyce.

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

Wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury
wspotczesnej

§ 1.2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony ddbr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspédtczesnej;

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terendw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

§ 6. Wyznacza sie granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenéw 2MW-MN/1, 2MW-MN/2, 6U, 7U.

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi

w zakresie
komunikacji

= 2MW-MN/2 - dojazd do terenu 2MW-MN/2 dopuszcza sie wylacznie od terenéw 1KDZ/1 i
2KDD/3;
= 2KDD/3 - nie dotyczy.

Warunki i
szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie infrastrukture techniczng;
2) odprowadzenie Sciekdw komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacyjna;

3) sieci cieptownicze, sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia oraz linie kablowe
sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

Przeznaczenie
terenu

Dla dziatek bezposrednio graniczacych z obszarem inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Pilczyckiej i Maslickiej w
obrebie Pilczyce we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XXXV/1169/09 z dnia 18
czerwca 2009 r., ktéry wyznacza nastepujace przeznaczenia:

= 2MW-MN/2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug, pracowni artystycznych, hoteli, poradni medycznych, edukacji
(wytacznie przedszkola, a takze obiekty do nich podobne), ztobkdw, obiektow lecznictwa
zwierzat, placéw zabaw, terenowych urzadzen sportowych, wytwarzania energii cieplnej,
telekomunikacji, infrastruktury drogowej, urzgdzen infrastruktury technicznej;

=  3MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, rozrywki, drobnych ustug
rozrywki, pracowni artystycznych, hoteli, poradni medycznych, edukacji (wytacznie
przedszkola, a takze obiekty do nich podobne), ztobkdw, obiektéw lecznictwa zwierzat, placow
zabaw, terenowych urzgdzen sportowych, krytych urzadzen sportowych, wytwarzania energii
cieplnej, telekomunikacji, infrastruktury drogowej, urzadzen infrastruktury technicznej;
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dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji

realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrebu Pilczyce.

inwestycyjnym = 9US - tereny handlu detalicznego matopowierzchniowego A, gastronomii, obiektéw
kongresowych i konferencyjnych, hoteli, zieleni parkowej, tgk rekreacyjnych, terenowych
urzadzen sportowych, krytych urzadzen sportowych, obiektéw imprez plenerowych,
kempingdow, telekomunikacji, wod powierzchniowych, szaletéw, infrastruktury drogowej,
urzadzen infrastruktury technicznej;

= 1KDZ/1 - ulica klasy zbiorczej;
= 2KDD/3 - ulica klasy dojazdowe;j.
Ponadto w bliskim sagsiedztwie plan wyznacza:

= 1MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, ustug, drobnych ustug rozrywki,
obiektow upowszechniania kultury (nie dopuszcza sie domow kultury), pracowni artystycznych,
poradni medycznych, edukacji (wytgcznie przedszkola, a takze obiekty do nich podobne),
ztobkow, placéw zabaw, telekomunikacji, wytwarzania energii cieplnej, infrastruktury
drogowej, urzadzen infrastruktury technicznej;

= 2MW-MN/1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug, pracowni artystycznych, hoteli, poradni medycznych, edukacji
(wytacznie przedszkola, a takze obiekty do nich podobne), ztobkdow, obiektow lecznictwa
zwierzat, placow zabaw, terenowych urzadzen sportowych, wytwarzania energii cieplnej,
telekomunikacji, infrastruktury drogowej, urzadzen infrastruktury technicznej;

= 13ZP —tereny zieleni parkowej, terenowych urzadzen sportowych, tgk rekreacyjnych, tgk, wod
powierzchniowych, ciggdw pieszych, ciggéw pieszo-rowerowych, urzadzen infrastruktury
technicznej;

= 1KDZ/2 - tereny ulic (klasy zbiorczej, a takze dojazdowej tgczacej teren 3KDW/1 z terenem
2KDD/1), handlu detalicznego matopowierzchniowego A, gastronomii, skwerdw, wadd
powierzchniowych, urzadzen telekomunikacyjnych, szaletéw;

= 2KDD/2 - ulica klasy dojazdowe;j.

Dodatkowo dla dziatek lezacych w bliskim sgsiedztwie na potudnie od obszaru inwestycji

obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i

ul. Pilczyckiej we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XXX1/1065/09 z dnia 19

lutego 2009 r., ktory wyznacza nastepujace przeznaczenia:

= 2U —tereny ustug 1 (z przeznaczenia ,hotele” dopuszcza sie wytacznie hotele; z przeznaczenia
,edukacja” dopuszcza sie wytgcznie przedszkola oraz obiekty do nich podobne), ustug 2, krytych
urzagdzen sportowych, rekreacji, infrastruktury drogowej, gtéwnych punktéw zasilania w
energie elektryczng, telekomunikacji, urzadzen infrastruktury technicznej;

= 3KDZ - tereny ulic (klasy zbiorczej), ustug 3, rekreacji, urzadzen telekomunikacyjnych, stacji
transformatorowych;

= 47 — tereny rekreacji, infrastruktury drogowej, przystani, tak, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, telekomunikacji, urzadzen infrastruktury technicznej;

= G5KSWI — tereny wezta integracyjnego, petli transportu publicznego, ulic, infrastruktury
drogowej, ustug 3, gtéwnych punktéw zasilania w energie elektryczna, urzadzen infrastruktury
technicznej.

Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Pilczyckiej
intensywnos¢ i Maslickiej w obrebie Pilczyce we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr
zabudowy XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r.

Plan nie ustala.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej
we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XXXI1/1065/09 z dnia 19 lutego 2009 r.

Plan nie ustala.

Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Pilczyckiej
i minimalna i Maslickiej w obrebie Pilczyce we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr
nadziemna XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r.

intensywnos¢ = 1MW - plan nie ustala;

zabudowy = 2MW-MN/1, 2MW-MN/2, 3MW-U - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskaznik

intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 1,4;
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
LL odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji

realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrebu Pilczyce.

= 9US, 13ZP - plan nie ustala;

= 1KDZ/1, 1KDZ/2, 2KDD/2, 2KDD/3 — nie dotyczy.

Plan nie ustala minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej
we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XXXI/1065/09 z dnia 19 lutego 2009 r.

Plan nie ustala.

Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Pilczyckiej

wysoko$¢ zabudowy | i Maslickiej w obrebie Pilczyce we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr

XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r.

= 1MW - wymiar pionowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 18 m;

= 2MW-MN/1, 2MW-MN/2, 3MW-U - wymiar pionowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz
16 m;

= 9US — wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 14 m; liczba kondygnacji
naziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz trzy;

= 13ZP - plan nie wprowadza ustalen szczegétowych dla terenu;

= 1KDZ/1, 1KDZ/2, 2KDD/2, 2KDD/3 — nie dotyczy.

§ 5. Obowigzujg nastepujagce ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: (...)

2) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wieksza
niz trzy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) trzecig kondygnacje naziemng dopuszcza sie wytacznie w poddaszach budynkdw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich pofaci dachowych wiekszym niz 30° i o sciankach kolankowych o
wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

4) wymiar pionowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

5) wymiar pionowy budynku niemieszkalnego lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 20 m, o ile
ustalenia dla terendéw nie stanowig inaczej;

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu
terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 49 m;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej
we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XXXI/1065/09 z dnia 19 lutego 2009 r.

= 2U:

§ 15.3.4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do:

a) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢é mniejszy niz 11 m,

b) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 25 m, z zastrzezeniem pkt 7;

5) wymiar pionowy budynku wraz z zamocowanym na nim urzgdzeniem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu tego urzadzenia nie moze by¢ wiekszy 30 m, z zastrzezeniem pkt 8;
6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu
terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze by¢ wiekszy niz 55 m;

= 3KDZ - nie dotyczy;

= 47

§ 17.2.2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 10 m;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu

terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze by¢ wiekszy niz 20 m;

Wersja z dnia 19 grudnia 2025 r.
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji
realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrebu Pilczyce.

4) wymiar pionowy budynku wraz z zamocowanym na nim urzgdzeniem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu tego urzadzenia nie moze by¢ wiekszy niz 20 m;

= 5KSWI — dla kategorii ustugi 3 wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie wiekszy niz 4,5 m.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Pilczyckiej
i Maslickiej w obrebie Pilczyce we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr
XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r.

= 1MW, 3MW-U - plan nie ustala;

= 2MW-MN/1, 2MW-MN/2 - dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej udziat obszaru
zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%,;

= 9US - udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 60%;

= 13ZP - plan nie ustala;

= 1KDZ/1, 1KDZ/2, 2KDD/2, 2KDD/3 — nie dotyczy.

Obszar zabudowany A - obszar zajety przez rzut na powierzchnie terenu wszystkich kondygnacji naziemnych
budynku lub budynkow w zewnetrznym obrysie Scian zewnetrznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej

we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XXX1/1065/09 z dnia 19 lutego 2009 r.

= 2U - udziat obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 90 %;

= 3KDZ - nie dotyczy;

= 47 - udziat obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 30 %;

= 5KSWI - dla kategorii ustugi 3 powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25 m2.

Obszar zabudowany B - obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem Scian
zewnetrznych w jego lub ich rzucie o najwiekszej powierzchni.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Pilczyckiej
i Maslickiej w obrebie Pilczyce we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr
XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r.

= 1IMW:

§ 14.3.2) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla edukacji i ztobkdw,

c) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla ustug, drobnych ustug rozrywki, obiektéw
upowszechniania kultury, pracowni artystycznych i poradni medycznych;

3) co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ na zieler wysokg;
= 2MW-MN/1, 2MW-MN/2:
§ 15.3.6) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmnie;j:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej,

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla hoteli, edukacji i ztobkdw,

c) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla ustug, pracowni artystycznych, poradni medycznych,
obiektow lecznictwa zwierzat;

7) co najmniej 20% powierzchni terenu biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ na zielen wysokg;
= 3MW-U:
§ 16.3.3) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowié¢ co najmnie;j:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
LL odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji

realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrebu Pilczyce.

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla hoteli, edukacji i ztobkow,

c) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla ustug, rozrywki, drobnych ustug rozrywki, pracowni

artystycznych, poradni medycznych, obiektéw lecznictwa zwierzat, krytych urzadzen sportowych;

4) co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ na zielen wysoka;

= 9US, 13ZP - plan nie ustala;

= 1KDZ/1, 1KDZ/2, 2KDD/2, 2KDD/3 — nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej

we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XXX1/1065/09 z dnia 19 lutego 2009 r.

= 2U — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek przeznaczonych na
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz infrastrukture drogowg);

= 3KDZ - nie dotyczy;

= 4Z - min. 50% powierzchni dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek przeznaczonych na
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz infrastrukture drogowg);

= 5KSWI - plan nie ustala.

Minimalna liczba Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Pilczyckiej
miejsc do i Maslickiej w obrebie Pilczyce we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr
parkowania XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r.

§ 10.2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowania pojazddow:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny
jednorodzinny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

c) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B - 20 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektéw upowszechniania kultury - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

f) dla biur - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

g) dla poradni medycznych - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

h) dla edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

i) dla hoteli - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

j) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

k) dla krytych urzadzen sportowych - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla widzéw;

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowacé na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytacznie jako podziemne, z
zastrzezeniem pkt 4;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe naziemne dopuszcza siewytacznie na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej
we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XXXI/1065/09 z dnia 19 lutego 2009 r.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddw osobowych towarzyszgce poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji
realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrebu Pilczyce.

a) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego 40 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni sprzedazy,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i matopowierzchniowego B - 25 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni sprzedazy,

c) dla gastronomii i rozrywki - 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

d) dla biur - 35 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla hoteli - 30 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

f) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

g) dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

h) dla obiektéw upowszechniania kultury - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

i) dla obiektéw kongresowych i konferencyjnych - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

j) dla widowiskowych obiektéw kultury - 25 miejsc postojowych na 100 miejsc dla widzéw,

k) dla wystaw i ekspozycji - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

1) dla edukacji - 2 miejsca postojowe na 1 oddziat;

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na dziatce budowlanej, na ktérej
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem pkt 3;

3) miejsca postojowe towarzyszgce obiektom zlokalizowanym na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2U i 3U dopuszcza sie sytuowac na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U, 2U i 3U;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wylacznie jako podziemne, z
zastrzezeniem pkt 5;

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza sie wylacznie na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustalenia decyzji

o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach Nie dotyczy
szczegllnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na | Nie dotyczy
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegdétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j Nie dotyczy
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
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Informacje sporzgdzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji
realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrebu Pilczyce.

Nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie przeciwpowodziowego watu
Kazanowskiego we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XLVIII/3073/06 z dnia
16 marca 2006 r.*

Planowana droga pieszo-jezdna:

—  KD2 - ul. Nadrzeczna i jej przedtuzenie w kierunku pétnocnym.
Planowana droga dojazdowa do studzienki kolektora "Odra":

—  KD7 - prawy brzeg rzeki Sleza, rejon ul. Nadrzecznej;

—  KDS8 - rejon ul. Nadrzecznej i R.O.D "im. Dzierzonia";

—  KD9 - od skrzyzowania ulic: Gwarecka i Ignuta do watu przeciwpowodziowego (w
kierunku R.O.D. "Dzierzonia").

Planowane inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej:
— likwidacja sieci wodociggowej - w ul. Nadrzecznej;

—  likwidacja kanatu @ 0,70 - w ul. Nadrzecznej.
Planowane tereny ustug rekreacji:

—  UR - prawy brzeg rzeki Sleza, w rejonie ul. Nadrzecznej, (na zachéd od R.0.D. "Nad
Rzeczka").

Planowane tereny zieleni parkowej:
—  ZP1-w rejonie ul. Nadrzecznej 8 i mostu tramwajowego na Slezie;
—  ZP2-w rejonie ul. Nadrzecznej 8, Gwareckiej oraz watu przeciwpowodziowego;

—  ZP3, ZP4 - w rejonie skrzyzowania ulic: Gwarecka, Dokerska i Ignuta oraz watu
przeciwpowodziowego (na terenie R.0.D. "Dzierzonia");

—  ZP5 - w rejonie ul. Ignuta 101-139 oraz watu przeciwpowodziowego (na terenie R.O.D.
"Sielanka").

Planowane tereny zieleni leSno-parkowej:
—  ZLP1 - w rejonie ul. Nadrzecznej, mostu tramwajowego na Slezie i rzeki Sleza.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Maslice Matych we Wroctawiu - uchwata
nr 1X/189/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 2007 r., uchwata zmieniajaca nr
XLII/1101/21 z dnia 8 lipca 2021 r.*

Planowane torowiska tramwajowe: wzdtuz ul. Maslickiej (3KD-Z).

Planowane drogi zbiorcze:

—  3KD-Z - ul. Maslicka.

Planowane drogi lokalne:

—  8KD-L - ul. Bogatynska.

Planowane drogi dojazdowe:

—  8KD-D - al. Sliwowa;

—  9KD-D - ul. Zawidowska.

Planowane drogi wewnetrzne:

— 11KDW - taczaca ulice: Bogatyniska (przy skrzyzowaniu z ul. Turoszowskg) i
Zawidowska;

—  15KDW - przedtuzenie ul. Wegielnickiej do ul. Redziriskiej.

Planowane inwestycje z zakresu infrastrktury techniczne;j:

—  skablowanie napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV - od
rejonu most Redzinskiego w kierunku skrzyzowania ulic Redzifiskiej i Turoszowskiej,
Turuszowskiej z Bogatynska i dalej w kierunku zachodnim do ul. Maslickiej (na
terenach: 2US, 9U, 6KD-L, 17MW, 8KD-L, 15MW, 9KD-D, 14MW).

Planowane tereny placéw zabaw, terenowych urzadzen sportowych, tgk rekreacyjnych

(uzupetniajgco: zielen parkowo-lesna, ogrody dziatkowe, lgdowiska, telekomunikacja):

—  2US - w rejonie ul. Redzinskiej, mostu Redzinskiego oraz cieku Toczek (na terenie
R.0.D. "Wzmot").

Wersja z dnia 19 grudnia 2025 r.
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Informacje sporzgdzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji
realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrebu Pilczyce.

= Planowane tereny zieleni parkowej, placow zabaw, tgk rekreacyjnych, terenowych urzadzen
sportowych:
—  7ZP -rejon al. Sliwowej, ul. Redziniskiej i ul. Slezoujscie.

= Planowane skwery:
—  9ZP - na potudniowy zachdd od adresu al. Sliwowa 23;
—  19ZP - w rejonie skrzyzowania ul. Gminnej i Mragowskiej.

= Planowane tereny zieleni parkowej (uzupetniajaco: handel detaliczny matopowierzchniowy,
gastronomia):
—  21ZP - rejon ul. Krélewieckiej, Rolnej i wiaduktu autostrady A8.

= Planowane tereny ustug i produkcji drobnej (uzupetniajagco: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, obstuga pojazdéw, stacje paliw):
—  9U - wrejonie adreséw ul. Redzirnska 41-47.

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (uzupetniajgco: handel
detaliczny matopowierzchniowy, pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie
medyczne, obiekty lecznictwa zwierzat):
—  18MN - w rejonie ulic: Redzinskiej, Porajowskiej, Bogatynskiej i al. Sliwowej.

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupetniajgco: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, handel detaliczny matopowierzchniowy, gastronomia,
drobne ustugi rozrywki, obiekty upowszechnienia kultury, pracownie artystyczne, biura,
hotele, ustugi drobne, poradnie medyczne, obiekty lecznictwa zwierzat):
- 13MW, 15MW - w rejonie ulic: Zawidowskiej, Bogatyriskiej i Turoszowskiej.

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupetniajaco: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, handel detaliczny matopowierzchniowy, gastronomia,
drobne ustugi rozrywki, obiekty upowszechnienia kultury, pracownie artystyczne, biura,
hotele, ustugi drobne, poradnie medyczne, obiekty lecznictwa zwierzat, produkcja drobna):

- 17MW, 18MW - w rejonie ulic: Turoszowskiej, Redzinskiej i Maslickiej.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Lotniczej i Metalowcow -
uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XX1/695/08 z dnia 15 maja 2008 r.*
= Planowane tereny zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych, infrastruktury drogowej
(uzupetniajgco: place zabaw, terenowe urzgdzenia sportowe, ogrody tematyczne, obiekty
tresury zwierzat, wieze widokowe, lgdowiska):
—  3ZP-rejon rzeki Sleza i ul. Lotnicze;j.

= Planowane tereny aktywnosci gospodarczej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zieleni parkowej, skwerdw (uzupetniajgco: terenowe urzadzenia sportowe, kryte
urzadzenia sportowe, obiekty lecznictwa zwierzat, wytwarzanie energii cieplnej,
wytwarzanie energii elektrycznej, telekomunikacja, bazy logistyczne, bocznice kolejowe,
ladowiska dla helikopteréw):
— 1AG - w rejonie adresu ul. Lotnicza 104.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej we
Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XXX1/1065/09 z dnia 19 lutego 2009 r.*

= Planowane linie kolejowe: na terenie 2KDZ/2 (wzdtuz al. Slaskiej).
= Planowane stacje i przystanki kolejowe: na terenie 2KDZ/2 (wzdtuz al. Slaskiej).

= Planowane tereny ustug 1i 2, krytych urzadzen sportowych, rekreacji, lotnisk, infrastruktury
drogowej, gtdwnych punktéw zasilania w energie elektryczng, telekomunikacji:

—  2U-rejon ul. Krélewieckiej, al. Slaskiej i ronda Modzelewskiego.

= Planowane tereny rekreacji, przystani, ciggdw pieszych, ciggdw pieszo-rowerowych,
wytwarzanie energii elektyczne;j:

—  5WS - wzdtuz rzeki Sleza (na pétnoc od ul. Lotniczej).

= Planowane tereny rekreacji, infrastruktury drogowej, przystani, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, telekomunikacji:

— 47 - pomiedzy ul. Pilczycka a rzeka Sleza.

Wersja z dnia 19 grudnia 2025 r.
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Informacje sporzgdzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji
realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrebu Pilczyce.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pilczyckiej i Maslickiej w
obrebie Pilczyce we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XXXV/1169/09 z dnia
18 czerwca 2009 r.*

= Planowane torowiska tramwajowe: wzdtuz ul. Maslickiej (1KDZ/1) na odc: od terenu
2KDD/3 do rzeki Toczek; w planowanej ulicy 2KDD/3.

= Planowane drogi zbiorcze:
—  1KDZ/1 - ul. MaSlicka.
= Planowane drogi dojazdowe:
—  naterenie 1KDZ/2 - t3czaca teren 3KDW/1 z terenem 2KDD/1 (ul. Dworska).
—  2KDD/2 - ul. Gostawicka.
—  2KDD/3 - taczaca ul. Pilczycky z ul. Maslicka.
= Planowane drogi wewnetrzne:
—  3KDWY/1 - w rejonie ul. Pilczyckiej 171;
—  3KDWY/2 - w rejonie ul. Dworskiej 6;
—  3KDWY/3 - w rejonie ul. Dworskiej 3.

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustug,
pracowni artystycznych, hoteli, poradni medycznych, edukacji (wytacznie przedszkola, a
takze obiekty do nich podobne), ztobkéw, obiektdéw lecznictwa zwierzat, terenowych
urzadzen sportowych, wytwarzania energii cieplnej, telekomunikacji:

—  2MW-MN/2 - w rejonie ulic: Pliczycka, Maslicka, planowana 2KDD/3.

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, poradni medycznych
(tylko gabinety lekarskie):
—  5MN/1 - w rejonie ul. Dworska i rzeki Sleza.

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, hoteli, pracowni
artystycznych, poradni medycznych, ztobkdw:
—  4MN - w rejonie ulic: Pilczyckiej i Dworskie;j.

= Planowane tereny handlu detaliczengo matopowierzchniowego A, gastronomii, obiektéw
kongresowych i konferencyjnych, hoteli, zieleni parkowej, tgk rekreacyjnych, terenowych i
krytych urzadzen sportowych, obiektdw imprez plenerowych, kempingow, telekomunikacji,
wad powierzchniowych:
—  9US - w rejonie ul. Pilczyckiej i planowanej ulicy dojazdowej 2KDD/3.

= Planowane tereny zieleni parkowej, skwerdw, terenowych urzgdzen sportowych, handlu
detalicznego matopowierzchniowego A, ustug drobnych, telekomunikacji, wadd
powierzchniowych, cmentarzy:

—  10ZP - w rejonie ul. Maslickiej i rzeki Toczek.
= Planowane tereny zieleni parkowej, skwerdéw, ustug drobnych:

—  11ZP - w rejonie ulic: Maslicka i Gostawicka.
= Planowane tereny zieleni parkowej, skwerdw, ciggdw pieszo-rowerowych:

—  12ZP - w rejonie ulic: Paniowicka i Gostawicka.
= Planowane tereny zieleni parkowej, terenowych urzadzen sportowych, tgk rekreacyjnych,

tak, wody powierzchniowej, ciggdéw pieszych, ciggdw pieszo-rowerowych:

—  13ZP - wrejonie R.0.D. "Tecza" i ul. Paniowickie;j.

= Planowane tereny zieleni parkowej, tak rekreacyjnych, tak, wody powierzchniowej:

—  147P - wzdtuz zachodniej strony rzeki Sleza (od mostu Pilczyckiego w strone pétnocna).

= Planowane tereny cmentarza, obiektéow do parkowania:

—  8ZC- w rejonie ul. Gostawickiej (na potudnie od istniejgcego Cmentarza na Pilczycach).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kosmonautéw i
Krélewieckiej we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr 1X/177/11 z dnia 19 maja
2011 r.*

= Planowane tereny zieleni rekreacyjnej, ustug, obiektdw tresury zwierzat, wiezy
widokowych, wéd powierzchniowych, lgdowisk:

—  2ZP/2 - rejon ul. Krélewieckiej i autostrady A8.
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Informacje sporzgdzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji
realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrebu Pilczyce.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie alei Slaskiej i ulicy Krélewieckiej
we Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XVII/331/11 z dnia 20 pazdziernika 2011
r.*
= Planowane tereny ustug i rekreacji:
—  U-w rejonie ronda Modzelewskiego i al. Slaskiej.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci osiedla Pilczyce we
Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XXV/568/12 z dnia 19 kwietnia 2012 r.*
= Planowane sciezki rowerowe: wzdtuz ul. Macznej (2KDD).
= Planowane tereny ciagdw pieszo-rowerowych, ciggéw pieszych, skwerdéw, drég
wewnetrznych:
—  4KDPR/1 - fragment ul. Macznej (odc.: ul. Lotnicza - ul. Maczna 9);
—  4KDPR/2 - po wschodniej stronie stawu Glinianki Pilczyckie, rejon ul. Koszykowej;
—  4KDPR/4 - w rejonie ul. Lotniczej 147.
= Planowane tereny zieleni parkowej, skwerdow, wdd powierzchniowych, terenowych
urzadzen sportowych:
—  5ZP - w rejonie ul. Macznej (rejon ul. Macznej 6) i mostu Maslickiego.
= Planowane tereny biur, handlu detalicznego matopowierzchniowego A, gastronomii,
rozrywki, obiektéw upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji, pracowni artystycznych,
obiektéw kongresowych i konferencyjnych, obiektéw hotelowych, ustug drobnych, poradni
medycznych, edukacji, obiektéw ksztatcenia dodatkowego, obiektdw naukowych i
badawczych, zieleni parkowej, terenowych i krytych urzagdzen sportowych:
—  2U-w rejonie ul. Lotniczej 151.
= Planowane tereny zieleni parkowej, skweréw, terenowych i krytych urzadzen sportowych,
placow zabaw, obiektéw hotelowych, obiektéw kongresowych i konferencyjnych,
gastronomii, wystaw i ekspozycji, pracowni artystycznych, ustug drobnych, obiektow
ksztatcenia dodatkowego, obiektéw naukowych i badawczych:
—  7Z-US - rejon ul. Macznej 7.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Dokerskiej i Pilczyckiej we
Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr LX1/1563/14 z dnia 10 lipca 2014 r.*
= Planowane tereny rekreacji, obiektow imprez plenerowych, ciggéw pieszych, rowerowych i
pieszo-rowerowych:
—  12Z/1 - w rejonie skrzyzowania ul. Pilczyckiej i ul. Gwareckiej.
= Planowane tereny handelu detalicznego matopowierzchniowego A, gastronomii, rozrywki
(wytacznie e sale bilardowe a takze obiekty do nich podobne), obiektéw upowszechniania
kultury, pracowni artystycznych, biur, ustug drobnych, poradni i pracowni medycznych,
zaktady lecznice dla zwierzat, obiektéw ksztatcenia dodatkowego, produkcji drobnej,
rekreacji:
—  7U - w rejonie skrzyzowania ul. Sielskiej i ul. Gwareckie;j.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pilczyckiej i Dworskiej we
Wroctawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr LI11/1456/22 z dnia 26 maja 2022 r.*
= Planowane tereny handlu detalicznego matopowierzchniowego A, handlu detalicznego
matopowierzchniowego B, gastronomii, pracowni artystycznych, biur, obiektéw
hotelowych, ustug drobnych, poradni medycznych, pracowni medycznych, obiektéw opieki
nad dzieckiem, edukacji (z wytgczniem szkot), obiektow ksztatcenia dodatkowego, zaktadéw
leczniczych dla zwierzat, produkcji drobnej, obiektéow do parkowania, skwerdw,
terenowych urzadzen sportowych, krytych urzadzen sportowych, drég wewnetrznych,
ciggdéw pieszych, ciggéw pieszo-rowerowych:
—  1U - wrejonie ul. Pilczyckiej 163a.
= Planowane tereny gastronomii, pracowni artystycznych, biur, obiektéw hotelowych, ustug
drobnych, obiektéw ksztatcenia dodatkowego, zaktadéw leczniczych dla zwierzat, produkcji
drobnej, obiektéw do parkowania, skwerdw, terenowych urzadzen sportowych, drég
wewnetrznych, ciggdéw pieszych, ciggdw pieszo-rowerowych:
—  2U - na potudnie od ul. Dworskiej 3C, 3D.
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Informacje sporzgdzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji
realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrebu Pilczyce.

Uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i
inwestycji towarzyszacej.

Budowa budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych z  ustugami, garazami,
zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng w rejonie ul. Lotniczej i
ul. Koszykarskiej 2-4, dz. ew. nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/21 (cz.), 3/24 (cz.), 12 (cz.) AM- 2 obr.
Gaddéw Maty, uchwata nr LXXVI/1980/23 z dnia 21 grudnia 2023 r.

Budowa nie wiecej niz 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami,
zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng w rejonie ulicy Lotniczej
(,,Lotnicza 100 - Pétnoc 1I) oraz ulicy Koszykarskiej 2-4, dz. ew. nr 12, 3/21, 3/22, 3/24 AM-
2 obr. Gadéw Maty, uchwata nr VII/118/24 z dnia 12 wrze$nia 2024 r.

* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,,planowane” oznacza mozliwos¢
realizacji wszelkich robét budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy, przebudowy, montazu,
remontu lub rozbidrki obiektu budowlanego.

Rejestr decyzji Prezydenta Miasta Wroctawia o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Wroctawia.

Budowa kanalizacji sanitarnej w ulicy Warcianskiej i Noteckiej, decyzja nr 6783/15 (23-12-
2015).

Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, ul. Maslicka, decyzja nr 4789/17 (29-08-
2017).

Budowa sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Maslickiej, decyzja nr 5158/17 (12-09-2017).

Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej, ul. Krélewiecka, Maslicka, obr. Pilczyce, AM-4, dz.
ew. nr 42/2, 33/2, 34, 35, 30/2, obr. Maslice, AM-21, dz. ew. nr 232/1, 332/2, 178/28,
178/27,175, 332/2, AM-22, dz. ew. nr 57/1, 57/2, 57/3, decyzja nr 304/18 (18-01-2018).
Budowa 1 lub 2 boisk z obiektami towarzyszacymi, elementami matej architektury,
ogrodzeniem z niezbedng infrastrukturg techniczna, ul. Fromborska, obr. Maslice, AM-21
dz. ew. nr 178/25, 179/5, 230/9, decyzja nr 2038/19 (10-05-2019).

Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej, ul. Maslicka, obr. Maslice AM-17 dz. ew. nr 1,
decyzja nr 1875/20 (21-05-2020).

Budowa linii kablowej niskiego napiecia, ul. Murarska, obr. Pilczyce AR-16 dz. ew. nr 12/97,
decyzja nr 2460/21 (16-07-2021).

Budowa gazociagu niskiego cisnienia, ul. Notecka, obr. Pilczyce AR-18 dz. ew. nr 40/4, 5,
decyzja nr 729/22 (16-11-2022).

Budowa drogi rowerowej przeznaczonej dla pieszych i roweréw wraz z linig kablowa
niskiego napiecia o$wietlenia drogi rowerowej (oraz latarniami), pomiedzy ul. Maslicka a ul.
Fromborska, dz. ew. nr 158/2, 157/2,177/2, 178/31, 178/30 AR-21 obr. Maslice, decyzja nr
436/2025 (19-08-2025).

Budowa sieci kablowej $redniego napiecia wraz ze ztgczem, w celu zasilania szpitala
onkologicznego, ul. Kosmonautdw, obr. Zerniki AR-15; AR-12; AR-4; AR-6 dz. ew. nr 2/6 (cz.),
2/4 (cz.); 34/3, 33,/3, 25/2, 32/2, 18/2, 3/2, 18/3, 9/2, 2 (cz.); 3/5, 2, 3/4 (cz.); 50/3; obr.
Pilczyce AR-18 dz. ew. nr 35 (cz.), decyzja nr 567/2025 (17-10-2025).

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta Miasta Wroctawia.

Budowa budynku mieszkalno-ustugowego, ul. Warmiriska 17, dz. ew. nr 17/3 AM-23 obr.
Maslice, decyzja nr 413/11 (04-11-2011).

Budowa pawilonu handlowego, ul. Mragowska 72, dz. ew. nr 7/1 AM-23 obr. Maslice,
decyzja nr 4658/12 (11-09-2012).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Dokerska 11-13, dz. ew. nr 2/21 AM-
12 obr. Pilczyce, decyzja nr 3/14 (08-05-2014).

Budowa budynku mieszkalnego, ul. Maslicka 76A, dz. ew. nr 67 AM-21 obr. MaSlice, decyzja
nr 5902/14 (27-11-2014).

Budowa myjni samochodowej dwustanowiskowej, ul. Maslicka 34, dz. ew. nr 157, 154, 155,
156 AM-21 obr. Maslice, decyzja nr 6402/14 (22-12-2014).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Warcianska 18, dz. ew. nr 81 AM-18
obr. Pilczyce, decyzja nr 6380/16 (28-11-2016).

Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ul. Maslicka 4,
dz. ew. nr 37 AM-4 obr. Pilczyce, decyzja nr 1868/17 (18-04-2017).
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Informacje sporzgdzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji
realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrebu Pilczyce.

Budowa linii kablowej $n w rejonie ulicy Maslickiej, dz. ew. nr 327, 54/3; 18/5 AM-21, 22
obr. Maslice, decyzja nr 5287/17 (20-09-2017).

Rozbudowa i nadbudowa budynkéw gospodarczych wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
na dom jednorodzinny, ul. Sadownicza 4, dz. ew. nr 57 AM-20 obr. Maslice, decyzja nr
757/18 (16-02-2018).

Rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Murarska 43, dz. ew. nr 102, 42
AM-15 obr. Pilczyce, decyzja nr 4692/19 (02-10-2019).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, ul. Warcianska, dz. ew.
nr 81 AM-18 obr. Pilczyce, decyzja nr 1674/20 (06-05-2020).

Budowa 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, ul. Maslicka 4,
dz. ew. nr 37 AM-4 obr. Pilczyce, decyzja nr 3265/20 (11-08-2020).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 67/2 AM-21 obr. MaSlice,
decyzja nr 5351/20 (29-12-2020).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Pilczycka 194, dz. ew. nr 46/1, 46/3
AM-4 obr. Pilczyce, decyzja nr 118/22 (28-03-2022).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Lidzbardzka, dz. ew. nr 112/2 AM-21
obr. Maslice, decyzja nr 444/2023 (21-08-2023).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy istniejgcym budynku mieszkalnym
wielorodzinnym oraz budowa wolnostojgcego garazu, ul. Murarska, dz. ew. nr 101 AM-15
obr. Pilczyce, decyzja nr 97/2024 (27-02-2024).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Maslicka 4, dz. ew. nr 37/2 AM-4 obr.
Pilczyce, decyzja nr 593/2024 (22-11-2024).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Nasienna 15, dz. ew. nr 187 AM-21
obr. Maslice, decyzja nr 50/2025 (29-01-2025).

Odbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ktéry ulegt czesciowemu zawaleniu
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci piwnicy na lokal ustugowy, ul. Murarska 45, dz.
ew. nr 101 AM-15 obr. Pilczyce, decyzja nr 352/2025 (07-07-2025).

Budowa dwodch budynkéw gospodarczych w zabudowie wolnostojacej, o powierzchni

zabudowy do 35 m2 kazdy, po rozbidrce istniejgcego obiektu gospodarczego, obr. Maslice,
dz. ew. nr 53/1 AM-20 obr. Maslice, decyzja nr 474/2025 (08-09-2025).

Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajacych informacje o srodowisku i
jego ochronie - karty informacyjne dotyczace decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Rozbudowa ul. Maslickiej we Wroctawiu w ramach zadania ,,Przebudowa ul. Maslickiej wraz
z budowa torowiska tramwajowego", karta nr 211/2020.

Obwieszczenia Prezydenta Miasta Wroctawia o wydanych przez niego decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach, dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Wroctawia.

Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi, dz. ew. nr 65/9,
65/10, 16/2, 19/4; 56 AM-17; AM-22 obr. Maslice, decyzja znak WSR-0S.6220.54.2017.AP
(07-09-2017).

Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi (Budynek A, Budynek
B1/B2, Budynek B3/B4, Budynek B5/B6, Budynek C) z czescig ustugowa w Budynku C.
Budowa niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej wraz z zagospodarowaniem
terenu, ul. Redzifiska 30-38, dz. ew. nr 21/1i21/2 AM-22 obr. Maslice, decyzja znak WSR-
0S.6220.194.2017.EP (15-05-2018).

Budowa dwadch budynkdw hotelowo — ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
infrastruktura techniczng przy ul. Lotniczej, dz. ew. nr 3/3, 3/4i3/5 AM-2 obr. Gagddw Maty,
decyzja znak WSR-0S5.6220.136.2019.AN (09-03-2020).

Budowa budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych z  ustugami, garazami,
zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng oraz spoteczno -
rekreacyjnymi inwestycjami towarzyszgcymi przy ul. Lotniczej 100, dz. ew. nr 3/10, 3/11,
3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/22, 3/21 (cz.), 3/23 (cz.), 3/24 (cz.) AM-2 obr.
Gadow Maty, decyzja znak WSR-0S.6220.58.2022.AP (03-04-2023).

Budowa budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych z  ustugami, garazami,
zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng oraz spoteczno -
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Informacje sporzgdzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji
realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrebu Pilczyce.

rekreacyjnymi inwestycjami towarzyszgcymi, ul. Lotnicza 100, dz. ew. nr 3/3, 3/10, 3/11,
3/12,3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/23, 3/22 (cz.), 3/24 (cz.) AM-2 obr. Ggdow
Maty, decyzja znak WSR-0S.6220.150.2022.AP.BD (12-07-2023).

Nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania w promieniu 1km.

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1km.

Obszar w promieniu 1 km od terenu inwestycji oraz teren inwestycji objety jest arkuszami map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego: M-33-34-D-b-2 ,Wroctaw-Kozandéw”
(wydanie V 2022 r.) i M-33-34-D-b-1 ,,Wroctaw-Stabtowice” (wydanie V 2022 r.).

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

Teren inwestycji lezy na obszarze narazonym na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia
watu przeciwpowodziowego
(https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2_ZG_1WZ_2022v1.pdf), a takze obszarze
narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pietrzacej
(https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2 ZG BP_ Mietkow 2019v1.pdf).

Zgodnie z mapg, tereny znajdujgce sie na potnoc, wschod i potudnie od terenu inwestycji

stanowia obszary, dla ktérych:

= prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)
(https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2 ZG 02 2022vl.pdf);

= prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)
(https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2 7ZG 1 2019v1.pdf);

= prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat)
(https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2 ZG 10 2019vi1.pdf).

Obwieszczenia Prezydenta Miasta Wroctawia o wydanych przez niego decyzjach o zezwoleniu

na realizacje inwestycji drogowej dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta

Wroctawia.

= Rozbudowa ul. Maslickiej we Wroctawiu w ramach zadania: Przebudowa ul. Maslickiej wraz
z budowg torowiska tramwajowego decyzja nr 2589/2021 (26-07-2021) o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, utrzymana w mocy dec. Wojewody Dolnoslagskiego znak:
IF0.7821.11.2021.MM\J z dnia 3 sierpnia 2023 r.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.

Krajowy Program Kolejowy do 2030 roku (z perspektywa do roku 2032) - uchwata nr 144/2023
Rady Ministrow z dnia 16 sierpnia 2023 r.

= Prace na ciggu C-E 59 - linia kolejowa 273 na odcinku Grabiszyn - Rzepin, odcinek Grabiszyn
- Gtogdéw (granica wojewddztwa)

= Prace na linii kolejowej C-E 59 na odcinku Wroctaw Brochéw / Grabiszyn - Gtogow

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
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Informacje sporzgdzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji
realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-

4 z obrebu Pilczyce.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

(o]

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej.

(o]

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej.

(o]

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

(o]

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;j.

(o]

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

(o]

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1km przewidziano ponizsze inwestycje:

Planowane gtéwne korytarze tramwajowe: wzdtuz ulicy Maslickiej i dalej w strone wschodnig do ul. Pilczyckiej.

Planowane przeprawy w dolinach rzek:
—  mosty drogowe - most Maslicki;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia - uchwata nr L/1177/18 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.

—  ktadki - na rzece Sleza w rejonie placu zabaw przy Stadionie Wroctaw; w rejonie ul. Maczna 16, Dworskiej 12,

R.O.D. "Zabtocie"i ul. Nadrzecznej.
Planowane obiekty w dolinach rzek:
—  baza sportowo-rekreacyjna - prawy brzeg rzeki Sleza, w rejonie ul. Macznej 9;
—  slipy - w rejonie mostu Maslickiego;
—  przenoski - nad rzeka Sleza (rejon ul. Macznej);
—  plaze - na lewym brzegu rzeki Sleza, w rejonie ulic: Maczna i Pilczycka.
Planowane obszarowe formy zieleni sportowej: w rejonie ulic: Paniowicka i Pilczycka.
Planowane zespoty rekreacyjno - parkowe: pomiedzy ul. Dworska a il. Paniowicka.

Planowane obszarowe formy zieleni wypoczynkowej: w rejonie ulic: Redziriska, Paniowicka i al. Sliwowa; na wschéd

od ul. Paniowickie;j.
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O)are

Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji
realizowanej we Wroctawiu przy ul. Pilczyckiej 195, na dziatkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrebu Pilczyce.

Planowane obszary zieleni 1 (dla obszaréw przyrodniczo-rekreacyjnych):
—  Z1-w rejonie ul. Krélewickiej i ul. Noteckiej; na pétnoc od ul. Lotniczej (rejon ul. Lotniczej 151).
Planowane obszary zieleni 2 (dla obszaréw przyrodniczo-wypoczynkowych):

— 72 - tereny na poétnoc od Parku Pilczyckiego; w rejonie Autostradowej Obwodnicy Wroctawia (rejon Rodzinnych
Ogrédkéw Dziatkowych WZMoT i "Tecza"); w rejonie ul. Nadrzecznej i rzeki Sleza.

Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowe] nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla

ktérych SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terenéw: AG - obszary

przemystowe, M - obszary mieszkaniowe.

Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta Miasta Wroctawia dostepny w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia.

Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, ul. Redzinska 20B, decyzja nr
2236/22 (04-10-2022).

Budowa budynku biurowo-ustugowego z garazem podziemnym, ul. Gwarecka 17A, decyzja nr 2583/22 (22-11-2022).
Zagospodarowanie terenu-obiekty matej architektury, boisk, ciggi komunikacyjne, bud. sieci oswietlenia terenu, ul.
Krélewiecka, obr. Pilczyce AR-2; AR-23 dz. ew. nr 3/3, 22, 27, 30; 42/5, 43/5, decyzja nr 2744/22 (12-12-2022).
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem+infrastruktura, ul. Pilczycka 194, decyzja nr 179/23 (31-
01-2023).

Budowa sieci kablowej SN wraz ze ztgczem kablowym SN dla zasilenia dz. 54/24 AM-3 obr. Pilczyce w rejonie al. Slaskiej
i ul. Krélewieckiej, obr. Pilczyce AR-3; AR-4 dz. ew. nr 54/13, 54/16, 54/17, 54/24; 49/3, 49/6, decyzja nr 908/2023
(09-05-2023).

Rozbudowa budynku ustugowo-handlowego, ul. Krélewiecka 27, decyzja nr 1436/2023 (17-07-2023).

Budowa domu jednorodzinnego z garazem dwustanowiskowym, ul. Redzifiska, obr. Maslice AR-17 dz. ew. nr 60/2,
decyzja nr 304/2024 (13-02-2024).

Budowa odcinka ul. Weglinieckiej oraz chodnika w ul. Redzinskiej wraz z budowga kanalizacji deszczowej dla potrzeb
odwodnienia ulicy, przebudowa linii kablowej niskiego napiecia dla oswietlenia ulicy oraz budowa kanatu
technologicznego MKT, ul. Wegliniecka, obr. Maslice AR-22 dz. ew. nr 58/1,37/2,37/3, 37/5, decyzja nr 542/2024 (15-
03-2024).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie szeregowej wraz z niezbedna
infrastrukturg, ul. Porajowska 34, obr. Maslice AR-17, dz. ew. nr 38/51, decyzja nr 2087/2024 (17-10-2024).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie szeregowej wraz z niezbedna
infrastruktura, ul. Porajowska 32, obr. Maslice AR-17 dz. ew. nr 38/55, decyzja nr 2088/2024 (17-10-2024).

Zmiana sposobu uzytkowania 2 pietra budynku osrodka szkolno-wychowawczego z zamieszkania zbiorowego
(internat) na szkote oraz rozbudowa o winde, ul. Dworska 8, obr. Pilczyce AR-11 dz. ew. nr 3/22, decyzja nr 2511/2024
(16-12-2024).

Budowa budynku biurowego oraz przebudowa budynku magazynowego wraz z e zmiang sposobu uzytkowania na
budynek biurowy z garazem w parterze, ul. Redzinska 11, obr. Maslice AR-22 dz. ew. nr 41/1, 54/2, decyzja nr
503/2025 (07-03-2025).

Budowa zespotu 3 budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi, czesciag biurowa w budynku "C" wraz z
zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, ul. Redzinska, obr. Maslice AR-22
dz. ew. nr 21/1, 21/5, decyzja nr 576/2025 (19-03-2025).

Budowa budynku mieszkalnego, jednorodzinnego ze zbiornikiem na wody opadowe, ul. Pilczycka 201A, obr. Pilczyce
AR-4 dz. ew. nr 21, decyzja nr 766/2025 (10-04-2025).

Budowa obiektu gastronomicznego - restauracji McDonald's wraz niezbedng infrastrukturg towarzyszacg. Budowa

trzech masztéw flagowych - 3xH=5m, stacji transformatorowej oraz wiaty $mietnikowej, al. Slaska, obr. Pilczyce AR-4;
AR-3 dz. ew. nr 52/10, 53/2, 49/5; 54/24, 54/25, decyzja nr 1849/2025 (26-08-2025).
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