
Informacje sporządzone zostały przez Jones Lang LaSalle Spółka z ograniczoną 
odpowiedzialnością dla celów wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawą z 
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji 
realizowanej we Wrocławiu przy ul. Pilczyckiej 195, na działkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrębu Pilczyce. 
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Informacje 
dotyczące obiektów 
istniejących 
położonych  
w sąsiedztwie 
inwestycji  
i wpływających na 
warunki życia 

W bezpośrednim sąsiedztwie od terenu inwestycji znajdują się: 

▪ na północ – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna; 

▪ na wschód – ciek wodny; teren zadrzewiony przeznaczony w obowiązującym miejscowym planie na ulicę dojazdową 
oraz tereny usług sportu i rekreacji; 

▪ na południe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

▪ na południowy zachód – przystanek autobusowy; rondo Bartoszewskiego – skrzyżowanie ulic: Królewieckiej, 
Pilczyckiej, Drzymały; 

▪ na zachód - droga klasy zbiorczej: ul. Pilczycka; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. 

W dalszym sąsiedztwie: 

▪ na północ – droga klasy zbiorczej: ul. Maślicka; droga klasy dojazdowej: ul. Gosławicka; Cmentarz Pilczycki; 

▪ na południowy wschód – pętla autobusowa i tramwajowa „Tarczyński Arena (Królewiecka)”; parking P+R; 

▪ na południe - droga klasy zbiorczej: ul. Pilczycka (dwie jezdnie po dwa pasy ruchu) z torowiskiem tramwajowym. 

Dodatkowo w sąsiedztwie znajdują się poniższe obiekty, które mogą zostać uznane za potencjalnie uciążliwe i wpływające 
na warunki życia: 

▪ około 160 m na wschód - Dolnośląski Specjalny Ośrodek Szkolno-Wychowawczy nr 12 dla Uczniów Niesłyszących i 
Słabosłyszących oraz z innymi niepełnosprawnościami im. Marii Grzegorzewskiej we Wrocławiu; 

▪ około 230 m na północ – tereny R.O.D. „Liliputek” i „Tęcza”; 

▪ około 350 m na południowy wschód – Dom Pomocy Społecznej; 

▪ około 370 m na zachód – Autostradowa Obwodnica Wrocławia; 

▪ około 390 m na wschód – rzeka Ślęza; 

▪ około 400 m na południe – Park Pilczycki; 

▪ około 400 m na południowy zachód – stadion „Tarczyński Arena”; 

▪ około 500 m na południowy wschód – Szpital Specjalistyczny EuroMediCare; 

▪ około 570 m na zachód – market „Lidl”, Pasaż Królewiecki; 

▪ około 600 m na południowy wschód – Kościół pw. Macierzyństwa Najświętszej Maryi Panny; 

▪ około 1 km na południowy zachód – stacja kolejowa „Wrocław Stadion” wraz z linią kolejową nr 273. 

Ponadto, zgodnie ze Strategiczną mapą hałasu Wrocławia z 2022 r. (dostęp: 
https://gis.um.wroc.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=8c19f322121f45bba34de0820cb1bf86) wyznaczono 
poniższe wskaźniki: 

▪ hałasu drogowego: 

− na terenie inwestycji: LDWN w przedziale: 55-69,9 dB; LN w przedziale: 50-59,9 dB; 

− dla ulic Pilczyckiej/Maślickiej: LDWN w przedziale: 65-74,9 dB; LN w przedziale: 55-69,9 dB; 

▪ hałasu tramwajowego: 

− dla ul. Pilczyckiej: LDWN w przedziale: 55-64,9 dB; LN w przedziale: 50-59,9 dB. 

 
Akty planowania 
przestrzennego i 
inne akty prawne 
na terenie objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym 

 
 
 
 
 
 
 

Plan ogólny gminy Na terenie inwestycji nie obowiązuje plan ogólny gminy. 

Rada Miasta Wrocławia przyjęła uchwałę nr LXXX/2105/24 z dnia 18 kwietnia 2024 r. w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego miasta Wrocławia. 

Uchwała: 

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/72101/Uchwala-LXXX_2105_24 

Projekt planu ogólnego: 

https://bip.um.wroc.pl/artykul/1174/84865/opiniowanie-projektu 

Obecnie obowiązuje studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Wrocławia - uchwała nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 11 stycznia 2018 r. 

Miejsce publikacji: 

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/34134/Uchwala-L_1177_18 

 

https://gis.um.wroc.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=8c19f322121f45bba34de0820cb1bf86
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/72101/Uchwala-LXXX_2105_24
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/34134/Uchwala-L_1177_18
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Geoportal: 

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018  

Miejscowy plan 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ulic Pilczyckiej 

i Maślickiej w obrębie Pilczyce we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr 

XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r.  

Miejsce publikacji: 

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/2784/  

Geoportal: 

https://gis.um.wroc.pl/imap/ 

Miejscowy plan 

odbudowy 

Na terenie inwestycji nie obowiązuje miejscowy plan odbudowy. 

Inne Brak 

 
Ustalenia 
obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym 

Przeznaczenie 

terenu 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ulic Pilczyckiej 

i Maślickiej w obrębie Pilczyce we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr 

XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r. 

▪ 2MW-MN/2 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej, usług, pracowni artystycznych, hoteli, poradni medycznych, edukacji 
(wyłącznie przedszkola, a także obiekty do nich podobne), żłobków, obiektów lecznictwa 
zwierząt, placów zabaw, terenowych urządzeń sportowych, wytwarzania energii cieplnej, 
telekomunikacji, infrastruktury drogowej, urządzeń infrastruktury technicznej; 

▪ 2KDD/3 - ulica klasy dojazdowej. 

Maksymalna  

intensywność 

zabudowy 

Plan nie określa. 

Maksymalna  

i minimalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

▪ 2MW-MN/2 - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskaźnik intensywności zabudowy 
działki budowlanej nie może być większy niż 1,4; 

▪ 2KDD/3 - nie dotyczy. 

Maksymalna 

powierzchnia 

zabudowy 

▪ 2MW-MN/2 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej udział obszaru zabudowanego A w 
powierzchni działki budowlanej nie może być większy niż 40%; 

▪ 2KDD/3 - nie dotyczy. 

 

Obszar zabudowany A - obszar zajęty przez rzut na powierzchnię terenu wszystkich kondygnacji naziemnych 

budynku lub budynków w zewnętrznym obrysie ścian zewnętrznych. 

Maksymalna 

wysokość zabudowy 

▪ 2MW-MN/2 - wymiar pionowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mierzony od poziomu 
terenu do najwyższego punktu pokrycia dachu, nie może być większy niż 16 m; 

▪ 2KDD/3 - nie dotyczy. 

 

§ 5. Obowiązują następujące ustalenia dotyczące ukształtowania zabudowy i zagospodarowania 

terenu: (...) 

2) liczba kondygnacji naziemnych budynków mieszkalnych jednorodzinnych nie może być większa 

niż trzy, z zastrzeżeniem pkt 3; 

3) trzecią kondygnację naziemną dopuszcza się wyłącznie w poddaszach budynków przekrytych 

dachami o nachyleniu wszystkich połaci dachowych większym niż 30° i o ściankach kolankowych o 

wysokości nie większej niż 1,20 m; 

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/2784/
https://gis.um.wroc.pl/imap/
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4) wymiar pionowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mierzony od poziomu terenu do 

najwyższego punktu pokrycia dachu, nie może być większy niż 12 m; 

5) wymiar pionowy budynku niemieszkalnego lub budowli przekrytej dachem, mierzony od 

poziomu terenu do najwyższego punktu pokrycia dachu, nie może być większy niż 20 m, o ile 

ustalenia dla terenów nie stanowią inaczej; 

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu 

terenu przy budowli do jej najwyższego punktu, nie może być większy niż 49 m; 

Minimalny udział 

procentowy 

powierzchni 

biologicznie czynnej 

▪ 2MW-MN/2:  

§ 15.3.6) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowić co najmniej: 

a) 40% powierzchni działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 

wielorodzinnej, 

b) 25% powierzchni działki budowlanej dla hoteli, edukacji i żłobków, 

c) 15% powierzchni działki budowlanej dla usług, pracowni artystycznych, poradni medycznych, 

obiektów lecznictwa zwierząt; 

7) co najmniej 20% powierzchni terenu biologicznie czynnej należy przeznaczyć na zieleń wysoką; 

▪ 2KDD/3 - nie dotyczy. 

Minimalna liczba 

miejsc do 

parkowania 

§ 10.2. Obowiązują następujące ustalenia dotyczące parkowania pojazdów: 

1) obowiązują miejsca postojowe dla samochodów osobowych towarzyszące poszczególnym 

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z następującymi 

wskaźnikami: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny 

jednorodzinny, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, 

c) dla handlu detalicznego małopowierzchniowego A i B - 20 miejsc postojowych na 1000 m2 

powierzchni sprzedaży, 

d) dla gastronomii i rozrywki - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 

e) dla obiektów upowszechniania kultury - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) dla biur - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 

g) dla poradni medycznych - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 

h) dla edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 oddział, 

i) dla hoteli - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych, 

j) dla obiektów kształcenia dodatkowego - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni 

użytkowej, 

k) dla krytych urządzeń sportowych - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla widzów; 

2) miejsca postojowe, o których mowa w pkt 1, należy usytuować na terenie i działce budowlanej, 

na których usytuowany jest obiekt, któremu te miejsca towarzyszą; 

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza się wyłącznie jako podziemne, z 

zastrzeżeniem pkt 4; 

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe naziemne dopuszcza sięwyłącznie na działkach 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Warunki ochrony 

środowiska i 

zdrowia ludzi, 

przyrody  

i krajobrazu 

§ 6. Obowiązują następujące ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania środowiska i krajobrazu 

oraz ochrony przyrody: 

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiązuje urządzenie zieleni; 

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: (…) 

b) 1MW, 2MW-MN/2, 3MW-U należą do terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 

zamieszkiwania zbiorowego, (...) 
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zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska, w zakresie ochrony przed hałasem. 

Wymagania 

dotyczące 

zabudowy  

i zagospodarowania 

terenu położonego 

na obszarach 

szczególnego 

zagrożenia 

powodzią 

Nie dotyczy. 

Warunki ochrony 

dziedzictwa 

kulturowego i 

zabytków oraz dóbr 

kultury 

współczesnej 

§ 1.2. W planie nie określa się: 

1) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej – ze względu na brak dóbr kultury współczesnej; 

Wymagania 

dotyczące ochrony 

innych terenów lub 

obiektów 

podlegających 

ochronie na 

podstawie 

przepisów 

odrębnych 

§ 6. Wyznacza się granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej, 

tożsame z liniami rozgraniczającymi terenów 2MW-MN/1, 2MW-MN/2, 6U, 7U. 

Warunki i 

szczegółowe zasady 

obsługi  

w zakresie 

komunikacji 

▪ 2MW-MN/2 - dojazd do terenu 2MW-MN/2 dopuszcza się wyłącznie od terenów 1KDZ/1 i 
2KDD/3; 

▪ 2KDD/3 - nie dotyczy. 

Warunki i 

szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie 

infrastruktury 

technicznej 

§ 11. Obowiązują następujące ustalenia dotyczące systemów infrastruktury technicznej: 

1) dopuszcza się infrastrukturę techniczną; 

2) odprowadzenie ścieków komunalnych dopuszcza się wyłącznie siecią kanalizacyjną; 

3) sieci ciepłownicze, sieci elektroenergetyczne średniego i niskiego napięcia oraz linie kablowe 

sieci telekomunikacyjnych dopuszcza się wyłącznie jako podziemne. 

 
Ustalenia 
obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla 
działek lub ich 
fragmentów, 
znajdujących się w 
odległości do 100 m 
od granicy terenu 
objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 

Przeznaczenie 

terenu 

Dla działek bezpośrednio graniczących z obszarem inwestycji obowiązuje miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ulic Pilczyckiej i Maślickiej w 

obrębie Pilczyce we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr XXXV/1169/09 z dnia 18 

czerwca 2009 r., który wyznacza następujące przeznaczenia: 

▪ 2MW-MN/2 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej, usług, pracowni artystycznych, hoteli, poradni medycznych, edukacji 
(wyłącznie przedszkola, a także obiekty do nich podobne), żłobków, obiektów lecznictwa 
zwierząt, placów zabaw, terenowych urządzeń sportowych, wytwarzania energii cieplnej, 
telekomunikacji, infrastruktury drogowej, urządzeń infrastruktury technicznej; 

▪ 3MW-U – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, usług, rozrywki, drobnych usług 
rozrywki, pracowni artystycznych, hoteli, poradni medycznych, edukacji (wyłącznie 
przedszkola, a także obiekty do nich podobne), żłobków, obiektów lecznictwa zwierząt, placów 
zabaw, terenowych urządzeń sportowych, krytych urządzeń sportowych, wytwarzania energii 
cieplnej, telekomunikacji, infrastruktury drogowej, urządzeń infrastruktury technicznej; 
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inwestycyjnym ▪ 9US – tereny handlu detalicznego małopowierzchniowego A, gastronomii, obiektów 
kongresowych i konferencyjnych, hoteli, zieleni parkowej, łąk rekreacyjnych, terenowych 
urządzeń sportowych, krytych urządzeń sportowych, obiektów imprez plenerowych, 
kempingów, telekomunikacji, wód powierzchniowych, szaletów, infrastruktury drogowej, 
urządzeń infrastruktury technicznej; 

▪ 1KDZ/1 – ulica klasy zbiorczej; 

▪ 2KDD/3 - ulica klasy dojazdowej. 

Ponadto w bliskim sąsiedztwie plan wyznacza: 

▪ 1MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, usług, drobnych usług rozrywki, 
obiektów upowszechniania kultury (nie dopuszcza się domów kultury), pracowni artystycznych, 
poradni medycznych, edukacji (wyłącznie przedszkola, a także obiekty do nich podobne), 
żłobków, placów zabaw, telekomunikacji, wytwarzania energii cieplnej, infrastruktury 
drogowej, urządzeń infrastruktury technicznej; 

▪ 2MW-MN/1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej, usług, pracowni artystycznych, hoteli, poradni medycznych, edukacji 
(wyłącznie przedszkola, a także obiekty do nich podobne), żłobków, obiektów lecznictwa 
zwierząt, placów zabaw, terenowych urządzeń sportowych, wytwarzania energii cieplnej, 
telekomunikacji, infrastruktury drogowej, urządzeń infrastruktury technicznej; 

▪ 13ZP – tereny zieleni parkowej, terenowych urządzeń sportowych, łąk rekreacyjnych, łąk, wód 
powierzchniowych, ciągów pieszych, ciągów pieszo-rowerowych, urządzeń infrastruktury 
technicznej; 

▪ 1KDZ/2 – tereny ulic (klasy zbiorczej, a także dojazdowej łączącej teren 3KDW/1 z terenem 
2KDD/1), handlu detalicznego małopowierzchniowego A, gastronomii, skwerów, wód 
powierzchniowych, urządzeń telekomunikacyjnych, szaletów; 

▪ 2KDD/2 – ulica klasy dojazdowej. 

Dodatkowo dla działek leżących w bliskim sąsiedztwie na południe od obszaru inwestycji 

obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i 

ul. Pilczyckiej we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr XXXI/1065/09 z dnia 19 

lutego 2009 r., który wyznacza następujące przeznaczenia: 

▪ 2U – tereny usług 1 (z przeznaczenia „hotele” dopuszcza się wyłącznie hotele; z przeznaczenia 
„edukacja” dopuszcza się wyłącznie przedszkola oraz obiekty do nich podobne), usług 2, krytych 
urządzeń sportowych, rekreacji, infrastruktury drogowej, głównych punktów zasilania w 
energię elektryczną, telekomunikacji, urządzeń infrastruktury technicznej; 

▪ 3KDZ – tereny ulic (klasy zbiorczej), usług 3, rekreacji, urządzeń telekomunikacyjnych, stacji 
transformatorowych; 

▪ 4Z – tereny rekreacji, infrastruktury drogowej, przystani, łąk, zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, telekomunikacji, urządzeń infrastruktury technicznej; 

▪ 5KSWI – tereny węzła integracyjnego, pętli transportu publicznego, ulic, infrastruktury 
drogowej, usług 3, głównych punktów zasilania w energię elektryczną, urządzeń infrastruktury 
technicznej. 

Maksymalna  

intensywność 

zabudowy 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ulic Pilczyckiej 

i Maślickiej w obrębie Pilczyce we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr 

XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r. 

Plan nie ustala. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej 

we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr XXXI/1065/09 z dnia 19 lutego 2009 r. 

Plan nie ustala. 

Maksymalna  

i minimalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ulic Pilczyckiej 

i Maślickiej w obrębie Pilczyce we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr 

XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r. 

▪ 1MW – plan nie ustala; 

▪ 2MW-MN/1, 2MW-MN/2, 3MW-U - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskaźnik 
intensywności zabudowy działki budowlanej nie może być większy niż 1,4; 



Informacje sporządzone zostały przez Jones Lang LaSalle Spółka z ograniczoną 
odpowiedzialnością dla celów wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawą z 
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji 
realizowanej we Wrocławiu przy ul. Pilczyckiej 195, na działkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrębu Pilczyce. 

 

Wersja z dnia 19 grudnia 2025 r. 
Strona 6 z 18 

▪ 9US, 13ZP – plan nie ustala; 

▪ 1KDZ/1, 1KDZ/2, 2KDD/2, 2KDD/3 – nie dotyczy. 

Plan nie ustala minimalnej nadziemnej intensywności zabudowy. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej 

we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr XXXI/1065/09 z dnia 19 lutego 2009 r. 

Plan nie ustala. 

Maksymalna 

wysokość zabudowy 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ulic Pilczyckiej 

i Maślickiej w obrębie Pilczyce we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr 

XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r. 

▪ 1MW - wymiar pionowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mierzony od poziomu terenu 
do najwyższego punktu pokrycia dachu, nie może być większy niż 18 m; 

▪ 2MW-MN/1, 2MW-MN/2, 3MW-U - wymiar pionowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, 
mierzony od poziomu terenu do najwyższego punktu pokrycia dachu, nie może być większy niż 
16 m; 

▪ 9US – wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu 
do najwyższego punktu pokrycia dachu, nie może być większy niż 14 m; liczba kondygnacji 
naziemnych budynków nie może być większa niż trzy; 

▪ 13ZP – plan nie wprowadza ustaleń szczegółowych dla terenu; 

▪ 1KDZ/1, 1KDZ/2, 2KDD/2, 2KDD/3 – nie dotyczy. 

 

§ 5. Obowiązują następujące ustalenia dotyczące ukształtowania zabudowy i zagospodarowania 
terenu: (...) 

2) liczba kondygnacji naziemnych budynków mieszkalnych jednorodzinnych nie może być większa 
niż trzy, z zastrzeżeniem pkt 3; 

3) trzecią kondygnację naziemną dopuszcza się wyłącznie w poddaszach budynków przekrytych 
dachami o nachyleniu wszystkich połaci dachowych większym niż 30° i o ściankach kolankowych o 
wysokości nie większej niż 1,20 m; 

4) wymiar pionowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mierzony od poziomu terenu do 
najwyższego punktu pokrycia dachu, nie może być większy niż 12 m; 

5) wymiar pionowy budynku niemieszkalnego lub budowli przekrytej dachem, mierzony od 
poziomu terenu do najwyższego punktu pokrycia dachu, nie może być większy niż 20 m, o ile 
ustalenia dla terenów nie stanowią inaczej; 

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu 
terenu przy budowli do jej najwyższego punktu, nie może być większy niż 49 m; 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej 

we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr XXXI/1065/09 z dnia 19 lutego 2009 r. 

▪ 2U: 

§ 15.3.4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu 

do: 

a) najniższego punktu pokrycia dachu nie może być mniejszy niż 11 m, 

b) najwyższego punktu pokrycia dachu nie może być większy niż 25 m, z zastrzeżeniem pkt 7; 

5) wymiar pionowy budynku wraz z zamocowanym na nim urządzeniem, mierzony od poziomu 

terenu do najwyższego punktu tego urządzenia nie może być większy 30 m, z zastrzeżeniem pkt 8; 

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu 

terenu przy budowli do jej najwyższego punktu nie może być większy niż 55 m; 

▪ 3KDZ – nie dotyczy; 

▪ 4Z: 

§ 17.2.2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu 

do najwyższego punktu pokrycia dachu nie może być większy niż 10 m; 

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu 

terenu przy budowli do jej najwyższego punktu nie może być większy niż 20 m;  
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4) wymiar pionowy budynku wraz z zamocowanym na nim urządzeniem, mierzony od poziomu 

terenu do najwyższego punktu tego urządzenia nie może być większy niż 20 m; 

▪ 5KSWI – dla kategorii usługi 3 wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do najwyższego 
punktu pokrycia dachu nie większy niż 4,5 m. 

Maksymalna 

powierzchnia 

zabudowy 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ulic Pilczyckiej 

i Maślickiej w obrębie Pilczyce we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr 

XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r. 

▪ 1MW, 3MW-U – plan nie ustala; 

▪ 2MW-MN/1, 2MW-MN/2 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej udział obszaru 
zabudowanego A w powierzchni działki budowlanej nie może być większy niż 40%; 

▪ 9US – udział powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni działki budowlanej nie może 

być większy niż 60%; 

▪ 13ZP – plan nie ustala; 

▪ 1KDZ/1, 1KDZ/2, 2KDD/2, 2KDD/3 – nie dotyczy. 

 

Obszar zabudowany A - obszar zajęty przez rzut na powierzchnię terenu wszystkich kondygnacji naziemnych 
budynku lub budynków w zewnętrznym obrysie ścian zewnętrznych. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej 

we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr XXXI/1065/09 z dnia 19 lutego 2009 r. 

▪ 2U - udział obszaru zabudowanego B w powierzchni działki budowlanej nie może być większy 

niż 90 %; 

▪ 3KDZ – nie dotyczy; 

▪ 4Z - udział obszaru zabudowanego B w powierzchni działki budowlanej nie może być większy 
niż 30 %; 

▪ 5KSWI - dla kategorii usługi 3 powierzchnia zabudowy nie większa niż 25 m2. 

 

Obszar zabudowany B - obszar zajęty przez budynek lub budynki, ograniczony zewnętrznym obrysem ścian 
zewnętrznych w jego lub ich rzucie o największej powierzchni. 

Minimalny udział 

procentowy 

powierzchni 

biologicznie czynnej 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ulic Pilczyckiej 

i Maślickiej w obrębie Pilczyce we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr 

XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r. 

▪ 1MW: 

§ 14.3.2) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowić co najmniej: 

a) 30% powierzchni działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

b) 25% powierzchni działki budowlanej dla edukacji i żłobków, 

c) 15% powierzchni działki budowlanej dla usług, drobnych usług rozrywki, obiektów 

upowszechniania kultury, pracowni artystycznych i poradni medycznych; 

3) co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej należy przeznaczyć na zieleń wysoką; 

▪ 2MW-MN/1, 2MW-MN/2: 

§ 15.3.6) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowić co najmniej: 

a) 40% powierzchni działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 

wielorodzinnej, 

b) 25% powierzchni działki budowlanej dla hoteli, edukacji i żłobków, 

c) 15% powierzchni działki budowlanej dla usług, pracowni artystycznych, poradni medycznych, 

obiektów lecznictwa zwierząt; 

7) co najmniej 20% powierzchni terenu biologicznie czynnej należy przeznaczyć na zieleń wysoką; 

▪ 3MW-U: 

§ 16.3.3) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowić co najmniej: 

a) 30% powierzchni działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
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b) 25% powierzchni działki budowlanej dla hoteli, edukacji i żłobków, 

c) 15% powierzchni działki budowlanej dla usług, rozrywki, drobnych usług rozrywki, pracowni 

artystycznych, poradni medycznych, obiektów lecznictwa zwierząt, krytych urządzeń sportowych; 

4) co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej należy przeznaczyć na zieleń wysoką; 

▪ 9US, 13ZP – plan nie ustala; 

▪ 1KDZ/1, 1KDZ/2, 2KDD/2, 2KDD/3 – nie dotyczy. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej 

we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr XXXI/1065/09 z dnia 19 lutego 2009 r. 

▪ 2U – min. 10% powierzchni działki budowlanej (nie dotyczy działek przeznaczonych na 
urządzenia infrastruktury technicznej oraz infrastrukturę drogową); 

▪ 3KDZ – nie dotyczy; 

▪ 4Z - min. 50% powierzchni działki budowlanej (nie dotyczy działek przeznaczonych na 
urządzenia infrastruktury technicznej oraz infrastrukturę drogową); 

▪ 5KSWI – plan nie ustala. 

Minimalna liczba 

miejsc do 

parkowania 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ulic Pilczyckiej 

i Maślickiej w obrębie Pilczyce we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr 

XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca 2009 r. 

§ 10.2. Obowiązują następujące ustalenia dotyczące parkowania pojazdów: 

1) obowiązują miejsca postojowe dla samochodów osobowych towarzyszące poszczególnym 

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z następującymi 

wskaźnikami: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny 

jednorodzinny, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, 

c) dla handlu detalicznego małopowierzchniowego A i B - 20 miejsc postojowych na 1000 m2 

powierzchni sprzedaży, 

d) dla gastronomii i rozrywki - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 

e) dla obiektów upowszechniania kultury - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) dla biur - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 

g) dla poradni medycznych - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 

h) dla edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 oddział, 

i) dla hoteli - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych, 

j) dla obiektów kształcenia dodatkowego - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni 

użytkowej, 

k) dla krytych urządzeń sportowych - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla widzów; 

2) miejsca postojowe, o których mowa w pkt 1, należy usytuować na terenie i działce budowlanej, 

na których usytuowany jest obiekt, któremu te miejsca towarzyszą; 

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza się wyłącznie jako podziemne, z 

zastrzeżeniem pkt 4; 

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe naziemne dopuszcza sięwyłącznie na działkach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej 

we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr XXXI/1065/09 z dnia 19 lutego 2009 r. 

§ 10. Obowiązują następujące ustalenia dotyczące parkowania pojazdów: 

1) obowiązują miejsca postojowe dla samochodów osobowych towarzyszące poszczególnym 

kategoriom przeznaczenia terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z następującymi 

wskaźnikami: 
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a) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego 40 miejsc postojowych na 1000 m2 

powierzchni sprzedaży, 

b) dla handlu detalicznego małopowierzchniowego A i małopowierzchniowego B - 25 miejsc 

postojowych na 1000 m2 powierzchni sprzedaży, 

c) dla gastronomii i rozrywki - 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 

d) dla biur - 35 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 

e) dla hoteli - 30 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych, 

f) dla obiektów kształcenia dodatkowego - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni 

użytkowej, 

g) dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 

powierzchni użytkowej, 

h) dla obiektów upowszechniania kultury - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni 

użytkowej, 

i) dla obiektów kongresowych i konferencyjnych - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni 

użytkowej, 

j) dla widowiskowych obiektów kultury - 25 miejsc postojowych na 100 miejsc dla widzów, 

k) dla wystaw i ekspozycji - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 

l) dla edukacji - 2 miejsca postojowe na 1 oddział; 

2) miejsca postojowe, o których mowa w pkt 1, należy usytuować na działce budowlanej, na której 

usytuowany jest obiekt, któremu te miejsca towarzyszą, z zastrzeżeniem pkt 3; 

3) miejsca postojowe towarzyszące obiektom zlokalizowanym na terenach oznaczonych na rysunku 

planu symbolami 2U i 3U dopuszcza się sytuować na terenach oznaczonych na rysunku planu 

symbolami 1U, 2U i 3U; 

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza się wyłącznie jako podziemne, z 

zastrzeżeniem pkt 5; 

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza się wyłącznie na działkach 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

 
Ustalenia decyzji  
o warunkach 
zabudowy albo 
decyzji o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji 
celu publicznego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym w 
przypadku braku 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty Nie dotyczy 

forma architektoniczna Nie dotyczy 

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy 

intensywność wykorzystania terenu Nie dotyczy 

warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy 

wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią 

Nie dotyczy 

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej Nie dotyczy 

wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na 

podstawie przepisów odrębnych 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy 

minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy 

nadziemna intensywność zabudowy Nie dotyczy 
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dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji 
realizowanej we Wrocławiu przy ul. Pilczyckiej 195, na działkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
4 z obrębu Pilczyce. 
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wysokość zabudowy Nie dotyczy 

 

Informacje 
dotyczące 
przewidzianych 
inwestycji w 
promieniu 1 km od 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym, 
zawarte w: 

miejscowych planach 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie przeciwpowodziowego wału 
Kazanowskiego we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr XLVIII/3073/06 z dnia 
16 marca 2006 r.* 

▪ Planowana droga pieszo-jezdna:  

− KD2 - ul. Nadrzeczna i jej przedłużenie w kierunku północnym. 

▪ Planowana droga dojazdowa do studzienki kolektora "Odra":  

− KD7 - prawy brzeg rzeki Ślęza, rejon ul. Nadrzecznej; 

− KD8 - rejon ul. Nadrzecznej i R.O.D "im. Dzierżonia"; 

− KD9 - od skrzyżowania ulic: Gwarecka i Ignuta do wału przeciwpowodziowego (w 
kierunku R.O.D. "Dzierżonia"). 

▪ Planowane inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej: 

− likwidacja sieci wodociągowej - w ul. Nadrzecznej; 

− likwidacja kanału Ø 0,70 - w ul. Nadrzecznej. 

▪ Planowane tereny usług rekreacji:  

− UR - prawy brzeg rzeki Ślęza, w rejonie ul. Nadrzecznej, (na zachód od R.O.D. "Nad 
Rzeczką"). 

▪ Planowane tereny zieleni parkowej:  

− ZP1 - w rejonie ul. Nadrzecznej 8 i mostu tramwajowego na Ślęzie; 

− ZP2 - w rejonie ul. Nadrzecznej 8, Gwareckiej oraz wału przeciwpowodziowego; 

− ZP3, ZP4 - w rejonie skrzyżowania ulic: Gwarecka, Dokerska i Ignuta oraz wału 
przeciwpowodziowego (na terenie R.O.D. "Dzierżonia"); 

− ZP5 - w rejonie ul. Ignuta 101-139 oraz wału przeciwpowodziowego (na terenie R.O.D. 
"Sielanka"). 

▪ Planowane tereny zieleni leśno-parkowej:  

− ZLP1 - w rejonie ul. Nadrzecznej, mostu tramwajowego na Ślęzie i rzeki Ślęza. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Maślice Małych we Wrocławiu - uchwała 
nr IX/189/07 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 17 maja 2007 r., uchwała zmieniająca nr 
XLII/1101/21 z dnia 8 lipca 2021 r.* 

▪ Planowane torowiska tramwajowe: wzdłuż ul. Maślickiej (3KD-Z). 

▪ Planowane drogi zbiorcze: 

− 3KD-Z - ul. Maślicka. 

▪ Planowane drogi lokalne:  

− 8KD-L - ul. Bogatyńska. 

▪ Planowane drogi dojazdowe:  

− 8KD-D - al. Śliwowa; 

− 9KD-D - ul. Zawidowska. 

▪ Planowane drogi wewnętrzne:  

− 11KDW - łącząca ulice: Bogatyńską (przy skrzyżowaniu z ul. Turoszowską) i 
Zawidowską; 

− 15KDW - przedłużenie ul. Węgielnickiej do ul. Rędzińskiej. 

▪ Planowane inwestycje z zakresu infrastrktury technicznej:  

− skablowanie napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV - od 
rejonu most Rędzińskiego w kierunku skrzyżowania ulic Rędzińskiej i Turoszowskiej, 
Turuszowskiej z Bogatyńską i dalej w kierunku zachodnim do ul. Maślickiej (na 
terenach: 2US, 9U, 6KD-L, 17MW, 8KD-L, 15MW, 9KD-D, 14MW). 

▪ Planowane tereny placów zabaw, terenowych urządzeń sportowych, łąk rekreacyjnych 
(uzupełniająco: zieleń parkowo-leśna, ogrody działkowe, lądowiska, telekomunikacja):  

− 2US - w rejonie ul. Rędzińskiej, mostu Rędzińskiego oraz cieku Toczek (na terenie 
R.O.D. "Wzmot"). 



Informacje sporządzone zostały przez Jones Lang LaSalle Spółka z ograniczoną 
odpowiedzialnością dla celów wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawą z 
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realizowanej we Wrocławiu przy ul. Pilczyckiej 195, na działkach ewidencyjnych nr 56/1, 56/2 AR-
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▪ Planowane tereny zieleni parkowej, placów zabaw, łąk rekreacyjnych, terenowych urządzeń 
sportowych:  

− 7ZP - rejon al. Śliwowej, ul. Rędzińskiej i ul. Ślęzoujście. 

▪ Planowane skwery:  

− 9ZP - na południowy zachód od adresu al. Śliwowa 23; 

− 19ZP - w rejonie skrzyżowania ul. Gminnej i Mrągowskiej. 

▪ Planowane tereny zieleni parkowej (uzupełniająco: handel detaliczny małopowierzchniowy, 
gastronomia): 

− 21ZP - rejon ul. Królewieckiej, Rolnej i wiaduktu autostrady A8. 

▪ Planowane tereny usług i produkcji drobnej (uzupełniająco: zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna, obsługa pojazdów, stacje paliw): 

− 9U - w rejonie adresów ul. Rędzińska 41-47. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (uzupełniająco: handel 
detaliczny małopowierzchniowy, pracownie artystyczne, biura, usługi drobne, poradnie 
medyczne, obiekty lecznictwa zwierząt):  

− 18MN - w rejonie ulic: Rędzińskiej, Porajowskiej, Bogatyńskiej i al. Śliwowej. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupełniająco: zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna, handel detaliczny małopowierzchniowy, gastronomia, 
drobne usługi rozrywki, obiekty upowszechnienia kultury, pracownie artystyczne, biura, 
hotele, usługi drobne, poradnie medyczne, obiekty lecznictwa zwierząt):  

− 13MW, 15MW - w rejonie ulic: Zawidowskiej, Bogatyńskiej i Turoszowskiej. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupełniająco: zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna, handel detaliczny małopowierzchniowy, gastronomia, 
drobne usługi rozrywki, obiekty upowszechnienia kultury, pracownie artystyczne, biura, 
hotele, usługi drobne, poradnie medyczne, obiekty lecznictwa zwierząt, produkcja drobna):  

− 17MW, 18MW - w rejonie ulic: Turoszowskiej, Rędzińskiej i Maślickiej. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Lotniczej i Metalowców - 
uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr XXI/695/08 z dnia 15 maja 2008 r.* 

▪ Planowane tereny zieleni urządzonej i wód powierzchniowych, infrastruktury drogowej 
(uzupełniająco: place zabaw, terenowe urządzenia sportowe, ogrody tematyczne, obiekty 
tresury zwierząt, wieże widokowe, lądowiska): 

− 3ZP - rejon rzeki Ślęza i ul. Lotniczej. 

▪ Planowane tereny aktywności gospodarczej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
zieleni parkowej, skwerów (uzupełniająco: terenowe urządzenia sportowe, kryte 
urządzenia sportowe, obiekty lecznictwa zwierząt, wytwarzanie energii cieplnej, 
wytwarzanie energii elektrycznej, telekomunikacja, bazy logistyczne, bocznice kolejowe, 
lądowiska dla helikopterów): 

− 1AG - w rejonie adresu ul. Lotnicza 104. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej we 
Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr XXXI/1065/09 z dnia 19 lutego 2009 r.* 

▪ Planowane linie kolejowe: na terenie 2KDZ/2 (wzdłuż al. Śląskiej). 

▪ Planowane stacje i przystanki kolejowe: na terenie 2KDZ/2 (wzdłuż al. Śląskiej). 

▪ Planowane tereny usług 1 i 2, krytych urządzeń sportowych, rekreacji, lotnisk, infrastruktury 
drogowej, głównych punktów zasilania w energię elektryczną, telekomunikacji:  

− 2U - rejon ul. Królewieckiej, al. Śląskiej i ronda Modzelewskiego. 

▪ Planowane tereny rekreacji, przystani, ciągów pieszych, ciągów pieszo-rowerowych, 
wytwarzanie energii elektycznej:  

− 5WS - wzdłuż rzeki Ślęza (na północ od ul. Lotniczej). 

▪ Planowane tereny rekreacji, infrastruktury drogowej, przystani, zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, telekomunikacji: 

− 4Z - pomiędzy ul. Pilczycką a rzeką Ślęza. 

 

 
 



Informacje sporządzone zostały przez Jones Lang LaSalle Spółka z ograniczoną 
odpowiedzialnością dla celów wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawą z 
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji 
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pilczyckiej i Maślickiej w 
obrębie Pilczyce we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr XXXV/1169/09 z dnia 
18 czerwca 2009 r.* 

▪ Planowane torowiska tramwajowe: wzdłuż ul. Maślickiej (1KDZ/1) na odc: od terenu 
2KDD/3 do rzeki Toczek; w planowanej ulicy 2KDD/3. 

▪ Planowane drogi zbiorcze:  

− 1KDZ/1 - ul. Maślicka. 

▪ Planowane drogi dojazdowe:  

− na terenie 1KDZ/2 - łącząca teren 3KDW/1 z terenem 2KDD/1 (ul. Dworska). 

− 2KDD/2 - ul. Gosławicka. 

− 2KDD/3 - łącząca ul. Pilczycką z ul. Maślicką. 

▪ Planowane drogi wewnętrzne:  

− 3KDW/1 - w rejonie ul. Pilczyckiej 171; 

− 3KDW/2 - w rejonie ul. Dworskiej 6; 

− 3KDW/3 - w rejonie ul. Dworskiej 3. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, usług, 
pracowni artystycznych, hoteli, poradni medycznych, edukacji (wyłącznie przedszkola, a 
także obiekty do nich podobne), żłobków, obiektów lecznictwa zwierząt, terenowych 
urządzeń sportowych, wytwarzania energii cieplnej, telekomunikacji:  

− 2MW-MN/2 - w rejonie ulic: Pliczycka, Maślicka, planowana 2KDD/3. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usług, poradni medycznych 
(tylko gabinety lekarskie):  

− 5MN/1 - w rejonie ul. Dworska i rzeki Ślęza. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usług, hoteli, pracowni 
artystycznych, poradni medycznych, żłobków:  

− 4MN - w rejonie ulic: Pilczyckiej i Dworskiej. 

▪ Planowane tereny handlu detaliczengo małopowierzchniowego A, gastronomii, obiektów 
kongresowych i konferencyjnych, hoteli, zieleni parkowej, łąk rekreacyjnych, terenowych i 
krytych urządzeń sportowych, obiektów imprez plenerowych, kempingów, telekomunikacji, 
wód powierzchniowych: 

− 9US - w rejonie ul. Pilczyckiej i planowanej ulicy dojazdowej 2KDD/3. 

▪ Planowane tereny zieleni parkowej, skwerów, terenowych urządzeń sportowych, handlu 
detalicznego małopowierzchniowego A, usług drobnych, telekomunikacji, wód 
powierzchniowych, cmentarzy:  

− 10ZP - w rejonie ul. Maślickiej i rzeki Toczek. 

▪ Planowane tereny zieleni parkowej, skwerów, usług drobnych:  

− 11ZP - w rejonie ulic: Maślicka i Gosławicka. 

▪ Planowane tereny zieleni parkowej, skwerów, ciągów pieszo-rowerowych:  

− 12ZP - w rejonie ulic: Paniowicka i Gosławicka. 

▪ Planowane tereny zieleni parkowej, terenowych urządzeń sportowych, łąk rekreacyjnych, 
łąk, wody powierzchniowej, ciągów pieszych, ciągów pieszo-rowerowych:  

− 13ZP - w rejonie R.O.D. "Tęcza" i ul. Paniowickiej. 

▪ Planowane tereny zieleni parkowej, łąk rekreacyjnych, łąk, wody powierzchniowej:  

− 14ZP - wzdłuż zachodniej strony rzeki Ślęza (od mostu Pilczyckiego w stronę północną). 

▪ Planowane tereny cmentarza, obiektów do parkowania:  

− 8ZC - w rejonie ul. Gosławickiej (na południe od istniejącego Cmentarza na Pilczycach). 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kosmonautów i 
Królewieckiej we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr IX/177/11 z dnia 19 maja 
2011 r.* 

▪ Planowane tereny zieleni rekreacyjnej, usług, obiektów tresury zwierząt, wieży 
widokowych, wód powierzchniowych, lądowisk:  

− 2ZP/2 - rejon ul. Królewieckiej i autostrady A8. 
 



Informacje sporządzone zostały przez Jones Lang LaSalle Spółka z ograniczoną 
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie alei Śląskiej i ulicy Królewieckiej 
we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr XVII/331/11 z dnia 20 października 2011 
r.* 

▪ Planowane tereny usług i rekreacji:  

− U - w rejonie ronda Modzelewskiego i al. Śląskiej. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej części osiedla Pilczyce we 
Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr XXV/568/12 z dnia 19 kwietnia 2012 r.* 

▪ Planowane scieżki rowerowe: wzdłuż ul. Mącznej (2KDD). 

▪ Planowane tereny ciagów pieszo-rowerowych, ciągów pieszych, skwerów, dróg 
wewnętrznych:  

− 4KDPR/1 - fragment ul. Mącznej (odc.: ul. Lotnicza - ul. Mączna 9); 

− 4KDPR/2 - po wschodniej stronie stawu Glinianki Pilczyckie, rejon ul. Koszykowej; 

− 4KDPR/4 - w rejonie ul. Lotniczej 147. 

▪ Planowane tereny zieleni parkowej, skwerów, wód powierzchniowych, terenowych 
urządzeń sportowych:  

− 5ZP - w rejonie ul. Mącznej (rejon ul. Mącznej 6) i mostu Maślickiego. 

▪ Planowane tereny biur, handlu detalicznego małopowierzchniowego A, gastronomii, 
rozrywki, obiektów upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji, pracowni artystycznych, 
obiektów kongresowych i konferencyjnych, obiektów hotelowych, usług drobnych, poradni 
medycznych, edukacji, obiektów kształcenia dodatkowego, obiektów naukowych i 
badawczych, zieleni parkowej, terenowych i krytych urządzeń sportowych: 

− 2U - w rejonie ul. Lotniczej 151. 

▪ Planowane tereny zieleni parkowej, skwerów, terenowych i krytych urządzeń sportowych, 
placów zabaw, obiektów hotelowych, obiektów kongresowych i konferencyjnych, 
gastronomii, wystaw i ekspozycji, pracowni artystycznych, usług drobnych, obiektów 
kształcenia dodatkowego, obiektów naukowych i badawczych: 

− 7Z-US - rejon ul. Mącznej 7. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Dokerskiej i Pilczyckiej we 
Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr LXI/1563/14 z dnia 10 lipca 2014 r.* 

▪ Planowane tereny rekreacji, obiektów imprez plenerowych, ciągów pieszych, rowerowych i 
pieszo-rowerowych:  

− 12Z/1 - w rejonie skrzyżowania ul. Pilczyckiej i ul. Gwareckiej. 

▪ Planowane tereny handelu detalicznego małopowierzchniowego A, gastronomii, rozrywki 
(wyłącznie e sale bilardowe a także obiekty do nich podobne), obiektów upowszechniania 
kultury, pracowni artystycznych, biur, usług drobnych, poradni i pracowni medycznych, 
zakłady lecznice dla zwierząt, obiektów kształcenia dodatkowego, produkcji drobnej, 
rekreacji: 

− 7U - w rejonie skrzyżowania ul. Sielskiej i ul. Gwareckiej. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pilczyckiej i Dworskiej we 
Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej Wrocławia nr LIII/1456/22 z dnia 26 maja 2022 r.* 

▪ Planowane tereny handlu detalicznego małopowierzchniowego A, handlu detalicznego 
małopowierzchniowego B, gastronomii, pracowni artystycznych, biur, obiektów 
hotelowych, usług drobnych, poradni medycznych, pracowni medycznych, obiektów opieki 
nad dzieckiem, edukacji (z wyłączniem szkół), obiektów kształcenia dodatkowego, zakładów 
leczniczych dla zwierząt, produkcji drobnej, obiektów do parkowania, skwerów, 
terenowych urządzeń sportowych, krytych urządzeń sportowych, dróg wewnętrznych, 
ciągów pieszych, ciągów pieszo-rowerowych:  

− 1U - w rejonie ul. Pilczyckiej 163a. 

▪ Planowane tereny gastronomii, pracowni artystycznych, biur, obiektów hotelowych, usług 
drobnych, obiektów kształcenia dodatkowego, zakładów leczniczych dla zwierząt, produkcji 
drobnej, obiektów do parkowania, skwerów, terenowych urządzeń sportowych, dróg 
wewnętrznych, ciągów pieszych, ciągów pieszo-rowerowych: 

− 2U - na południe od ul. Dworskiej 3C, 3D. 
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Uchwały Rady Miejskiej Wrocławia w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i 
inwestycji towarzyszącej. 

▪ Budowa budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami, garażami, 
zagospodarowaniem terenu, niezbędną infrastrukturą techniczną w rejonie ul. Lotniczej i 
ul. Koszykarskiej 2-4, dz. ew. nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/21 (cz.), 3/24 (cz.), 12 (cz.) AM- 2 obr. 
Gądów Mały, uchwała nr LXXVI/1980/23 z dnia 21 grudnia 2023 r. 

▪ Budowa nie więcej niż 2 budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami, garażami, 
zagospodarowaniem terenu, niezbędną infrastrukturą techniczną w rejonie ulicy Lotniczej 
(„Lotnicza 100 - Północ II) oraz ulicy Koszykarskiej 2-4, dz. ew. nr 12, 3/21, 3/22, 3/24 AM- 
2 obr. Gądów Mały, uchwała nr VII/118/24 z dnia 12 września 2024 r. 

* Użyte w opisie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego sformułowanie „planowane” oznacza możliwość 
realizacji wszelkich robót budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy, przebudowy, montażu, 
remontu lub rozbiórki obiektu budowlanego. 

decyzjach o warunkach 

zabudowy i 

zagospodarowania 

terenu 

Rejestr decyzji Prezydenta Miasta Wrocławia o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 
publicznego dostępny w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Wrocławia. 

▪ Budowa kanalizacji sanitarnej w ulicy Warciańskiej i Noteckiej, decyzja nr 6783/15 (23-12-
2015). 

▪ Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, ul. Maślicka, decyzja nr 4789/17 (29-08-
2017). 

▪ Budowa sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Maślickiej, decyzja nr 5158/17 (12-09-2017). 

▪ Budowa osiedlowej sieci ciepłowniczej, ul. Królewiecka, Maślicka, obr. Pilczyce, AM-4, dz. 
ew. nr 42/2, 33/2, 34, 35, 30/2, obr. Maślice, AM-21, dz. ew. nr 232/1, 332/2, 178/28, 
178/27, 175, 332/2, AM-22, dz. ew. nr 57/1, 57/2, 57/3, decyzja nr 304/18 (18-01-2018). 

▪ Budowa 1 lub 2 boisk z obiektami towarzyszącymi, elementami małej architektury, 
ogrodzeniem z niezbędną infrastrukturą techniczną, ul. Fromborska, obr. Maślice, AM-21 
dz. ew. nr 178/25, 179/5, 230/9, decyzja nr 2038/19 (10-05-2019). 

▪ Budowa osiedlowej sieci ciepłowniczej, ul. Maślicka, obr. Maślice AM-17 dz. ew. nr 1, 
decyzja nr 1875/20 (21-05-2020). 

▪ Budowa linii kablowej niskiego napięcia, ul. Murarska, obr. Pilczyce AR-16 dz. ew. nr 12/97, 
decyzja nr 2460/21 (16-07-2021). 

▪ Budowa gazociagu niskiego cisnienia, ul. Notecka, obr. Pilczyce AR-18 dz. ew. nr 40/4, 5, 
decyzja nr 729/22 (16-11-2022). 

▪ Budowa drogi rowerowej przeznaczonej dla pieszych i rowerów wraz z linią kablową 
niskiego napięcia oświetlenia drogi rowerowej (oraz latarniami), pomiędzy ul. Maślicką a ul. 
Fromborską, dz. ew. nr 158/2, 157/2, 177/2, 178/31, 178/30 AR-21 obr. Maślice, decyzja nr 
436/2025 (19-08-2025). 

▪ Budowa sieci kablowej średniego napięcia wraz ze złączem, w celu zasilania szpitala 
onkologicznego, ul. Kosmonautów, obr. Żerniki AR-15; AR-12; AR-4; AR-6 dz. ew. nr 2/6 (cz.), 
2/4 (cz.); 34/3, 33,/3, 25/2, 32/2, 18/2, 3/2, 18/3, 9/2, 2 (cz.); 3/5, 2, 3/4 (cz.); 50/3; obr. 
Pilczyce AR-18 dz. ew. nr 35 (cz.), decyzja nr 567/2025 (17-10-2025). 

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta Miasta Wrocławia. 

▪ Budowa budynku mieszkalno-usługowego, ul. Warmińska 17, dz. ew. nr 17/3 AM-23 obr. 
Maślice, decyzja nr 413/11 (04-11-2011). 

▪ Budowa pawilonu handlowego, ul. Mrągowska 72, dz. ew. nr 7/1 AM-23 obr. Maślice, 
decyzja nr 4658/12 (11-09-2012). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Dokerska 11-13, dz. ew. nr 2/21 AM-
12 obr. Pilczyce, decyzja nr 3/14 (08-05-2014). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego, ul. Maślicka 76A, dz. ew. nr 67 AM-21 obr. Maślice, decyzja 
nr 5902/14 (27-11-2014). 

▪ Budowa myjni samochodowej dwustanowiskowej, ul. Maślicka 34, dz. ew. nr 157, 154, 155, 
156 AM-21 obr. Maślice, decyzja nr 6402/14 (22-12-2014). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Warciańska 18, dz. ew. nr 81 AM-18 
obr. Pilczyce, decyzja nr 6380/16 (28-11-2016). 

▪ Budowa budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi, ul. Maślicka 4, 
dz. ew. nr 37 AM-4 obr. Pilczyce, decyzja nr 1868/17 (18-04-2017). 
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▪ Budowa linii kablowej śn w rejonie ulicy Maślickiej, dz. ew. nr 327, 54/3; 18/5 AM-21, 22 
obr. Maślice, decyzja nr 5287/17 (20-09-2017). 

▪ Rozbudowa i nadbudowa budynków gospodarczych wraz ze zmianą sposobu użytkowania 
na dom jednorodzinny, ul. Sadownicza 4, dz. ew. nr 57 AM-20 obr. Maślice, decyzja nr 
757/18 (16-02-2018). 

▪ Rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Murarska 43, dz. ew. nr 102, 42 
AM-15 obr. Pilczyce, decyzja nr 4692/19 (02-10-2019). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojącego, ul. Warciańska, dz. ew. 
nr 81 AM-18 obr. Pilczyce, decyzja nr 1674/20 (06-05-2020). 

▪ Budowa 2 budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażem podziemnym, ul. Maślicka 4, 
dz. ew. nr 37 AM-4 obr. Pilczyce, decyzja nr 3265/20 (11-08-2020). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 67/2 AM-21 obr. Maślice, 
decyzja nr 5351/20 (29-12-2020). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Pilczycka 194, dz. ew. nr 46/1, 46/3 
AM-4 obr. Pilczyce, decyzja nr 118/22 (28-03-2022). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Lidzbardzka, dz. ew. nr 112/2 AM-21 
obr. Maślice, decyzja nr 444/2023 (21-08-2023). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy istniejącym budynku mieszkalnym 
wielorodzinnym oraz budowa wolnostojącego garażu, ul. Murarska, dz. ew. nr 101 AM-15 
obr. Pilczyce, decyzja nr 97/2024 (27-02-2024). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Maślicka 4, dz. ew. nr 37/2 AM-4 obr. 
Pilczyce, decyzja nr 593/2024 (22-11-2024). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Nasienna 15, dz. ew. nr 187 AM-21 
obr. Maślice, decyzja nr 50/2025 (29-01-2025). 

▪ Odbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, który uległ częściowemu zawaleniu 
wraz ze zmianą sposobu użytkowania części piwnicy na lokal usługowy, ul. Murarska 45, dz. 
ew. nr 101 AM-15 obr. Pilczyce, decyzja nr 352/2025 (07-07-2025). 

▪ Budowa dwóch budynków gospodarczych w zabudowie wolnostojącej, o powierzchni 
zabudowy do 35 m2 każdy, po rozbiórce istniejącego obiektu gospodarczego, obr. Maślice, 
dz. ew. nr 53/1 AM-20 obr. Maślice, decyzja nr 474/2025 (08-09-2025). 

decyzjach o 

środowiskowych 

uwarunkowaniach 

Publicznie dostępny wykaz danych o dokumentach zawierających informacje o środowisku i 
jego ochronie - karty informacyjne dotyczące decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony 
Środowiska we Wrocławiu o środowiskowych uwarunkowaniach. 

▪ Rozbudowa ul. Maślickiej we Wrocławiu w ramach zadania „Przebudowa ul. Maślickiej wraz 
z budową torowiska tramwajowego", karta nr 211/2020. 

Obwieszczenia Prezydenta Miasta Wrocławia o wydanych przez niego decyzjach o 
środowiskowych uwarunkowaniach, dostępne w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta 
Wrocławia. 

▪ Budowa zespołu budynków wielorodzinnych z garażami podziemnymi, dz. ew. nr 65/9, 
65/10, 16/2, 19/4; 56 AM-17; AM-22 obr. Maślice, decyzja znak WSR-OS.6220.54.2017.AP 
(07-09-2017). 

▪ Budowa zespołu budynków wielorodzinnych z garażami podziemnymi (Budynek A, Budynek 
B1/B2, Budynek B3/B4, Budynek B5/B6, Budynek C) z częścią usługową w Budynku C. 
Budowa niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej wraz z zagospodarowaniem 
terenu, ul. Rędzińska 30-38, dz. ew. nr 21/1 i 21/2 AM-22 obr. Maślice, decyzja znak WSR-
OS.6220.194.2017.EP (15-05-2018). 

▪ Budowa dwóch budynków hotelowo – usługowych wraz z zagospodarowaniem terenu oraz 
infrastrukturą techniczną przy ul. Lotniczej, dz. ew. nr 3/3, 3/4 i 3/5 AM-2 obr. Gądów Mały, 
decyzja znak WSR-OS.6220.136.2019.AN (09-03-2020). 

▪ Budowa budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami, garażami, 
zagospodarowaniem terenu, niezbędną infrastrukturą techniczną oraz społeczno – 
rekreacyjnymi inwestycjami towarzyszącymi przy ul. Lotniczej 100, dz. ew. nr 3/10, 3/11, 
3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/22, 3/21 (cz.), 3/23 (cz.), 3/24 (cz.) AM-2 obr. 
Gądów Mały, decyzja znak WSR-OS.6220.58.2022.AP (03-04-2023). 

▪ Budowa budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami, garażami, 
zagospodarowaniem terenu, niezbędną infrastrukturą techniczną oraz społeczno – 
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rekreacyjnymi inwestycjami towarzyszącymi, ul. Lotnicza 100, dz. ew. nr 3/3, 3/10, 3/11, 
3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/23, 3/22 (cz.), 3/24 (cz.) AM-2 obr. Gądów 
Mały, decyzja znak WSR-OS.6220.150.2022.AP.BD (12-07-2023). 

uchwałach o 

obszarach 

ograniczonego 

użytkowania 

Nie odnotowano uchwał o obszarach ograniczonego użytkowania w promieniu 1km. 

miejscowych planach 

odbudowy 

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1km. 

mapach zagrożenia 

powodziowego  

i mapach ryzyka 

powodziowego 

Obszar w promieniu 1 km od terenu inwestycji oraz teren inwestycji objęty jest arkuszami map 
zagrożenia powodziowego i map ryzyka powodziowego: M-33-34-D-b-2 „Wrocław-Kozanów” 
(wydanie V 2022 r.) i M-33-34-D-b-1 „Wrocław-Stabłowice” (wydanie V 2022 r.). 

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizacji. 

Teren inwestycji leży na obszarze narażonym na zalanie w przypadku całkowitego zniszczenia 
wału przeciwpowodziowego 

(https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2_ZG_1WZ_2022v1.pdf), a także obszarze 
narażonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli piętrzącej 
(https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2_ZG_BP_Mietkow_2019v1.pdf). 

 
Zgodnie z mapą, tereny znajdujące się na północ, wschód i południe od terenu inwestycji 
stanowią obszary, dla których:  

▪ prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) 
(https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2_ZG_02_2022v1.pdf); 

▪ prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% (raz na 100 lat) 
(https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2_ZG_1_2019v1.pdf); 

▪ prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) 
(https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2_ZG_10_2019v1.pdf). 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu 

na realizację inwestycji 

drogowej 

Obwieszczenia Prezydenta Miasta Wrocławia o wydanych przez niego decyzjach o zezwoleniu 
na realizację inwestycji drogowej dostępne w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta 
Wrocławia. 

▪ Rozbudowa ul. Maślickiej we Wrocławiu w ramach zadania: Przebudowa ul. Maślickiej wraz 
z budową torowiska tramwajowego decyzja nr 2589/2021 (26-07-2021) o zezwoleniu na 
realizację inwestycji drogowej, utrzymana w mocy dec. Wojewody Dolnośląskiego znak: 
IF0.7821.11.2021.MMJ z dnia 3 sierpnia 2023 r. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji linii 

kolejowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej. 

Krajowy Program Kolejowy do 2030 roku (z perspektywą do roku 2032) - uchwała nr 144/2023 
Rady Ministrów z dnia 16 sierpnia 2023 r. 

▪ Prace na ciągu C-E 59 - linia kolejowa 273 na odcinku Grabiszyn - Rzepin, odcinek Grabiszyn 
- Głogów (granica województwa) 

▪ Prace na linii kolejowej C-E 59 na odcinku Wrocław Brochów / Grabiszyn - Głogów 

decyzja o zezwoleniu 

na realizację inwestycji 

w zakresie lotniska 

użytku publicznego 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego. 

  

https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2_ZG_1WZ_2022v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2_ZG_BP_Mietkow_2019v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2_ZG_02_2022v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2_ZG_1_2019v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2_ZG_10_2019v1.pdf
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 decyzja o pozwoleniu 

na realizację inwestycji 

w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie budowy 

obiektu energetyki 

jądrowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji regionalnej 

sieci szerokopasmowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie Centralnego 

Portu 

Komunikacyjnego 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego. 

decyzja o zezwoleniu 

na realizację inwestycji 

w zakresie 

infrastruktury 

dostępowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 
zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w sektorze 

naftowym 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym. 

Dodatkowo, Deweloper informuje, że w promieniu 1km przewidziano poniższe inwestycje: 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Wrocławia - uchwała nr L/1177/18 Rady 
Miejskiej Wrocławia z dnia 11 stycznia 2018 r. 

▪ Planowane główne korytarze tramwajowe: wzdłuż ulicy Maślickiej i dalej w stronę wschodnią do ul. Pilczyckiej. 

▪ Planowane przeprawy w dolinach rzek: 

− mosty drogowe - most Maślicki; 

− kładki - na rzece Ślęza w rejonie placu zabaw przy Stadionie Wrocław; w rejonie ul. Mączna 16, Dworskiej 12, 
R.O.D. "Zabłocie"i ul. Nadrzecznej. 

▪ Planowane obiekty w dolinach rzek: 

− baza sportowo-rekreacyjna - prawy brzeg rzeki Ślęza, w rejonie ul. Mącznej 9; 

− slipy - w rejonie mostu Maślickiego; 

− przenoski - nad rzeką Ślęza (rejon ul. Mącznej); 

− plaże - na lewym brzegu rzeki Ślęza, w rejonie ulic: Mączna i Pilczycka. 

▪ Planowane obszarowe formy zieleni sportowej: w rejonie ulic: Paniowicka i Pilczycka. 

▪ Planowane zespoły rekreacyjno - parkowe: pomiędzy ul. Dworską a il. Paniowicką. 

▪ Planowane obszarowe formy zieleni wypoczynkowej: w rejonie ulic: Rędzińska, Paniowicka i al. Śliwowa; na wschód 
od ul. Paniowickiej. 
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▪ Planowane obszary zieleni 1 (dla obszarów przyrodniczo-rekreacyjnych): 

− Z1 - w rejonie ul. Królewickiej i ul. Noteckiej; na północ od ul. Lotniczej (rejon ul. Lotniczej 151). 

▪ Planowane obszary zieleni 2 (dla obszarów przyrodniczo-wypoczynkowych): 

− Z2 - tereny na północ od Parku Pilczyckiego; w rejonie Autostradowej Obwodnicy Wrocławia (rejon Rodzinnych 
Ogródków Działkowych WZMoT i "Tęcza"); w rejonie ul. Nadrzecznej i rzeki Ślęza. 

▪ Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomości wyodrębnione zostały m.in. wydzielenia terenowe, dla 
których SUiKZP wyznacza następujące kierunki zmian i przekształceń w zakresie przeznaczenia terenów: AG - obszary 
przemysłowe, M - obszary mieszkaniowe.  

Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowę wydanych przez Prezydenta Miasta Wrocławia dostępny w Biuletynie 
Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego Wrocławia. 

▪ Budowa dwóch budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażem podziemnym, ul. Rędzińska 20B, decyzja nr 
2236/22 (04-10-2022). 

▪ Budowa budynku biurowo-usługowego z garażem podziemnym, ul. Gwarecka 17A, decyzja nr 2583/22 (22-11-2022). 

▪ Zagospodarowanie terenu-obiekty małej architektury, boisk, ciągi komunikacyjne, bud. sieci oświetlenia terenu, ul. 
Królewiecka, obr. Pilczyce AR-2; AR-23 dz. ew. nr 3/3, 22, 27, 30; 42/5, 43/5, decyzja nr 2744/22 (12-12-2022). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem+infrastruktura, ul. Pilczycka 194, decyzja nr 179/23 (31-
01-2023). 

▪ Budowa sieci kablowej SN wraz ze złączem kablowym SN dla zasilenia dz. 54/24 AM-3 obr. Pilczyce w rejonie al. Śląskiej 
i ul. Królewieckiej, obr. Pilczyce AR-3; AR-4 dz. ew. nr 54/13, 54/16, 54/17, 54/24; 49/3, 49/6, decyzja nr 908/2023 
(09-05-2023). 

▪ Rozbudowa budynku usługowo-handlowego, ul. Królewiecka 27, decyzja nr 1436/2023 (17-07-2023). 

▪ Budowa domu jednorodzinnego z garażem dwustanowiskowym, ul. Rędzińska, obr. Maślice AR-17 dz. ew. nr 60/2, 
decyzja nr 304/2024 (13-02-2024). 

▪ Budowa odcinka ul. Węglinieckiej oraz chodnika w ul. Rędzińskiej wraz z budową kanalizacji deszczowej dla potrzeb 
odwodnienia ulicy, przebudową linii kablowej niskiego napięcia dla oświetlenia ulicy oraz budową kanału 
technologicznego MKT, ul. Węgliniecka, obr. Maślice AR-22 dz. ew. nr 58/1, 37/2, 37/3, 37/5, decyzja nr 542/2024 (15-
03-2024). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie szeregowej wraz z niezbędną 
infrastrukturą, ul. Porajowska 34, obr. Maślice AR-17, dz. ew. nr 38/51, decyzja nr 2087/2024 (17-10-2024). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie szeregowej wraz z niezbędną 
infrastrukturą, ul. Porajowska 32, obr. Maślice AR-17 dz. ew. nr 38/55, decyzja nr 2088/2024 (17-10-2024). 

▪ Zmiana sposobu użytkowania 2 piętra budynku ośrodka szkolno-wychowawczego z zamieszkania zbiorowego 
(internat) na szkołę oraz rozbudowa o windę, ul. Dworska 8, obr. Pilczyce AR-11 dz. ew. nr 3/22, decyzja nr 2511/2024 
(16-12-2024). 

▪ Budowa budynku biurowego oraz przebudowa budynku magazynowego wraz z e zmianą sposobu użytkowania na 
budynek biurowy z garażem w parterze, ul. Rędzińska 11, obr. Maślice AR-22 dz. ew. nr 41/1, 54/2, decyzja nr 
503/2025 (07-03-2025). 

▪ Budowa zespołu 3 budynków wielorodzinnych z garażami podziemnymi, częścią biurowa w budynku "C" wraz z 
zagospodarowaniem terenu i niezbędnymi urządzeniami infrastruktury technicznej, ul. Rędzińska, obr. Maślice AR-22 
dz. ew. nr 21/1, 21/5, decyzja nr 576/2025 (19-03-2025). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego, jednorodzinnego ze zbiornikiem na wody opadowe, ul. Pilczycka 201A, obr. Pilczyce 
AR-4 dz. ew. nr 21, decyzja nr 766/2025 (10-04-2025). 

▪ Budowa obiektu gastronomicznego - restauracji McDonald's wraz niezbędną infrastrukturą towarzyszącą. Budowa 
trzech masztów flagowych - 3xH=5m, stacji transformatorowej oraz wiaty śmietnikowej, al. Śląska, obr. Pilczyce AR-4; 
AR-3 dz. ew. nr 52/10, 53/2, 49/5; 54/24, 54/25, decyzja nr 1849/2025 (26-08-2025).  

 


