Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY nr Kliknij lub nacis$nij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst. -
Przedsiewziecie deweloperskie Aleje Praskie etap 10

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

2026.02.03

DANE DEWELOPERA

Deweloper Develia S.A.
KRS 0000253077
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEIDG)
Adres Adres Siedziby spéfki: ul. Gen. Romualda Traugutta 45, 50 — 416 Wroctaw
Adres Biura Sprzedazy: ul. Siedmiogrodzka 9, 01-204 Warszawa
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej
Numer NIP i| 8992562750
REGON
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Centrala: 71/798 80 10 Biuro Sprzedazy: 800 123 123
Numer
telefonu

Adres poczty
elektronicznej

biuro@develia.

Numer faksu

71/798 80 11

Adres strony
internetowej

dewelopera

www.develia.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:

istnieja,

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

trzy

Adres

Prestovia House, Warszawa, ul. Jagielloriska 45A

Data
rozpoczecia

31 stycznia 2021 roku

Data wydania
decyzji o

11 pazdziernika 2022 roku

Strona 1 z 21


mailto:biuro@develia.pl

pozwoleniu
na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Torunska Vita, Warszawa, ul. Torunska 92
Adres

Data 22 Lutego 2022 roku

rozpoczecia

Data wydania 29 Wrzesnia 2023 roku

decyzji o
pozwoleniu
na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Aleje Praskie Ill, Warszawa, ul. Siennicka
Adres

Data 31 stycznia 2024 rok

rozpoczecia

Data wydania 15 wrzesnia 2025 roku

decyzji o
pozwoleniu
na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Dziatka nr 4 o obszarze 0,1429 ha z obrebu 3-02-11, poftozonej w Warszawie, przy ulicy
Drweckiej numer 16, dzielnica Praga Potudnie

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego ’

N e e WABM/00147128/4

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak wpisow

nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o

powierzchni

dziafki i stanie prawnym
nieruchomosci 2

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
istniejgcych potozonych w terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci) — zgodnie z
sgsiedztwie inwestyciji i zatgcznikiem numer 4

wptywajgcych na warunki zycia3

Akty planowania przestrzennego i  |Plan ogdlny gminy Zgodnie z zatgcznikiem numer 4
inne akty prawne na terenie
objetym prze.dS|ew2|QC|err.1 Miejscowy plan zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem
. . przestrzennego
inwestycyjnym
Miejscowy plan odbudowy
Inne*
Ustalenia obowigzujgcego Zgodnie z zatgcznikiem numer 4
miejscowego planu Przeznaczenie terenu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego Zgodnie z zatgcznikiem numer 4
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1.
2.
3.

O ONo> oA

dotyczacych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych.
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przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu"
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Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Minimalny udziat procentowy powierzchni  |Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Zgodnie z zatgcznikiem numer 4
' Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposoéb uzytkowania obiektow
B . terenu budowlanych oraz zagospodarowania
zabudowy albo decyzji o ustaleniu terenu

lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

forma architektoniczna

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, |Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i |Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektdéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

warunki i szczegotowe zasady obstugi w Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

zakresie komunikac;ji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni  |Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

wysokos$¢ zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w

promieniu 1 km od terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

miejscowych planach odbudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace mie¢

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak hie
Czy pozwolenie na budowe jest

tak” nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 120/PPD/PB/2025 wydana z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie budowy nastgpi do dnia 31.01.2026 r.

Zakonczenie budowy nie pézniej niz 30.09.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1 budynek

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO/9836: 2022-07 oraz przepisy rozporzgdzenia Ministra Rozwoju w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609 z

pézn. zm.)

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, srodki wiasne, inne

20 % srodki wtasne,
80 % biezgce wptaty Nabywcdw.

. . W nastepujgcych instytucjach finansowych |Nie Dotyczy
lub zadania inwestycyjnego o
(wypetnia sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek

powierniczy™

.

" Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zaptata ceny nastepowac bedzie na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty na
podstawie Umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku dla przedmiotowego zadania
inwestycyjnego.

Na rzecz Kupujgcego Bank lub kasa otworzy indywidualne konto w ramach Rachunku
bedacym indywidualnym rachunkiem Nabywcy o identyfikatorze w standardzie NRB,
generowanym przez Posiadacza Rachunku dla kazdej Umowy Deweloperskiej,
stuzgcym Nabywcy do dokonywania wptat (zwane dalej takze jako ,SUBKONTO”), na
ktorym Bank bedzie ewidencjonowat poszczegdlne wptaty i wyptaty dokonane przez
Nabywce.

Wszelkie koszty prowadzenia zaréwno Rachunku, jak i Subkonta ponosi w catosci
Deweloper. Posiadacz Rachunku nie jest uprawniony do wypowiedzenia umowy,
natomiast w razie wypowiedzenia umowy przez Bank lub kase, Posiadacz Rachunku
zobowigzany jest — w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia Umowy —
zatozy¢ rachunek powierniczy w innym banku lub kasie oraz ztozy¢ w Banku lub kasie
prawidiowg dyspozycje przelewu na ten rachunek srodkéw zgromadzonych na Rachunku.
Bank lub kasa przekazuje $rodki zgromadzone na Rachunku na rachunek powierniczy
otwarty w innym banku w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od ztozenia w Banku lub kasie
przez Posiadacza Rachunku dyspozycji przelewu srodkéw na ten rachunek. Na zgdanie
Banku lub kasy Posiadacz Rachunku zobowigzany jest udokumentowaé w Banku lub
kasie fakt zawarcia z innym bankiem lub inng kasg umowy rachunku powierniczego. W
przypadku nieztozenia przez Posiadacza Rachunku dyspozycji, o ktérej mowa powyze;j,
w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia Umowy Bank lub kasa zwraca
Srodki zgromadzone na Rachunku Nabywcy.

Rachunek moze by¢ wykorzystany wytgcznie do gromadzenia i przechowywania srodkow
pienieznych powierzonych Posiadaczowi rachunku przez Nabywcow, w celu dokonania
zaptaty w czesciach, w miare postepu procesu budowlanego, ceny nabycia prawa
wiasnosci lokalu mieszkalnego, nabywanego przez Nabywcéw od Posiadacza rachunku
w catosci lub w czesci utamkowej w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z umow
deweloperskich lub umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust 1 pkt 2, 3 i pkt 5 oraz ust. 2 ustawy.
Bank lub kasa bedzie dokonywat wyptat z Rachunku na rzecz Dewelopera zgodnie z
Harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego (opisanym w prospekcie), po
zakonczeniu poszczegdlnych etapdw tam okreslonych oraz po potwierdzeniu
zakohczenia danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego przewidzianego w
Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego w wyniku kontroli przeprowadzone;j
przez Bank lub kase na podstawie wpisu w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank lub kase osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Szczegotowe zasady kontroli Banku okreslone sg w art. 16 ust. 1 i 3 oraz art. 17 Ustawy
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej takze Ustawg Deweloperskg)

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

harmonogram Aleje Praskie

o .
etap X %o narastajaco

terminy

1 Rozpoczecie budowy 20% 20% 31.01.2026

Ptyta fundamentowa
(zabezpieczenie wykopu,
wykop budowlany, ptyta
fundamentowa garazu)
Stan "0 (Sciany i stupy
zelbetowe poziom -1; strop nad
3 garazem, za wyjatkiem
otwordéw technologicznych i
montazowych)
Wykonanie konstrukcji budynku
(murowane $ciany nosne,
zelbetowe $ciany, stupy, belki,
schody i stropy zelbetowe
czesci nadziemnej budynku, za
wyjgtkiem otworow
technologicznych i
montazowych)
Wykonanie stanu surowego
otwartego (murowane $ciany
ostonowe, miedzylokalowe,
Sciany garazu, za wyjatkiem
otwordéw technologicznych i
montazowych)
Wykonanie stanu surowego
zamknietego (dostawa i montaz
stolarki okiennej, izolacja
termiczna $cian zewnetrznych
budynku bez warstwy
wykohczeniowej, za wyjgtkiem
otwordéw technologicznych i
montazowych).
Wykonczenia wewnetrzne
(instalacje sanitarne,
elektryczne w mieszkaniach -
7 bez osprzetu, czesciach
wspolnych i garazu, wykonanie
tynkow i posadzek mieszkan i
czesci wspolnych)
Zakonczenie budowy -
8 zakonczenie robot i wpis
Kierownika budowy

10% 30% 30.06.2026

10% 40% 30.09.2026

10% 50% 30.01.2027

10% 60% 30.03.2027

15% 75% 30.06.2027

15% 90% 30.08.2027

10% 100% 30.09.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Waloryzacja rozumiana jako zmiana ceny w odniesieniu do zmiany sity nabywczej
pienigdza nie jest dopuszczana, zmiana ceny jest mozliwa w razie zmiany stawki VAT
oraz powierzchni mieszkania.

W razie zmiany Stawki VAT powodujgcej zmiane Ceny brutto, kolejna cze$é Ceny brutto,
ktorej termin zaptaty przypada po zmianie Stawki VAT zostanie odpowiednio zmieniona
tj. zwiekszona lub zmniejszona stosownie do zmiany Stawki VAT. W przypadku zmiany
Stawki VAT Deweloper zawiadomi Nabywce o zmianie Ceny brutto. W przypadku wzrostu
Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki VAT, Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia Kupujgcego
o wzroscie Ceny brutto oraz do otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny brutto w
terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia odstgpienia od umowy.

Jezeli obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inng powierzchnie uzytkowg w stosunku do
powierzchni okreslonej w Umowie:

a) wieksza niz ta powierzchnia — Cena Lokalu zostanie zwigkszona o kwote wynoszaca
Kliknij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst. zt w tym podatek VAT, w stawce obowigzujgcej w
dniu zawarcia niniejszej umowy za kazdy peten dodatkowy metr kwadratowy powierzchni
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Lokalu. W przypadku niepetnych metrow kwadratowych kwota, o ktérg zostanie
zwiekszona Cena lokalu zostanie obliczona proporcjonalnie. W takim przypadku
Deweloper poinformuje o zmianie Ceny Lokalu Nabywce. W przypadku zwiekszenia
powierzchni Lokalu o wiecej niz 1,5% wzgledem projektowanej powierzchni i zwiekszenia
z tego powodu Ceny Lokalu Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Go o wzroscie Ceny
Lokalu oraz otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny w terminie 21 (dwudziestu jeden)
dni od dnia odstgpienia od umowy, przy czym prawo do odstgpienia nie bedzie
przystugiwato w przypadku, gdy powiekszenie powierzchni Lokalu o ponad 1,5%
wzgledem projektowanej powierzchni powstanie na skutek zmian Lokatorskich
wprowadzonych przez Nabywce.

b) mniejszg niz ta powierzchnia — Cena zostanie obnizona o kwote wynoszacg Kliknij
tutaj, aby wprowadzi¢ tekst. zt w tym podatek VAT, w stawce obowigzujgcej w dniu
zawarcia umowy deweloperskiej za kazdy peten brakujgcy metr kwadratowy powierzchni
Lokalu. W przypadku niepetnych metrow kwadratowych kwota, o ktérg zostanie
zmniejszona Cena Lokalu zostanie obliczona proporcjonalnie. W przypadku
zmniejszenia powierzchni Lokalu o wiecej niz 1,5% wzgledem projektowanej powierzchni,
Nabywcy bedzie przystugiwa¢ prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o zmniejszeniu powierzchni Lokalu oraz
prawo otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni
od dnia odstgpienia od Umowy, przy czym prawo odstgpienia nie bedzie przystugiwato w
przypadku, gdy zmniejszenie powierzchni Lokalu o ponad 1,5% wzgledem projektowane;j
powierzchni okreslonej w § 3 ust. 1 tego Aktu powstanie na skutek Zmian Lokatorskich
wprowadzonych przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej:

a. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 albo elementéw o ktdrych mowa w art. 36 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2021.1177) zwanej dalej ,Ustawa”;

b. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

c. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

d. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

e. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

f. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,
w terminie wynikajgcym z tej umowy;

g. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy;

h. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

i. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

j- w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

I. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1 lit a-e, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
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3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. f, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. g, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. h, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 1 lit. i, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informac;ji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

a. niespetnienia przez Kupujgcego swiadczenia pienieznego w terminie lub wysoko$ci
okreslonych w Umowie, mimo wezwania Kupujgcego w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Kupujgcego swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
b. niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskie;j,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, bedzie
skuteczne, jezeli zawiera¢ bedzie zgode Kupujgcego na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen, wynikajagcych z zawarcia umowy
deweloperskiej, oraz zostanie sporzgdzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

10. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Kupujacy jest
zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczen, wynikajgcych z zawarcia umowy deweloperskiej, w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie
14 dni od dnia odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera (o ile zgoda taka
nie zostata ztozona wczesniej).

11. Prawo odstgpienia przystugiwa¢ bedzie Nabywcy w przypadku zwiekszenia lub
zmniejszenia powierzchni Lokalu a tym samym zmiany ceny, zgodnie z zapisami umowy
deweloperskiej. Prawo do odstgpienia nie bedzie przystugiwato w przypadku, gdy réznice
w powierzchni Lokalu powstang na skutek zmian dokonanych przez Nabywce.

12. W przypadku wzrostu ceny nabycia prawa w wyniku zmiany stawki VAT, Nabywcy
bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawiadomienia Kupujgcego o wzroscie ceny nabycia prawa.

13. W przypadku ustania relacji prawnej uzasadniajgcej wpis roszczenia hipotecznego,
miedzy Nabywcg a Deweloperem — Nabywca zobowigzany jest do uzyskania od banku
hipotecznego, a nastgpnie do przedtozenia Deweloperowi oswiadczenia tego banku o
zgodzie na wykreslenie roszczenia hipotecznego dotyczacego lokalu, posiadajgcego moc
dokumentu urzedowego i stanowigcego podstawe jego wykreslenia w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci, na podstawie art. 95 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
roku — Prawo bankowe (Dz. U. z 2016r., poz. 1988 ze zm.) w zw. z art. 20 ust. 5 Ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. z
2016r., poz. 1771)

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
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przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesdci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Nie dotyczy. Wpisy/wzmianki w dz. IV KW dotycza hipotek wynikajacych z zawartych uméw kredytowych przez
osoby fizyczne — nabywcoéw lokali mieszkalnych

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przy ul. Siedmiogrodzkiej 9, 01-204 Warszawa, przez
osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o kibrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, - nie
dotyczy

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spétki celowej; - nie dotyczy

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do kiérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu; - nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; - nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; - nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

NIE DOTYCZY

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

NIE DOTYCZY

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
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okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Bank korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych: znajdujgcych sie na stronie: www.ing.pl/

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Kliknij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst. zt brutto
domu jednorodzinnego

; P Lokal mieszkalny nr Kiliknij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst. o powierzchni projektowanej
Powierzchnia uzytkowa lokal
. . uzytkowej Kliknij tutaj, aby wprowadzic tekst. m2 zgodnie z kartg mieszkania

mieszkalnego albo domu stanowigcy zatgcznik do prospektu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j Kliknij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst. zt brutto
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi 30.12.2028 r.
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
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dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek:
6 kondygnacji naziemnych
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Fundamenty:

e plyta fundamentowa zelbetowa
monolityczna
Sciany kondygnacji podziemnej:

e Sciany zewnetrzne — zelbetowe
monolityczne (mozliwosc
wystepowania elementéw
wyposazenia budynku i instalaciji
na scianach)/bloczek
silikatowy/bloczek
ceramiczny/bloczek betonowy

e Sciany wewnetrzne — zelbetowe
monolityczne i/lub murowane z
bloczkéw silikatowych i/lub
bloczkéw betonowych lub/i
bloczkéw ceramicznych.
Miejscowo stupy zelbetowe.

e  Komorki Lokatorskie,
Schowki/Boksy rowerowe— sciany
na konstrukcji stalowej,
wypetnienie z siatki stalowej i/lub
azurowe panele metalowe i/lub
murowane (mozliwe miejscowe
obnizenie wysokosci
pomieszczenia przez prowadzone
instalacje lub inne elementy
wyposazenia budynku lub
elementy konstrukcji. Mozliwe
prowadzenie na $cianach i
sufitach instalacji stuzgcej do
obstugi budynku. Wysokos¢
uzytkowa i zabudowy do 2 metrow

Sciany kondygnacji nadziemnych:

¢ Nosne konstrukcyjne — zelbetowe
i/lub murowane

e Sciany miedzylokalowe — bloczki
silikatowe i/lub ceramiczne i/lub
zelbetowe i/lub bloczki z betonu
komodrkowego

e Dziatowe - bloczki gipsowe i/lub
bloczki silikatowe i/lub bloczki z
betonu komadrkowego i/lub bloczki
ceramiczne wykonczone zgodnie
z technologig, bez malowania,
mozliwe wystepowanie dylatacji w
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miejscach tgczenia réznych
materiatéw

Sciany zelbetowe oraz murowane
tynkowane — tynk gipsowy
maszynowy

Sciany wewnatrz lokalu w
przypadku $cianek dziatowych z
bloczkéw gipsowych np. typu
multigips lub bloczkéw z betonu
komdérkowego szpachla
cienkowarstwowa wymagajgca
przygotowania pod malowanie,
a w pomieszczeniach mokrych
bloczki multigips lub z betonu
komdérkowego na surowo bez
szpachlowania, $ciany bez
malowania i wykonczenia
Dylatacje w $cianach bez
wypetnienia

Stropy i

ptyty balkonowe:

Dach:

Stropy zelbetowe wylewane na
mokro, monolityczne

Balkony na pierwszej kondygnaciji:
ptyta balkonowa zelbetowa
wylewana na mokro, wykoriczona
ptytka na buzonach;

Balkony na kondygnacjach 2,3,4,5
Ptyta balkonowa prefabrykowana
z wykonhczeniem w postaci
odcisku w betonie

Stropodach nad garazem:
Stropodach zelbetowy
monolityczny, w czesci
stropodach ,zielony”

Izolacja termiczna i
przeciwwodna, Odwodnienie
poprzez wpusty deszczowe do
instalacji deszczowej, warstwy
zielone i/lub chodnikowo-drogowe
i/lub tarasowe

Stropodach nad ostatnig
kondygnacjg budynku:
Stropodach zelbetowy
monolityczny, obecnosé
infrastruktury technicznej. Izolacja
termiczna i przeciwwodna.
Odwodnienie wewnetrzne z
wpustami deszczowymi i/lub
przelewy awaryjne w attyce
budynku. Wykonczenie — warstwa
zwiru i/lub wierzchnia warstwa
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izolacji przeciwwodnej/ lub/i
warstwy zieleni

Elewacja:

e Elewacja budynku - technologia
Jlekka-mokra” wykonczona
tynkiem cienkowarstwowym i/lub
tynk dekoracyjnym, i/lub
elastyczng, mineralng ptytka
klinkierowg

Stolarka drzwiowa i brama:

e Brama garazowa - segmentowa,
sterowana pilotem, mozliwa krata
kompensacyjna w bramie

e Drzwi wejsciowe do klatek
schodowych — aluminiowe i/lub
stalowe

e  Drzwi do $mietnika - stalowe

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku

i terenie wokét niego, stanowigcym
czes¢ wspdlng nieruchomosci

Tynki wewnetrzne, oktadziny i
malowanie:

e Sciany klatek schodowych,
komunikacja — Tynkowane
tynkiem gipsowym maszynowym,
malowane, mozliwa zabudowa z
ptyt gipsowo-kartonowych, i/lub
ptyt meblowych i/lub gresowych,
lokalnie mozliwe obnizenia sufitéw

e  Sufit zelbetowy na poziomie -1
czesciowo izolowany termicznie
od spodu w obrysie budynku
(mozliwe miejscowe obnizenia
wysokosci poprzez prowadzone
instalacje lub inne elementy
wyposazenia budynku)

e  Sufity bokséw
rowerowych/schowkéw w czesci
podziemnej - zelbetowe,
niemalowane, mozliwa miejscowa
izolacja termiczna stropu, $ciany
na konstrukcji stalowe;j,
wypetnienie z siatki stalowej i/lub
azurowe panele metalowe i/lub
murowane

Posadzki:

e Hole i korytarze - wykonczone
ptytkami gresowymi lub innymi
powierzchniami zmywalnymi

e Pomieszczenia gospodarcze -
wykonczone ptytkami gresowymi
i/lub wylewka cementowa zatarta
na gtadko i/lub wykoriczona
posadzkg poliuretanowg

e Hala garazowa - piyta

fundamentowa zatarta na gtadko,
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wykonczenie posadzkg
poliuretanowg, mozliwe
wystepowanie spadkow oraz
wystepowanie koryta
odwodnieniowego typu rynsztok
i/lub ryflowanego. Mozliwe
wystepowanie spadkow ptyty
fundamentowej rowniez na
miejscach postojowych.
Powierzchnia uszorstniona
kruszywem. Cze$¢ miejsc
postojowych dostepnych jako
urzadzenia parkowania
niezaleznego z zagtebieniem /
tzw. platformy /

Mieszkania - Szlichta cementowa,
zatarta na gtadko, Mozliwe
wystepowanie roznic wysokosci
od 2 do 35 cm przy wyjsciu na
balkon/taras/ogrédek/loggie. Ew.
schody w ramach wtasnej
aranzacji lokalu po stronie
Nabywcy

Balkony: ptyta balkonowa
zelbetowa wylewana na mokro i/
lub prefabrykowana, wykonczona
ptytkg na buzonach;

Balustrady:

Windy:

Balustrady zewnetrzne —
metalowe azurowe;

Przegrody miedzy
balkonem/loggia na jednej ptycie
balkonowej — konstrukcja stalowa
lub aluminiowa z wypetnieniem
nieprzeziernym

Balustrady wewnetrzne - stalowe
malowane, pochwyty stalowe

Dzwigi osobowe elektryczne,
obstugujgce budynki od poziomu
garazu do ostatniej kondygnac;ji

Zagospodarowanie terenu:

Chodniki - kostka betonowa i/lub
ptyty chodnikowe i/lub geokrata
i/lub nawierzchnia
przepuszczalna,

Drogi - nawierzchnia z kostki
betonowej i/lub geokrata i/lub
asfaltowe
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Rampa zjazdowa do garazu -
nawierzchnia z kostki betonowe;j
i/lub wylewana z betonu

Rampy wewnatrz garazu:
betonowe, wykonczone posadzkg
poliuretanowg

Miejsca rekreacyjne — tereny
zielone,

Oswietlenie terenu -
zlokalizowane na terenie wzdtuz
ciggow komunikacji pieszej i/lub
ciggow komunikacji kotowej i/lub
terenow zielonych

Wydzielenie ogrodkéw na
parterze — siatka i stupki i/lub inne
ogrodzenie systemowe.

Na kondygnacji parteru wejscie z
mieszkania do ogrodka
bezposrednio i/lub po schodkach ,
mozliwy prég

Mozliwe wystgpowanie w obrysie
balkondw/taraséw/ogrédkow/loggii
elementéw odwodnienia budynku,
wyprowadzonych ze scian
elewaciji (np. przelewy awaryjne)
Mozliwe wystepowanie w obrysie
balkonow/tarasow/ogrédkow/loggii
wpustéw dachowych/tarasowych
lub odwodnienia liniowego lub
elementow wentylacji (np. czerpni,
wywiewek itp.)

Liczba lokali w budynku

20 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i postojowych

31 miejsc w hali garazowej na poziomie -1
W tym 23 miejsca postojowe oraz 8 miejsc
postojowych - platformy

1 miejsce naziemne przeznaczone dla
0s0b niepetnosprawnych

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna — zasilanie z
sieci zewnetrznej

zimna woda (uzytkowa oraz do
celéw p.poz.) — zasilanie z
zewnetrznej sieci wodociggowe;j,
ciepta woda uzytkowa- z wezta
cieplnego podtgczonego do sieci
cieptowniczej — zasilanie z sieci
zewnetrznej

centralne ogrzewanie - z wezta
cieplnego podtgczonego do sieci

Strona 18 z 21




cieptowniczej — zasilanie z sieci
zewnetrznej,

o Scieki sanitarne - kanalizacja
sanitarna z przytgczeniem do sieci
ogolnosptawnej — odprowadzone
do zewnetrznej sieci
kanalizacyjnej,

e Scieki deszczowe —
odprowadzane dozewnetrznej
sieci kanalizacji ogolnosptawne;j
i/lub rozsaczane

Teletechnika — zasilanie z sieci

operatora. Telewizja naziemna oraz

telewizja satelitarna po zawarciu
indywidualnej umowy z operatorem

Dostep do drogi publiczne;j

Bezposredni zjazd na droge publiczng: ul.
Drwecka.

Przedstawione w biurze sprzedazy oraz na stronie internetowej www.develia.pl

materiaty graficzne dotyczace inwestycji tj. wizualizacje, animacje oraz modele
budynku/budynkéw majg charakter poglgdowy. Przedstawione tam materiaty graficzne
nie mogg by¢ traktowane jako ostateczne projekty realizacyjne. Wigzace informacje
dotyczgce inwestycji, w tym standardu wykonania, zagospodarowania terenu oraz

parametréw lokali, znajdujg sie w dokumentaciji projektowej oraz w niniejszym
prospekcie informacyjnym

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatagczonym rzutem lokalu

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Zakres i standard prac wykonczeniowych w mieszkaniu:

Tynki wew. na $cianach i sufitach w mieszkaniu gipsowe bez malowania, i/lub
w przypadku $cianek dziatowych z bloczkoéw multigips lub bloczkéw z betonu
komodrkowego szpachla cienkowarstwowa wymagajgca przygotowania pod
malowanie, dylatacje w $cianach na potgczeniu réznych materiatow bez
wypetnienia, widoczne

w fazienkach i w w.c. tynkowane tynkiem gipsowym ,na ostro” w przypadku
$cian murowanych i zelbetowych i/lub bez szpachlowania dla $cian
wykonanych z bloczkéw gipsowych lub bloczkéw z betonu komorkowego,
Sciany bez malowania i wykonczenia

w przypadku mieszkan przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych,
ewentualne zmiany aranzacyjne muszg by¢ zgodne z projektem budowlanym
w zakresie warunkow niezbednych do korzystania z lokalu mieszkalnego przez
osoby niepetnosprawne

posadzki w mieszkaniach - szlichta cementowa bez wykonczenia, zatarta na
gtadko, mozliwe wystepowanie réznic wysokosci od 2 do 25 cm przy wyjsciu na
balkon/taras/ogrodek/loggie

Sufity w mieszkaniach — mozliwe lokalne obnizenie zwigzane z elementami
konstrukcyjnymi, badz instalacjami, wysokos$¢ mieszkania mierzona od szlichty
do otynkowanego sufitu
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Okna — profile PCV, okleinowane jednostronnie (od zewnatrz kolor - RAL 7016,
od wewnatrz biate), z szybg zespolong. Okna 3-szybowe, mozliwe
wystepowanie nawiewnikéw higrosterowanych,

Parapety wewnetrzne — konglomerat w pokojach.

Parapety zewnetrzne - systemowe z blachy stalowej powlekanej i/lub innej
réwnowaznej lub PCV

Drzwi wejsciowe do mieszkan - antywlamaniowe klasa RC3,

Instalacje wewnetrzne:

Instalacje sanitarne

Instalacja wodociggowa - w mieszkaniach poziomy uktadane w warstwach
posadzki lub/i rozprowadzona po Scianach, bez armatury sanitarnej (podejscia
pod przybory i urzadzenia), doprowadzona do kuchni i tazienki rozprowadzona
pod posadzkg z wyjsciem natynkowo po $cianach do miejsc lokalizacji podejs¢
wodnych, podej$cia zakonczone korkami;

Instalacja kanalizacji doprowadzona do kuchni i tazienki, instalacja w tazience
rozprowadzona nad i/lub pod posadzkg z wyjsciem natynkowo po $cianach do
miejsc lokalizacji podejs¢ kanalizacyjnych, podejscia zakonczone deklem;

kazde mieszkanie wyposazone jest w oddzielny wodomierz cieptej i zimnej
wody uzytkowej;

zrodio ciepta — zasilanie z sieci cieplnej do wezta cieplnego na kondygnacji
podziemnej, liczniki energii umieszczone w szachtach instalacyjnych;

Grzejniki ptytowe w pokojach i drabinkowe w tazienkach

Instalacja elektryczna i teletechniczna

instalacja elektryczna wraz z osprzetem bez opraw oswietleniowych w
mieszkaniach obejmuje zasilanie dla kuchenki elektrycznej (bez kuchenki
elektrycznej), pomiar energii indywidualny poprzez licznik trojfazowy; tablice
elektryczne mieszkaniowe natynkowe, Instalacja elektryczna zakonczona
wytgcznikami i gniazdami wtykowymi bez osprzetu oswietleniowego, bez
montazu licznikow energii

zbiorcza instalacja telewizyjno-satelitarna (do odbioru sygnatu naziemnego) —
okablowanie z 1 gniazdem przygotowane do zamontowania urzadzen lokalnej
sieci zbiorczej TV;

instalacja teleinformatyczna - okablowanie z 1 gniazdem, umozliwiajgca
podigczenie do sieci internetowej z dostepem do telefonu, po zawarciu
indywidualnej umowy z operatorem, w kazdym mieszkaniu swiattowdd
zakonczony w skrzynce teletechnicznej;

skrzynki teletechniczne zlokalizowane w mieszkaniach, wykonane natynkowo
lub zintegrowana z tablicg elektryczng mieszkaniowg

instalacja dzwonkowa — kompletna — zintegrowana z instalacjg domofonows;
Instalacja pod linie telefoniczng, telewizyjng, zakoriczona gniazdami,

Instalacja --domofonowa, kompletna

Wentylacja
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e  Mechaniczna wyciggowa (kuchnia, fazianka, wc) z nawiewnikami okiennymi
i/lub $ciennymi

e W kuchni dodatkowy pion do podtgczenia okapu kuchennego, maksymalny
strumieh powietrza wentylacyjnego okapu 200m3/h, instalacja wentylaciji
mechanicznej w garazu podziemnym

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacja o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

podpis dewelopera albo osoby
upowaznionej do reprezentaciji

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich

4. Analiza JLL - przygotowane przez Jones Lang Lasalle Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
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