Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Kliknij lub naci$nij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst.

PROSPEKT INFORMACYJNY nr Kliknij lub naci$nij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst. Przedsi¢wziecie
Deweloperskie Aleje Praskie etap 3

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Develia S.A.
KRS: 0000253077
Adres Adres siedziby spotki: ul. Gen. Romualda Traugutta 45, 50-416 Wroctaw
Adres Centralnego Biura Sprzedazy: ul. Siedmiogrodzka 9 p. IV, 01-204
Warszawa
Numer NIP REGON NIP: 8992562750 REGON: 020246398
Numer telefonu Centrala: 71 798 80 10
Biuro Sprzedazy: 22 100 11 12
Adres poczty elektronicznej biuro@develia.pl
Numer faksu 71798 80 11
Adres strony internetowej www.develia.pl
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Prestovia House, Warszawa, ul. Jagiellonska 45A

Data rozpoczecia 31 stycznia 2021 roku

Data wydania decyzji o | 11 pazdziernika 2022 roku
pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:biuro@develia.pl
http://www.develia.pl/

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Torunska Vita, Warszawa, ul. Torunska 92

Data rozpoczgcia

22 Lutego 2022 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

29 Wrze$nia 2023 roku

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Aleje Praskie II, Warszawa, ul. Drwecka 18

Data rozpoczgcia

2 Lutego 2022 rok

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

24 Pazdziernika 2023 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

II1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

Dziatka o nr ew. 2/8; 3-02-11, Dzielnica Praga Potudnie

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Numer ksiggi wieczystej WA6M/00540275/4
Istniejace obcigzenia hipoteczne | Brak
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W przypadku braku ksiggi | Nie dotyczy

" Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




Informacje dotyczace obiektow | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego

istniejacych potozonych w uzytkowania terené6w sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
sasiedztwie inwestycji i ucigzliwosci) - zgodnie z zatgcznikiem numer 4.

wplywajacych na warunki

zycia®

Akty planowania

przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania .
przestrzennego Brak Miejscowego planu

inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Nie dotyczy
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem . . .
deweloperskim lub zadaniem Mtaksymaln?’ i tannmalna nadziemna | Nie dotyczy
inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowiagzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu: Zgodnie z zalgcznikiem numer 4.

gabaryty

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

forma architektoniczna

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”
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warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzjach o warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

miejscowych planach odbudowy

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowe;j

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* aie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

* Niepotrzebne skreslié.




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Nr 66/PRD/2022 z dnia 11.04.2022 wydane przez Prezydenta m. st.

Warszawy

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

si¢
na

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac nastgpi: 31.01.2024
Zakonczenie prac nastgpi do: 30.09.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow dwa
Rozmieszczenie budynkoéw na | Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podad

minimalny odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO/9836:2015 oraz przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609

Z pbdzn. zm.)

Zamierzony Sposob i
procentowy  udzial  zZrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

30% srodki wiasne

70% przedptaty od klientow

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicraiezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana

wedhug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
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Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w ING Banku Slaskim. Stronami umowy rachunku
powierniczego sa bank 1 posiadacz rachunku (deweloper). ING Bank jest
odpowiedzialny za ochrong srodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym przez nabywcow nowych mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku
powierniczym moga by¢ gromadzone wyltacznie §rodki pieni¢zne powierzone przez
nabywcow nowych mieszkan - na podstawie odr¢bnych umow deweloperskich,
zawartych pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie
srodkow z tych rachunkéw nastepuje po zakonczeniu kazdego kolejnego etapu
budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucje
uprawniong wspolpracujacg w tym zakresie z ING Bankiem Slaskim. Koszty
prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank S.A.

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Kliknij lub naci$nij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczana, zmiana ceny jest mozliwa w razie zmiany stawki
VAT oraz powierzchni mieszkania.

W razie zmiany Stawki VAT powodujgcej zmiang Ceny brutto, kolejna czes¢ Ceny
brutto, ktorej termin zaplaty przypada po zmianie Stawki VAT zostanie
odpowiednio zmieniona tj. zwigkszona lub zmniejszona stosownie do zmiany Stawki
VAT. W przypadku zmiany Stawki VAT Deweloper zawiadomi Nabywce o zmianie
Ceny brutto. W przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki VAT,
Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawiadomienia Kupujgcego o wzroscie/obnizeniu Ceny
brutto oraz do otrzymania zwrotu zaplaconej czesci Ceny brutto w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia odstapienia od umowy.

Jezeli obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inng powierzchni¢ uzytkows
w stosunku do powierzchni okre$lonej w Umowie:

a)  wigksza niz ta powierzchnia — Cena Lokalu zostanie zwickszona o kwote
wynoszacg Kliknij lub naci$nij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst. zt w tym
podatek VAT, w stawce obowigzujacej w dniu zawarcia niniejszej umowy
za kazdy peten dodatkowy metr kwadratowy powierzchni Lokalu. W
przypadku niepelnych metréw kwadratowych kwota, o ktora zostanie
zwigkszona Cena lokalu zostanie obliczona proporcjonalnie. W takim
przypadku Deweloper poinformuje o zmianie Ceny Lokalu Nabywce.
W przypadku zwickszenia Ceny Lokalu Nabywcy bedzie przystugiwac
prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
zawiadomienia Go o wzroscie Ceny Lokalu oraz otrzymania zwrotu
zaptaconej czg$ci Ceny Lokalu w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od
dnia odstapienia od umowy,

b)  mniejsza niz ta powierzchnia — Cena zostanie obnizona o kwote
wynoszacg Kliknij lub naci$nij tutaj, aby wprowadzié tekst. zt w tym
podatek VAT, w stawce obowigzujacej w dniu zawarcia niniejszej umowy

w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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za kazdy pelen brakujacy metr kwadratowy powierzchni Lokalu. W
przypadku niepetnych metréw kwadratowych kwota, o ktérg zostanie
Cena Lokalu obliczona proporcjonalnie.
W przypadku zmniejszenia Ceny Lokalu Nabywcy bedzie przystugiwad
prawo odstgpienia od Umowy na zasadach wskazanych pod lit. a)
powyzej.

zmniejszona zostanie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.

2.

a.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;:

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2021.1177) zwanej dalej
,Ustawg”;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe

deweloperska, nie zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;
w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tej umowy;
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;
w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy;
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.
W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1 lit a-e, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. f, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.
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W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. g, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. h, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. i, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstegpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
bedzie skuteczne, jezeli zawiera¢ bedzie zgode Kupujgcego na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen,
wynikajgcych z zawarcia umowy deweloperskiej, oraz zostanie
sporzadzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera,
Kupujgcy jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen, wynikajacych z
zawarcia umowy deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera (o ile zgoda taka
nie zostata ztozona wcze$niej).

Prawo odstgpienia przystugiwaé bedzie Nabywcy w przypadku
zmniejszenia lub zwigkszenia powierzchni Lokalu a tym samym ceny,
zgodnie z zapisami umowy deweloperskiej. Prawo do odstgpienia nie
bedzie przystugiwato w przypadku, gdy roznice w powierzchni Lokalu
powstang na skutek zmian dokonanych przez Nabywce.

W przypadku zmiany ceny nabycia prawa w wyniku zmiany stawki VAT,
Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia
Kupujacego o wzroscie/obnizeniu ceny nabycia prawa.

W przypadku ustania relacji prawnej uzasadniajgcej wpis roszczenia hipotecznego,
miedzy Nabywcg a Deweloperem — Nabywca zobowigzany jest do uzyskania od
banku hipotecznego, a nastepnie do przedtozenia Deweloperowi o$wiadczenia tego
banku o zgodzie na wykre$lenie roszczenia hipotecznego dotyczacego lokalu,
posiadajgcego moc dokumentu urzedowego i stanowigcego podstawe jego
wykreslenia w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci, na podstawie art.
95 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Prawo bankowe (Dz. U. z 2016r., poz.
1988 ze zm.) w zw. z art. 20 ust. 5 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach
zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. z 2016r., poz. 1771).

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
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korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa ul. Siedmiogrodzka 9 p. IV, 01-204 Warszawa
przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spolke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

é} kfﬁ}% El%EBZji S EBZ nSlEﬂ-}H ha HZ§ ﬂis Watte buéyﬂleua
o . . ;. .

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibag w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U.
7 2020 1. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w
Katowicach,

11




— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING Bank
Slgski SA korzysta takze ze znakéw towarowych znajdujqcych sie na stronie: www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Kliknij lub naci$nij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst.
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Kliknij lub naci$nij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst.
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | Kliknij lub naci$nij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst.
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi | 31.12.2026
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomo$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
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Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktéorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji nadziemnych i 1
podziemna

Technologia wykonania

Technologia szkieletowa,
monolityczna, zelbetowa ze
$cianami ostonowymi i
wewnetrznymi murowanymi lub
zelbetowymi lub z bloczkow
gipsowych.

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

Elewacja:

Wykonana w technologii lekkiej-
mokrej.

Teren zewnetrzny:

- drogi, miejsca postojowe,
chodniki wykonane z kostki, ptyt
betonowych lub innych;

- zielen urzadzono — nasadzenia,
drzewa, krzewy, trawniki.

Garaz podziemny:

- jednokondygnacyjny, na
poziomie -1;

- pom. techniczne zlokalizowane
na poziomie -1;

- azurowa brama garazowa
otwierana pilotem/karta;

- posadzka —  betonowa,
utwardzona powierzchniowo lub
wykonczona zywica lub w inny
sposob, np. plyta lana w
spadkach;

- wyposazony Ww instalacje
wentylacji mechanicznej,
instalacje elektryczne, wodno-
kanalizacyjne, a takze instalacje
ppoz.

- dopuszcza  si¢
przebiegu instalacji
ogolnobudynkowych ~w  hali
garazowej, w szczegolnosci w
granicach i na obszarze boksow

istnienie
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rowerowych, miejsc postojowych
i innych pomieszczeniach.

Hole wejsciowe:

- drzwi wejSciowe czgSciowo

przeszklone;

- posadzka wykonana z plytek
ceramicznych;

- wykonczenie $cian, sufitow oraz
oswietlenie wg projektu
wykonczenia czesci wspdlnych.
Klatki schodowe:

- schody i spoczniki wykonczone
ptytkami ceramicznymi,

- balustrady stalowe malowane, z
pochwytem;

- kl. schodowa wyposazona w
dzwig osobowy.

Liczba lokali w budynku 252 + 1 lokal uslugowy

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

260 m.p. w garazu; 46
schowkow, 2 komorki
lokatorskie

Dostepne media w budynku - woda,
- energia elektryczna,

- kanalizacja,

- ogrzewanie z miejskiej sieci
cieptowniczej,

- instalacja teletechniczna,

- instalacja domofonowa,

Dostep do drogi publicznej Od ul. Siennickiej

Przedstawione w biurze sprzedazy oraz na stronie internetowej
www.develia.pl materiaty graficzne dotyczgce inwestyc;ji tj. wizualizacje,
animacje oraz modele budynku/budynkéw majg charakter poglagdowy.
Przedstawione tam materiaty graficzne nie mogg by¢ traktowane jako
ostateczne projekty realizacyjne. Wigzgce informacje dotyczace
inwestycji, w tym standardu wykonania, zagospodarowania terenu oraz
parametrow lokali, znajdujg sie w dokumentacji projektowej oraz w
niniejszym prospekcie informacyjnym

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Zalacznik nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny nr Kliknij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst. o
powierzchni uzytkowej Kliknij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst. m2
zgodnie z karta mieszkania stanowigca zalacznik do prospektu

Zakres i standard prac wykonczeniowych w mieszkaniu:

- §ciany i stupy konstrukcyjne: zelbetowe, $ciany ostonowe: zelbetowe
lub murowane;
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- $ciany miedzylokalowe 1 dzialowe oraz obudowy pionow
instalacyjnych murowane z pustakow lub bloczkéw lub S$ciany
zelbetowe lub z bloczkéw gipsowych systemowych;

- Sciany 1 sufity wewnatrz lokalu tynkowane tynkiem gipsowym
maszynowym z wyjatkiem $cian z bloczkow gipsowych systemowych,
ktoére beda szpachlowane;

- $ciany w tazienkach i wc wykonczone tynkiem zatartym na ostro z
wyjatkiem $cian z bloczkéw gipsowych systemowych, ktore beda
nieotynkowane i nieszpachlowane;

-Sufity w lazienkach i wc — tynkowane;- bez montazu drzwi wewnatrz
lokalu 1 o$cieznic;

- w przypadku mieszkan przystosowanych dla 0osob niepelnosprawnych,
ewentualne zmiany aranzacyjne musza by¢ zgodne z projektem
budowlanym w zakresie warunkow niezbednych do korzystania z lokalu
mieszkalnego przez osoby niepelnosprawne;

- w mieszkaniach posadzka bez warstw wykonczeniowych, wylewka
cementowa zatarta na gladko, w pomieszczeniach mokrych bez izolacji
przeciwwodnej; jeden poziom wylewki w calym mieszkaniu,

- o$cieza nietynkowane, nieszpachlowane,

- posadzka balkonu/tarasu — gres mrozoodporny na wspornikach lub
plyty betonowe na wspornikach lub bez wspornikow;

- balustrady balkonow stalowe ocynkowane malowane, z wypetnieniem
w postaci profili i/lub szkta i/lub blachy perforowane;j;

- stolarka okienna PCV;
- drzwi wejsciowe do mieszkan antywlamaniowe;

- parapety wewnetrzne z konglomeratu.

Instalacje elektryczne i stabopradowe w mieszkaniach:

- wyposazone w osprzet standardowy (gniazda elektryczne, wigczniki
Swiatla)

- liczniki zuzycia zlokalizowane w czeS$ciach wspdlnych

- wykonane zostang wypusty o$wietleniowe oraz wypust trojfazowy dla
potrzeb kuchni elektryczne;j

- instalacja domofonowa do kazdego mieszkania, w standardzie
wyposazenia odbiornik domofonowy — unifon

- kazde mieszkanie wyposazone w orurowanie dla potrzeb wykonania
okablowania instalacji telefonicznej, internetowej, telewizyjnej
zakonczone puszkami montazowymi, okablowanie zgodnie z projektem.

- tablice mieszkaniowe i teletechniczne natynkowe

Instalacje C.O.:
- zasilanie z sieci cieplnej; wezet ciepta budynkowy,
- liczniki zuzycia zlokalizowane w czg$ciach wspolnych

- grzejniki plytowe, stalowe, w tazienkach grzejniki tazienkowe,

Instalacje wod-kan:

- podejscia wody cieptej i zimnej do przyboréw wykonane po wierzchu
na $cianie lub w warstwach posadzkowych w zaleznosci od mozliwosci
technicznych.
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- podejscia kanalizacyjne prowadzone po $cianach do odbiornika
koncowego, lub w posadzkach i wyjscie po $cianie w zaleznosci od
mozliwosci technicznych.

- liczniki zuzycia zlokalizowane w czgéciach wspolnych z wyjatkiem
wodomierzy do podlewania ogrodkow, ktore zlokalizowane bgdg w
mieszkaniach,

- bez biatego montazu

Wentylacja:
- mechaniczna wywiewna,
- dla okapdéw w kuchni przewidziano oddzielny pion okapowy

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Budynek w trakcie budowy

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Budynek w trakcie budowy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  roéwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgscei wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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4. Analiza JLL - przygotowane przez Jones Lang Lasalle Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
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