Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia
prospektu Kliknij lub naci$nij

tutaj, aby wprowadzic¢ tekst.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Develia Warszawa Sp. z 0.0.
KRS: 0000256875
Adres Adres siedziby spotki: ul. Gen. Romualda Traugutta 45, 50-416 Wroctaw
Adres Centralnego Biura Sprzedazy: ul. Siedmiogrodzka 9 p. IV, 01-204
Warszawa
Numer NIP REGON NIP: 1132615213 REGON: 140523809
Numer telefonu Centrala: 71 798 80 10
Biuro Sprzedazy: 22 100 11 12
Adres poczty elektronicznej biuro@develia.pl
Numer faksu 71798 80 11
Adres strony internetowej www.develia.pl
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Develia Warszawa sp. z 0.0. nalezy do Grupy Kapitatowej Develia. Develia S.A. kontroluje grupg celowych spotek
deweloperskich, realizujacych inwestycje mieszkaniowe i komercyjne w najwigkszych miastach w kraju.



http://www.develia.pl/

Jedna ze spotek zaleznych od spotki Develia SA jest spotka LC Corp Invest XII Sp. z o. 0., w ktorej Develia S.A.
sprawuje kontrole w sposdb posredni.

Inwestycje Grupy Develia S.A. znajduja si¢ migdzy innymi w Warszawie, Wroctawiu, Krakowie, £.odzi i Gdansku
oraz ich okolicach.

Nasz dynamiczny rozwdj zawdzigczamy konsekwentnie realizowane] strategii oraz stabilnemu zapleczu
finansowemu. Od 29 czerwca 2007 roku Develia S.A. jest notowana na Warszawskiej Gieldzie Papierow
Warto$ciowych.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Mata Praga etap V, Warszawa, ul. Przeworska 6

spotka LC Corp Invest XII Sp. z o.0.,

Data rozpoczgcia 22 lipiec 2020 r.

Data wydania decyzji o | 18 stycznia 2022 .
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Prestovia House , Warszawa, ul. Jagiellonska 45A

spotka Develia SA,

Data rozpoczgcia 31 stycznia 2021 roku

Data wydania decyzji o | 11 pazdziernika 2022 roku
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Aleje Praskie II, Warszawa, ul. Drwecka 18
spotka Develia SA

Data rozpoczgcia 2 Lutego 2022 rok

Data wydania decyzji o | 24 Pazdziernika 2023 roku
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




II1. INFORMACJE

DOTYCZACE

DEWELOPERSKIEGO

NIERUCHOMOSCI

I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

ul. Rokokowa 132,134, Warszawa

Dziatki nr 11/4, 11/5 obrgb nr 7-11-12, Dzielnica Bielany Miasta st. Warszawy

Numer ksiggi wieczystej WAIM/00451591/9
Istniejace obcigzenia hipoteczne | Nie dotyczy
nieruchomos$ci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W  przypadku braku ksiggi | Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz
z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci) — zgodnie z zatacznikiem numer 4.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miei 1 | .
przestrzennego

Miei lanodbid

Inne® Warunki Zabudowy

Decyzja WZ ustalajaca warunki i
szczegblowe zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie ekranu
akustycznego, nr 61/U/2022 z dnia 8
lipca 2022 r. sprostowana
postanowieniem nr 25/1/2022 z dnia 20
lipca 2022 r., przeniesiona na Develia
Warszawa w dniu 25.01.2024 Decyzja
nr 6/BIE/WZ/2024/P,

2)

3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.
W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,




Decyzja wzZ dotyczaca
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie zespotu budynkoéw
mieszkalnych  jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej wraz z miejscami
postojowymi naziemnymi, zbiornikami
retencyjnymi, stacja transformatorows i
wewnetrzng infrastrukturg drogowa, nr
28/2021 z dnia 14 czerwca 2021 r.
wydana na Metropolitan Capital sp z
0.0. oraz Metropolitan Trade sp. z o.0.

sp.k.
. ! j’] &
ragospodarowanta Maksymalna intensywnoéé zabudowsy
przestrzenneso——dla——terenu
3 . Maksymalna—i—minimalna—nadziemna | Zgodnicz zalqeznikiemnumer4-
HiterywResEabudawsy
mwestyeysnym

E‘”]mk*.* .Szegzegelf ° Zas?d? obstagt | Zgodniezzaleznikiemnumer

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




P . Z odni l L '
miejscowego plany Maksymalra-ntensywnosé-zabudeowy Zeodnie zzalgeznikiemnamer4-
ragospodarowanta
f £° : . i . . il he | Zgodniez zalaeznikiem numer
; g” odeid j;;jzsi ) )

1 1 oy . g . _
g ]3. . JEte8e | Maksymalna-wysekosé-zabudewy Zgodniez zalgeznikiem numer 4
g . 5 Maksymalna-powierzehniazabudowy

. |5 : biologiceni proee ) € !
nimalna liegl eised | . i I L .

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektow

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

forma architektoniczna

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”




warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzjach o warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

miejscowych planach odbudowy

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.



decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z zalacznikiem numer 4.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie™
Czy pozwolenie na budowe jest tak* ie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 160/2023 z dnia 6.10.2023, wydana przez Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy przeniesiona decyzjg nr 2/BIE/PB/2024/P z dnia
18.01.2024 wraz z postanowieniem oczywistej omytki nr 45/BIE/PA/2024

z dnia 12.02.2024.

Data  uprawomocnienia  si¢ | 14.05.2026r.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

30.11.2024 - 30.04.2026

Opis przedsigwzigcia

Liczba budynkow

16 budynkow dwulokalowych,
6 budynkow jednolokalowych.

deweloperskiego albo zadania Zespol  budynkéw  mieszkalnych
inwestycyjnego jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z  miejscami

* Niepotrzebne skreslié.




postojowymi, zbiornikami
retencyjnymi, oraz infrastruktura

Rozmieszczenie budynkoéw na | 7m
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-IS0O/9836:2015-12 oraz przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609
Z pozn. zm.)

0/ & 1

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow 30% Srodki wlasne
procentowy. udziat ' ir.(')d?i ﬁnansowych — kredyt, srodki wiasne, | 500, przedptaty od Klientow
finansowania  przedsigwzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty = mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek

powierniczy* powierntezy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w banku: ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w
Katowicach. Stronami umowy rachunku powierniczego sa bank i posiadacz
rachunku (deweloper). Bank jest odpowiedzialny za ochrone $rodkow
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcow
nowych mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku powierniczym moga by¢
gromadzone wylgcznie $rodki pieniezne powierzone przez nabywcow nowych
mieszkan - na podstawie odrgbnych uméw deweloperskich, zawartych pomigdzy
deweloperem i nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie $rodkéw z tych
rachunkow nastgpuje po zakonczeniu kazdego kolejnego etapu budowy, czego
potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucj¢ uprawniong
wspolpracujaca w tym zakresie z Bankiem. Koszty prowadzenia rachunku ponosi
deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. rozpoczgcie budowy - 20% (narastajaco 20%) - zrealizowane
2. wykonanie taw fundamentowych - 10% (narastajaco 30%) - zrealizowane
3. wykonanie stropu nad parterem - 10% (narastajaco 40%) - zrealizowane
4. stan surowy otwarty - 15% (narastajaco 55%) - zrealizowane

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana

wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




5. stan surowy zamkniety, tynki, posadzki - 20% (narastajaco 75%) - zrealizowane
6. elewacja, instalacje sanitarne i elektryczne wewnetrzne - 15% (narastajaco 90%)
- zrealizowane
7. zakonczenie robdt budowlanych - 10% (narastajaco 100%) - zrealizowane

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczana, zmiana ceny jest mozliwa w razie zmiany stawki
VAT oraz powierzchni mieszkania.

W razie zmiany Stawki VAT powodujgcej zmiane Ceny brutto, kolejna czes¢ Ceny
brutto, ktorej termin zaplaty przypada po zmianie Stawki VAT zostanie
odpowiednio zmieniona tj. zwigkszona lub zmniejszona stosownie do zmiany Stawki
VAT. W przypadku zmiany Stawki VAT Deweloper zawiadomi Nabywce o zmianie
Ceny brutto. W przypadku wzrostu Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki VAT,
Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawiadomienia Kupujgcego o wzroscie/obnizeniu Ceny
brutto oraz do otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny brutto w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia odstgpienia od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

a. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 albo elementéw o ktéorych mowa w art. 36
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2021.1177) zwanej dalej ,,Ustawg”;

b. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

c. jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

d. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

e. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

f. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy;

g. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

h. wprzypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1 lub 2 Ustawy;




1.

k.

L

10.

11.

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym

mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w

art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o

ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z

dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.
W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt 1 lit a-e, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. f, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.
W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 1 lit. g, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 1 lit. h, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. i, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespelnienia przez nabywce §wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce swiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej,
bedzie skuteczne, jezeli zawieraé bedzie zgod¢ Kupujacego na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen,
wynikajacych z zawarcia umowy deweloperskiej, oraz zostanie
sporzadzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera,
Kupujacy jest zobowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreSlenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen, wynikajacych z
zawarcia umowy deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym, niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 14
dni od dnia odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera (o
ile zgoda taka nie zostata ztozona wczes$niej).
Prawo odstgpienia przystugiwaé bedzie Nabywcy w przypadku
zwigkszenia lub zmniejszenia powierzchni Lokalu a tym samym ceny,
zgodnie z zapisami umowy deweloperskiej. Prawo do odstgpienia nie
bedzie przystugiwato w przypadku, gdy réznice w powierzchni Lokalu
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powstang na skutek wprowadzonych na zyczenie Nabywcy zmian do
projektu..

12. W przypadku wzrostu ceny nabycia prawa w wyniku zmiany stawki VAT,
Nabywcy bedzie przystugiwa¢ prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia
Kupujacego o wzroscie ceny nabycia prawa.

W przypadku ustania relacji prawnej uzasadniajacej wpis roszczenia hipotecznego,
miedzy Nabywcg a Deweloperem — Nabywca zobowigzany jest do uzyskania od
banku hipotecznego, a nast¢gpnie do przedtozenia Deweloperowi o§wiadczenia tego
banku o zgodzie na wykre§lenie roszczenia hipotecznego dotyczacego lokalu,
posiadajacego moc dokumentu urzedowego i stanowigcego podstawe jego
wykreslenia w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci, na podstawie
art. 95 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Prawo bankowe (Dz. U. z 2016r.,
poz. 1988 ze zm.) w zw. z art. 20 ust. 5 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o
listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. z 2016r., poz. 1771).

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez
nabywece lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; NIE DOTYCZY

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa ul. Siedmiogrodzka 9 (Budynek Wola Retro, IV
pigtro) przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku; NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; NIE DOTYCZY

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu; NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
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potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, NIE DOTYCZY

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wihasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona érodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
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Cena lokalu mieszkalnego albo

Kliknij lub nacisnij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst.

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Kliknij lub naci$nij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst.
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | Kliknij lub naci$nij tutaj, aby wprowadzi¢ tekst.

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wiasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.03.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej Iub
jednej z umow, o ktéorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania

Technologia mieszana:podziemia
monolityczna oraz nadziemia
prefabrykowana zelbetowa ze Scianami
no$nymi zewnetrznymi i wewngetrznymi,
stropy - stropodach typy filiogran. Sciany
dzialowe wewngtrzne murowane z
bloczkdéw gipsowych w systemie lub betonu
komédrkowego.

Standard prac wykonczeniowych w
czg$ci wspolnej budynku i terenie

22  budynki z miejscami postojowymi
naziemnymi lub garazem wbudowanym w bryte
budynku z infrastruktura techniczng (kanalizacja
snitarna , woda, energia elektryczna, ogrzewanie
CO wtlasny piec z miejskiej sieci gazowej).
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wokot niego, stanowigcym czgs§é
wspolng nieruchomoscei

Elewacja:

Wykonana w technologii lekko-mokrej z
cokotowa oktadzing przypominajaca cegle.
Balustrady balkonowe wypehione szktem.
Teren zewng¢trzny:

- cigg pieszo-jezdny, miejsca postojowe,
wykonane z kostki betonowej/ptyt lub geokraty
lub innych;

- zielen urzadzono — nasadzenia, drzewa, krzewy,
trawniki;

- brama wjazdowa otwierana na pilot;

- miejscowe niskie oswietlenie;

- studzienki wodomierzowe, bezodptywowy
zbiornik retencyjny na wod¢ deszczowa
oprozniane przez wozy ascenizacyjne;

- skrzynki gazowe i ztgcza kablowe;

- wiata Smietnikowa, rowerowa

- skrzynki na listy na ogrodzeniu;

- ogrodki lokatorskie z niskim wygrodzeniem;

- ekran akustyczny

- linia napowietrzna 110KV

Ochrona:

- instalacja domofonowa, kontrola dostgpu przy
furtce;

- teren ogrodzony;
-brama wjazdowa otwierana pilotem.

Liczba lokali w budynku

38 lokali mieszkalnych

Z czego 16 budynkéw dwulokalowych, 6
budynkoéw jednolokalowych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

84 m.p.

Dostepne media w budynku

- woda,

- energia elektryczna,

- kanalizacja,

- wlasne piec do ogrzewania gazowego-
instalacja domofonowa,

Dostep do drogi publicznej

Od ul. Rokokowej

Przedstawione w biurze sprzedazy oraz na stronie internetowej www.develia.pl
materialy graficzne dotyczace inwestycji tj. wizualizacje, animacje oraz modele
budynku/budynkoéw maja charakter pogladowy. Przedstawione tam materialy
graficzne nie moga by¢ traktowane jako ostateczne projekty realizacyjne. Wiazace
informacje dotyczace inwestycji, w tym standardu wykonania, zagospodarowania
terenu oraz parametrow lokali, znajduja si¢ w dokumentacji projektowej oraz w
niniejszym prospekcie informacyjnym.

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie albo

Zgodnie z zalaczonym rzutem mieszkania
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zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreélenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zakres i standard prac wykonczeniowych w mieszkaniu:
- &ciany konstrukcyjne: zelbetowe prefabrykowane, sciany ostonowe: zelbetowe,
- $ciany konstrukcyjne miedzylokalowe prefabrykowane zelbetowe,

- Sciany dziatowe oraz obudowy pionéw instalacyjnych murowane z bloczkéw
gipsowych systemowych lub betonu komérkowego lub podobne,

- Sciany i sufity wewnatrz lokalu nietynkowane szpachlowane, niemalowane,
- Sciany w fazienkach i wc nietynkowane ,niemalowane,

-Sufity w tazienkach i wc — nietynkowane, niemalowane,

- bez montazu drzwi wewnatrz lokalu i oscieznic,

- w mieszkaniach posadzka bez warstw wykonczeniowych, wylewka cementowa
zatarta na gtadko, w pomieszczeniach mokrych bez izolacji przeciwwodnej,

- posadzka balkonu — ptyta prefabrykowana z odciskiem,

- taras na gruncie —ptyty betonowe,

- stolarka okienna PCV,

- drzwi wejsciowe do mieszkan o podwyzszonej odpornosci na wlamanie,

- parapety wewnetrzne z konglomeratu-nie obejmuje okien i drzwi balkonowych.

Instalacje elektryczne i stabopradowe w mieszkaniach:
- wyposazone w osprzet standardowy (gniazda elektryczne, wigczniki $wiatta),
- liczniki zuzycia zlokalizowane w ztgczach kablowych poza budynkiem,

- wykonane zostang wypusty oswietleniowe oraz wypust tréjfazowy dla potrzeb
kuchni elektrycznej,

- instalacja domofonowa do kazdego mieszkania, w standardzie wyposazenia
odbiornik domofonowy — unifon lun podobny

- kazde mieszkanie wyposazone w orurowanie dla potrzeb wykonania okablowania
instalacji telefonicznej, internetowej zakoriczone puszkami montazowymi,
okablowanie wg. projektu elektryki

- tablice mieszkaniowe i teletechniczne natynkowe

- przepust na dach na potrzeby wlasnego montazu przez klienta paneli
fotowoltaicznych

-mozliwy jest jednoczesny montaz klimatyzacji i paneli fotowoltaicznych na wtasny
koszt i ryzyko przez klienta po: wykonaniu projektu przez uprawnionego
projektanta, w tym uaktualnienia $wiadectwa charakterystyki energetycznej dla
lokalu oraz otrzymaniu warunkéw technicznych i podpisaniu przez klienta
odrebnych umoéw z dostawca/odbiorcg pradu

Instalacje C.O.:

- wlasny piec zasilany z sieci gazowej, instalacja gazowa prowadzona po Scianie,
- liczniki zuzycia zlokalizowane w szafkach gazowych na terenie/elewacii,

- grzejniki ptytowe, stalowe, w tazienkach grzejniki tazienkowe,

Instalacje wod-kan:
- podejscia wody cieptej i zimnej do przyboréw wykonane po wierzchu na $cianie
lub w warstwach posadzkowych w zaleznosci od mozliwosci technicznych.

- podejscia kanalizacyjne prowadzone po $cianach do odbiornika koricowego lub w
posadzkach i wyjscie po $cianie w zaleznosci od mozliwosci technicznych.

- liczniki zuzycia zlokalizowane w studzienkach wodomierzowych na zewnatrz
lokalu

- bez biatego montazu

Wentylacja:
- grawitacyjna
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- dla okapdéw w kuchni przewidziano oddzielny pion okapowy

Powierzchnia i uktad lokalu — zgodnie z zatgczonym rzutem.

przeniesienie prawa  wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j Nie dotyczy
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym  roéwnoczesnie  z

lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci whasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Analiza JLL - przygotowane przez Jones Lang Lasalle Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
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