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Informacje sporzadzone =zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia
deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ul. Gtebockiej 84A na dziatce ewidencyjnej o
numerze 6/4 z obrebu 4-16-34.

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:
= na potnoc - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach (budynki o 5 kondygnacjach);
= na zachdd - ul. Gtebocka, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa (m.in. myjnia samochodowa);
= na potudnie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; tereny niezagospodarowane przeznaczone w
obowigzujgcym MPZP pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng niskg wraz z ustugami
(zostaty wydane dwie decyzje o pozwoleniu na budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych); Przedszkole
Niepubliczne , Senso-Smyki”;
= na potudniowy zachdd - zabudowa ustugowa (m.in. miejsce aktywnosci lokalnej ,3 pokoje z kuchnig”,
restauracja);
= na wschéd - tereny niezagospodarowane przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng niskg wraz z ustugami (zostata
wydana decyzja o pozwoleniu na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego).

Dodatkowo w sasiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére moga zostaé uznane za potencjalnie ucigzliwe i
wptywajace na warunki zycia:

= ok. 120 m na potudnie - Kosciét pw. Sw. Szczepana Meczennika (czeéciowo w budowie);

= okoto 170 m na pétnoc - myjnia samochodowa;

= okoto 240 m na zachdd - Przedszkole ,Wesoty Teletubis”;

= okoto 250 m na potudnie - osrodek jezdziecki ,Folwark Lewandow”;

= okoto 330 m na zachdd - dyskont Biedronka z parkingiem naziemnym;

= okoto 400 m na potudniowy zachdd - Szkota Podstawowa nr 356 im. R. Kaczorowskiego;

= okoto 410 m na pétnoc - dyskont Biedronka z parkingiem naziemnym;

= okoto 450 m na potudnie - Przedszkole nr 431 im. S. Lema;

= okoto 500 m na zachdd - Niepubliczne przedszkole ,,Sportowa Kraina”;

= okoto 520 m na pétnocny wschéd - Niepubliczne Przedszkole Terapeutyczne ,,Dobry Start”;

= okoto 640 m na potudniowy zachdd - dyskont Aldi z parkingiem naziemnym;

= okoto 700 m na potudniowy zachéd - Przedszkole nr 429 i ztobek nr 59;

= okoto 900 m na potudnie - Trasa S8.

Zgodnie ze Strategiczna mapa hatasu m.st. Warszawy z
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono
hatasu drogowego:

2022 r. (dostep:
nastepujgce wskazniki

= na terenie inwestycji - LDWN w przedziale: 45-65 dB; LN w przedziale: 45-60 dB;
= dla ul. Gtebockiej - LDWN w przedziale: 65-75 dB; LN w przedziale: 55-65 dB.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Na terenie przedsiewzigcia deweloperskiego nie obowigzuje plan ogélny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VI11/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego m.st. Warszawy.

Uchwata:
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04

Z projektem planu ogdlnego mozna zapoznac sie na stronie:

Projekt planu ogdlnego m.st. Warszawy - do uzgodnien i opiniowania - Biuro Architektury i

Planowania Przestrzennego - BIP

Obecnie obowijzuje uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006
z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009
z dnia 26 lutego 2009 r., XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LXI/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LXI1/1667/2018 z
dnia 1 marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwata
nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

Miejsce publikacji:

studium

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
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Geoportal:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, dla
fragmentow obszaréw O-51 i X-71 w gminie Warszawa - Biatoteka - uchwata Rady Gminy
Warszawa - Biatoteka nr XLVII/621/01 z dnia 26 pazdziernika 2001 r.

Uchwata:

https://architektura.um.warszawa.pl/bialoleka

Geoportal:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania&L=pl
&X=7502805.1275947258&Y=5788955.369500488&S5=2&0=0&T=0&komunikat=off

Miejscowy plan

Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

powierzchnia zabudowy

odbudowy

Inne Brak
Ustalenia Przeznaczenie terenu Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, dla
obowigzujgcego fragmentow obszaréw 0-51 i X-71 w gminie Warszawa - Biatoteka - uchwata Rady Gminy
miejscowego planu Warszawa - Biatoteka nr XLVII/621/01 z dnia 26 paZdziernika 2001 r.
zagospodarowania M - mieszkalnictwo jedno- i wielorodzinne niskie (dopuszcza sie: obiekty o charakterze
przestrzerTnego dla pensjonatowym i wprowadzenie ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw, ustugi
terenu_obje.tego publiczne i komercyjne (w tym handlu i gastronomii) oraz inne ustugi nieucigzliwe, ustugi
przedsiewzieciem . L - . . . .
deweloperskim lub rzemiosta nieucigzliwego, urzadzenia infrastruktury technicznej (np. stacje trafo) i
eaniem komunikacyjnej (np. parkingi i garaze))
inwestycyjnym Maksymalna Plan nie ustala

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna Plan nie ustala

i minimalna nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna Plan nie ustala

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

- dla zabudowy wielorodzinnej - max. 4,5 kondygnacji;
- dla zabudowy jednorodzinnej - max. 2,5 kondygnacji

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Plan nie ustala

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 25. Plan ustala jako obowigzujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na terenie dziatek witasnych wg
wskaznika 2 - 3 miejsca postojowo - garazowe/na dziatke,

2) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowo - garazowe na
mieszkanie (nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej) w obrebie
lokalizacji wtasnej,

3) dla obiektow handlu na terenie lokalizacji wtasnej wg wskaznika 15 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, dla wiekszych obiektow dopuszcza sie
obliczanie indywidualne,

4) dla obiektow ustugowych na terenie lokalizacji wtasnej lub na parkingach
przyulicznych wg wskaznika minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m?2 powierzchni
uzytkowej,
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5) dla obiektow gastronomicznych wg wskaznika 26 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

6) dla restauracji, kawiarni, kin - 20 do 50 miejsc postojowych na 100 miejsc,

7) dla obiektéw hotelowych 25 miejsc postojowych na 100 miejsc hotelowych oraz 5
miejsc postojowych na 10 zatrudnionych.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

§ 8.5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wymogi z zakresu
ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) dopuszczenie taczenia funkcji mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych na poszczegdinych
dziatkach,
2) dopuszczenie realizacji tylko i wytacznie ustug nieuciazliwych,
3) zachowanie istniejgcych zespotéw drzew oraz pojedynczych drzew zaznaczonych na
rysunku planu,
4) obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (trawniki, kwietniki,
krzewy i drzewa ozdobne),
5) obowigzek gromadzenia i stopniowego rozsgczkowania do gruntu czystych waod
opadowych z dachdéw, Scieki deszczowe z drég, parkingdw i placow przed
odprowadzeniem nalezy podczysci¢ celem usuniecia zwigzkdw zawiesiny ogodlnej i
substancji ekstrahujgcych sie eterem naftowym,
6) obowigzek podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w
chwili jej wykonania; do czasu objecia obszaru miejskg siecig kanalizacyjna, dopuszcza sie
realizowanie nowych obiektéw, opartych na indywidualnych rozwigzaniach
inzynieryjnych (szczelne zbiorniki bezodptywowe), o ile ilos¢ Sciekéw bytowo -
gospodarczych i technologicznych nie przekracza tacznie 2 m3 na dobe,
7) dopuszczenie ogrzewania z lokalnych Zrdédet ciepta opalanych gazem, zasilanych
energig elektryczng lub z odnawialnych Zrédet energii; docelowo preferuje sie
podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci cieplnej,
8) nakaz wykonywania badan gruntowych w celu ustalenia mozliwosci i gtebokosci
podpiwniczenia, a na terenach wystepowania wéd gruntowych na gtebokosciach od 0 do
1,5 m ponizej poziomu terenu, zakaz realizacji obiektéw podpiwniczonych,
9) obowigzek wprowadzenia selekcji odpadéw i nakaz zapewnienia miejsca na co
najmniej cztery typy oznaczonych pojemnikéw na odpady i surowce wtérne oraz
gromadzenia i usuwania odpadow niebezpiecznych, wyselekcjonowanych z odpaddéw
komunalnych,
10) ochrona istniejgcej sieci ciekéw wodnych (adaptacja i modernizacja z mozliwoscig
przebudowy na odbiorniki $ciekow deszczowych), z zachowaniem obustronnych
ogolnodostepnych ciggdw eksploatacyjnych o szerokosci minimum 2 m,
11) dopuszczenie mozliwosci przekraczania przeprawami mostowymi ciekow wodnych,
12) ustalenia zgodnie z § 19, dla wskazanych na rysunku planu terenéw znajdujgcych sie
W zasiegu pasa wymiany i regeneracji powietrza.

§ 19. Na oznaczonych na rysunku planu terenach tworzacych system wymiany i regeneracji

powietrza obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizowania emitoréw zanieczyszczen powietrza (w rozumieniu odpowiednich
przepisdw szczegdlnych) innych niz wynikajgcych z dopuszczonego w planie
lokalizowania ogrzewania z lokalnych zrddet ciepta opalanych gazem, zasilanych energia
elektryczna lub z odnawialnych zrédet energii,
2) zakaz lokalizowania barier mechanicznych i termicznych ograniczajacych w sposéb
znaczacy warunki przeptywu mas powietrza,
3) zalecenie takiego usytuowania obiektow, aby ich o$ podtuzna skierowana byta w
kierunku pétnoc - potudnie.

Wymagania dotyczace
zabudowy
i zagospodarowania

§ 26.1. Ustala sie ochrone istniejgcego systemu hydrograficznego.
2. Ustalenia dotyczace funkcjonowania systemu hydrograficznego:
1) nakaz adaptacji, remontéw i modernizacji rzeki Dtugiej wraz z watami
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terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

przeciwpowodziowymi oraz istniejacych ciekdw wodnych, wraz z ich sukcesywnym
przeksztatcaniem na odbiorniki wod deszczowych poprzez poszerzanie przekroju i
modernizacje przepustow,

2) obowigzek realizacji obustronnych drég serwisowych (eksploatacyjnych) o minimalnej
szerokosci 3 m wzdtuz obwatowan rzeki Dtugiej,

3) zakaz realizacji wszelkich obiektow w odlegtosci mniejszej niz 10 m od stopy watu
przeciwpowodziowego,

4) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych
wszelkich inwestycji zlokalizowanych w odlegtosci wiekszej niz 10 i mniejszej niz 50 m od
stopy watdéw przeciwpowodziowych rzeki Dtugiej,

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

§ 22. Plan ustala zasady powigzania uktadu obstugujgcego teren objety planem:
1) z terenem Targdéwka i centrum Warszawy poprzez pofaczenie ulicy Gtebockiej
(petnigcej obecnie funkcje ulicy zbiorczej a docelowo lokalnej) z projektowanym weztem
Trasy Torunskiej z ul. Nowo - $w. Wincentego na zasadzie prawych skretéw,
2) w kierunku potudniowym z rejonem osiedla Brzeziny i innymi terenami Biatoteki
poprzez ulice Berensona (poprzez projektowany bezkolizyjny przejazd nad projektowang
ul. Nowo - $w. Wincentego),
3) z miastem Marki poprzez cigg ulic Lewandéw - Kosciuszki, cigg Berensona -
Projektowana 5, cigg Gtebocka - Projektowana 1 oraz ulice Projektowang 2,
4) z terenami ustugowymi potozonymi po potudniowe]j stronie Trasy Torunskiej na
Targéwku i w Markach poprzez projektowany bezkolizyjny przejazd nad Trasa Toruriska
(bez powigzan z Trasa Torunskg).
§ 23. W przypadku realizacji zorganizowanych zespotéw zabudowy mieszkaniowej,
mozliwos¢ wydania decyzji podziatowych i pozwolern na budowe, uzaleznia sie od
przediozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcej
obstuge komunikacyjng terenu, z wiaczeniami do ukfadu przewidzianego w planie i
zaopiniowanej przez Zarzad Drég Miejskich.
§ 24. Plan ustala jako obowigzujgce przebiegi, szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych (w
granicach doktadnosci skali planu).

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

§ 27. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) petne pokrycie zapotrzebowania na wode dla istniejace] i projektowanej zabudowy z
istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej istniejgcej (@ 200 mm w ul. Berensona, @ 150
mm w ul. Gtebockiej i Chudoby) i projektowane;.
2) w przypadku realizacji inwestycji zorganizowanych, nakaz opracowania koncepcji
szczegotowej sieci wodociggowej dla poszczegdlnych terendw objetych planem i
zaopiniowania jej w MPWiIK,
3) dopuszczenie realizacji, w oparciu o przepisy szczegdlne, zabudowy opartej na
lokalnych indywidualnych i grupowych rozwigzaniach infrastruktury wodociggowej pod
warunkiem podtgczenia ich do sieci miejskiej w chwili jej wykonania.
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§ 28. Ustalenia dotyczace odprowadzania sciekow i wod deszczowych:

1) objecie projektowanej zabudowy systemem kanalizacji rozdzielczej w systemie
grawitacyjno-pompowym,
2) obowigzek gromadzenia i stopniowego rozsgczkowania do gruntu czystych waéd
opadowych z dachdw,
3) obowigzek podczyszczenia Sciekdw deszczowych z drég, parkingdw i placow przed ich
odprowadzeniem do odbiornika, celem usuniecia zwigzkdéw zawiesiny ogdlnej i
substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym,
4) dopuszczenie wykorzystania rzeki Dtugiej oraz ciekow wodnych jako odbiornikéw
podczyszczonych Sciekdw deszczowych,
5) obowigzek podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej w chwili jej
wykonania; do czasu objecia obszaru miejskga siecig kanalizacyjng dopuszczenie realizacji
nowych obiektéw opartych na indywidualnych rozwigzaniach inzynieryjnych (szczelne
zbiorniki bezodptywowe), o ile ilos¢ sciekdw bytowo - gospodarczych i technologicznych
nie przekracza tgcznie 2m3 na dobe,
6) odprowadzenie Sciekdw bytowych do istniejacej miejskiej sieci kanalizacyjnej poprzez
projektowany kolektor @ 600 mm w liniach rozgraniczajagcych Trasy Torunskiej, a
etapowo poprzez wiagczenie projektowanego przewodu ttocznego w ul. Gtebockiej do
kolektora w ul. Kondratowicza,
7) dopuszczenie adaptacji z mozliwoscig modernizacji kolektora @ 200 z Marek,
8) obowigzek opracowania koncepcji szczegdtowej sieci wodociggowo - kanalizacyjnej i
zaopiniowania jej w MPWiK w przypadku realizacji inwestycji zorganizowanych.

§ 29. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) petne pokrycie potrzeb wywotanych tradycyjnym uzytkowaniem energii elektrycznej,
2) zasilenie terenu ze stacji RPZ 110/15kV "Brédno",
3) modernizacja istniejacej i rozbudowa sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje
transformatorowe wnetrzowe.

§ 30. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) pokrycie w 100% zapotrzebowania na gaz do celéw komunalno-bytowych dla
istniejacej i projektowanej zabudowy,
2) doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkdw poprzez realizacje zewnetrznej
sieci gazowej od istniejgcego gazociggu @ 110 mm w ul. Gtebockiej,
3) mozliwos¢ modernizacji gazociggu wysokiego cisnienia poprzez realizacje nowej nitki
@ 700 mm w odlegtosci okoto 5 m od istniejgcego gazociggu @ 500 mm, docelowo
przebudowanego na gazociag sredniego cisnienia.

§ 31. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszczenie ogrzewania z lokalnych Zrddet ciepta opalanych gazem, zasilanych
energig elektryczng lub z odnawialnych Zrédet energii; na terenach potozonych poza
whiesionym na rysunku planu obszarem wymiany i regeneracji powietrza, dopuszcza sie
réwniez ogrzewanie z lokalnych Zrdédet ciepta opalanych olejem opatowym lekkim (o
zawartosci siarki ponizej 0,3%)

2) preferowanie docelowego podtaczenia obszaru do sieci miejskiej z sieci magistralnych
zlokalizowanych w poblizu obszaru objetego planem tj.: - magistrali "Torurska
Wschodnia" 2 Dn 1000 (ostatnia komora na odgatezieniu w ul. Biatoteckiej przy ul.
Kopijnikdéw), - magistrali "Ptochocinska" 2 Dn 600 (komora w ul. Ptochocinskiej na
wysokosci ul. Krzyzowki).
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Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, dla
fragmentéw obszaréw 0-51 i X-71 w gminie Warszawa - Biatoteka - uchwata Rady Gminy
Warszawa - Biatoteka nr XLVII/621/01 z dnia 26 pazdziernika 2001 r. dla dziatek w
bezposrednim sgsiedztwie ustala nastepujace przeznaczenia:

Dla dziatek w dalszym sasiedztwie:

trafo) i komunikacyjnej (np. parkingi i garaze), zieler urzadzona lub izolacyjna, ustugi

M - mieszkalnictwo jedno- i wielorodzinne niskie (dopuszcza sie: obiekty o
charakterze pensjonatowym i wprowadzenie ustug nieucigzliwych w parterach
budynkoéw, ustugi publiczne i komercyjne (w tym handlu i gastronomii) oraz inne
ustugi nieuciazliwe, ustugi rzemiosta nieuciazliwego, urzadzenia infrastruktury
technicznej (np. stacje trafo) i komunikacyjnej (np. parkingi i garaze));

KZ - droga zbiorcza - ul. Gtebocka.

M - mieszkalnictwo jedno- i wielorodzinne niskie (dopuszcza sie: obiekty o
charakterze pensjonatowym i wprowadzenie ustug nieucigzliwych w parterach
budynkoéw, ustugi publiczne i komercyjne (w tym handlu i gastronomii) oraz inne
ustugi nieuciazliwe, ustugi rzemiosta nieuciazliwego, urzadzenia infrastruktury
technicznej (np. stacje trafo) i komunikacyjnej (np. parkingi i garaze));

UM - handlu,
mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna (dopuszcza sie: obiekty zwigzane z ustugami

ustugi gastronomii, administracji, rzemiosta oraz zabudowa

turystyki (np. pensjonat, hotel), urzadzenia infrastruktury technicznej (np. stacje

kultury (np. kino, klub), sportu (np. korty tenisowe, sauna, basen) oswiaty);

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne o zréznicowanej intensywnosci (dopuszcza sie:
zabudowa wielorodzinna o matych gabarytach i wysokosci do 3 kondygnacji, obiekty
o charakterze pensjonatowym i wprowadzenie ustug nieucigzliwych w parterach
budynkéw, ustugi publiczne i komercyjne oraz ustugi nieuciazliwe, urzadzenia
infrastruktury technicznej (np. stacje trafo) i komunikacyjnej (np. parkingi i garaze));
KL 1, KL 4 - drogi lokalne;

KD 11 - droga dojazdowa.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Plan nie ustala

Maksymalna

i minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Plan nie ustala

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Plan nie ustala

Maksymalna wysokosé
zabudowy

dla zabudowy wielorodzinnej - max. 4,5 kondygnacji;
dla zabudowy jednorodzinnej - max. 2,5 kondygnaciji;

dla zabudowy wielorodzinnej - max. 4,5 kondygnacji;
dla zabudowy jednorodzinnej - max. 2,5 kondygnaciji;

M:

UM:

MN - max. 2,5 kondygnacji;
Kz, KL 1, KL 4, KD 11 - nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

M, UM - plan nie okredla;
MN - min. 50% dziatki inwestycyjnej;
KZ, KL 1, KL 4, KD 11 - nie dotyczy.
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Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 25. Plan ustala jako obowigzujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na terenie dziatek wtasnych wg wskaznika
2 - 3 miejsca postojowo - garazowe/na dziatke,

2) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowo - garazowe na mieszkanie
(nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m2 powierzchni uzytkowej) w obrebie lokalizacji
wtasnej,

3) dla obiektéw handlu na terenie lokalizacji wtasnej wg wskaznika 15 miejsc postojowych
na 1000 mZ powierzchni uzytkowej, dla wiekszych obiektéw dopuszcza sie obliczanie
indywidualne,

4) dla obiektow ustugowych na terenie lokalizacji wtasnej lub na parkingach przyulicznych
wg wskaznika minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

5) dla obiektéw gastronomicznych wg wskaznika 26 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

6) dla restauracji, kawiarni, kin - 20 do 50 miejsc postojowych na 100 miejsc,

7) dla obiektow hotelowych 25 miejsc postojowych na 100 miejsc hotelowych oraz 5 miejsc
postojowych na 10 zatrudnionych.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy.
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy.
wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na Nie dotyczy.
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury Nie dotyczy.
wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych Nie dotyczy.
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy.
warunki i szczegdtowe zasady obstugiw zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy.
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy.
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy.
wysokosé zabudowy Nie dotyczy.
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Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli Skarbka z Gor w gminie
Warszawa - Biatoteka - uchwata Rady Gminy Warszawa-Biatoteka nr XLVII1/696/98 z dnia
18 czerwca 1998 r.*
= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
- rozbudowa sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe
wnetrzowe 15/0,4 kV - na terenie planu.
= Planowane ciagi piesze i rowerowe (dopuszczalnie): wzdtuz kanatu melioracyjnego,
po pétnocnej stronie ul. Derby.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej (dopuszczalnie: mieszkalnictwo
zbiorowe - pensjonatowe o niewielkiej kubaturze, zabudowa mieszkaniowa
ekstensywna (budynki jednorodzinne wolnostojace i blizniacze), ustugi publiczne i
komercyjne oraz nieuciazliwe rzemiosto ustugowe, o wysokosci do 3 kondygnacji,
preferuje sie lokalizacje ustug wzdtuz ul. Nowo - Sw. Wincentego i wyksztalcenie
matego centrum handlowo-ustugowego w rejonie cieku wodnego, urzadzenia
infrastruktury technicznej (np. stacje trafo, oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna),
urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej, np. mate parkingi osiedlowe w zespotach
do 20 stanowisk, dojazdy do poszczegdlnych dziatek, dopuszcza sie pozostawienie
gruntow w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym lub ogrodniczym): w rejonie
istniejgcych parkingdw przy ul. Skarbka z Gér 132A, 132J, 124D-E, 122E; wzdtuz ul.
Derby.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zm. rej. Trasy AK, ul. Radzyminskiej,
Bystrej - uchwata Rady m.st. Warszawy nr VI11/73/99 z dnia 22 kwietnia 1999 r.*
= Planowane tereny komunikacyjne (pod trase komunikacyjng Olszynki Grochowskiej
o funkcji trasy ekspresowej):
- KS-teren nazachdd od adresu: ul. Toruriska 118.
= Planowane tereny systemu przyrodniczego miasta z dopuszczeniem ustug:
- 01 -teren na pétnoc od adresu: ul. Torunska 118.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Brzeziny - czes¢ I, w Gminie
Warszawa - Biatoteka - uchwata Rady Gminy Warszawa-Biatoteka nr XXX/402/2000 z dnia
29 wrzesnia 2000 r.*
=  Planowane drogi dojazdowe wewnetrzne (nieobligatoryjne):
-~ 4KD, 5KD, 6KD - w rejonie ul. Jesiennych Lisci.
=  Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz Rowu Brzezinskiego.
=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zrdznicowanej
intensywnosci oraz ustugi handluy, gastronomii, administracji
(dopuszczalnie: zabudowa wielorodzinna o matych gabarytach i wysokosci do 3

rzemiosta,

kondygnacji, realizacja obiektow zwigzanych z ustugami turystyki (pensjonat, hotel),
urzadzenia infrastruktury technicznej (np. stacje trafo) i komunikacyjnej (np. parkingi
i garaze), zielen urzadzona lub izolacyjna, ustugi kultury (np. kino, klub), sportu (np.
korty tenisowe, sauna, basen) i oswiaty):
- MU - teren na potudnie od adresu: ul. Szumigcych Traw 6A.

=  Planowane tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego o zréznicowanej intensywnosci
(dopuszczalnie: zabudowa wielorodzinna o matych gabarytach i wysokosci do 3
kondygnacji, realizacja obiektéw o charakterze pensjonatowym i wprowadzenie
ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw, ustugi publiczne i komercyjne oraz
ustugi nieucigzliwe, urzadzenia infrastruktury technicznej (np. stacje trafo) i
komunikacyjnej (np. parkingi, garaze, Sciezki rowerowe):
- M -teren na potudnie od adreséw: Jesiennych Lisci 21-31; teren na zachdd od

adresu: ul. Starej Gruszy 3A.

=  Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

- rozbudowa sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe

whnetrzowe 15/0,4 kV - na terenie planu.

Wersja z dnia 25 czerwca 2026 .
Strona 8219



Informacje sporzadzone =zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
LL odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia

deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ul. Gtebockiej 84A na dziatce ewidencyjnej o
numerze 6/4 z obrebu 4-16-34.

=  Planowane S$ciezki rowerowe (dopuszczalnie): wzdtuz kanatu melioracyjnego, na
terenie zieleni.
Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy, dla fragmentéw obszaréw 051 i X71 w gminie Warszawa Biatoteka - uchwata
Rady Gminy Warszawa-Biatoteka nr XLVII/621/01 z dnia 26 pazdziernika 2001 r.*i
=  Planowane ulice lokalne:

- 1-L - przedtuzenie ul. Siecznej od rejonu adresu ul. Sieczna 43 w kierunku
wschodnim.

- 3-L-od rejonu adresu ul. Lewanddéw 8, w kierunku potudniowo-wschodnim, do
rejonu ul. Kartograficznej.

= Planowane ulice dojazdowe:

- KD4 - od rejonu adresu ul. Berensona 53 w kierunku pétnocnym;

- KD5 - odc. od skrzyzowania z ul. Berensona (rejon adresu: ul. Berensona 85) w
kierunku poétnocnym;

- KD9 - ul. Podtuzna (od ronda przy ul. Gtebockiej w strone wschodnig);

- KD10 - na zachdd od zabudowy przy ul. Jasiniec 1-42;

- KD11 - ul. Internetowa (odc. od adresu ul. Gtebocka 94 w strone pdtnocnag
wschodnig do ul. Internetowe;j 45);

- KD13 - ulica bez nazwy - rGwnolegta do ul. Konik Polny po jej wschodniej stronie;

- KD14 - ul. Geodezyjna (od ul. Geometrycznej w kierunku zachodnim);

- KD16 - przedtuzenie ul. Podwdjnej;

- KD17 - od ronda u zbiegu ul. Gtebockiej i Siecznej do ul. Magicznej;

- KD19 - od rejonu adresu ul. Gtebocka 109K w kierunku zachodnim;

- KD22 - od rejonu adresu ul. Gtebocka 129 w kierunku zachodnim;

- KD23 - od rejonu adresu ul. Berensona 30, w kierunku potudniowym do rejonu
ul. Derby;

—~  KD24 - przedtuzenie ul. Magicznej w kierunku pétnocnym.

=  Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

- modernizacja gazociggu wysokiego cisnienia poprzez realizacje nowej nitki @
700 - w odlegtosci okoto 5 m od istniejgcego gazociggu @ 500 mm (w rejonie
planowanej ulicy lokalnej 3-L);

- modernizacja istniejgcej i rozbudowa sieci energetycznej o nowe linie kablowe
i stacje transformatorowe wnetrzowe - na terenie planu;

- realizacja zewnetrznej sieci gazowej - od istniejgcego gazociggu @ 110 mm w ul.
Gtebockiej;

- stacje trafo (dopuszczalnie) - na terenach oznaczonych symbolem M, MN, UM.

=  Planowane tereny ustug handlu, gastronomii, administracji, rzemiosta:

- U -tereny pomiedzy trasg S8 (ul. Toruniska) a ul. Geodezyjna.

= Planowane tereny ustug kultury:
- UK-w rejonie adresu ul. Gtebocka 21.
= Planowane tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j:

- UM - na obszarze pomiedzy ul. Gtebocka, Berensona, a planowanymi ulicami
KD22 i KD23; na pétnoc od adresu ul. Gtebocka 115H; na obszarze ograniczonym
ul. Okragta; pomiedzy ul. Okragta a planowana ulicg dojazdowg KD19 i dalej na
potudnie do ul. Tajemnej; w rejonie ul. Tajemnej, Rodowej, Goscinnej; na
obszarze ograniczonym ul. Podwdjng; na obszarze pomiedzy ul. Gtebocka,
Podwdjng i planowang ulica dojazdowg KD17; w rejonie skrzyzowania ul.
Siecznej i Geometrycznej.

=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej
niskiej):

- M- na obszarze pomiedzy ul. Gtebocka, Lewanddw, Podtuzng i planowang ulicg

lokalng 3-L; na obszarze pomiedzy ul. Podtuzng, Gtebocka, Sieczng i planowang
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3-L.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zrdznicowanej
intensywnosci:

- MN - po wschodniej stronie ul. Zautek; na obszarze pomiedzy ul. Berensona,
Oknicky, Lewandow i Gitebocka; na obszarze pomiedzy ul. Lewandow,
Internetowg, Podtuzng i planowang ulicg lokalng 3-L; na zachdd od adresu ul.
Internetowa 42; w rejonie ulic Sieczna, Geometryczna, Kartograficzna i Jasiniec;
na obszarze pomiedzy ul. Lewandoéw, Internetowq, Podtuzng, Konik Polny; na
wschéd od adresu: ul. Lewanddw 67; Berensona 87; Lewanddéw 70; Podtuzna
36A; na obszarze pomiedzy ul. Sieczng, Komik Polny, Kartograficzng,
Geometryczng; obszarze pomiedzy ul. Geometryczng, Geodezyjng, Konik Polny,
Kartograficzna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Skarbka z Goér cz. II,
obejmujacego dz. ew. 45/1 i 45/2 z obrebu 4-16-36, potozone przy ul. Skarbka z Gor w

gminie Warszawa - Biatoteka - uchwata Rady Gminy Warszawa-Biatoteka nr L11/683/02 z
dnia 1 marca 2002 r.*

= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
- rozbudowa sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe
wnetrzowe 15/0,4 kV - na terenie planu.
=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej: na terenie istniejgcych parkingéw.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Grodzisk - uchwata Rady m.st.
Warszawy nr XXVII/528/2004 z dnia 25 marca 2004 r.*
=  Planowane drogi lokalne:
- KL20 - od rejonu adresu: ul. Ostrédzka 146 w kierunku wschodnim i dalej w
kierunku pétnocnym od adresu: ul. Skarbka z Gér 140F.
=  Planowane drogi dojazdowe (nieobligatoryjne):
—~  KD31 - odc. taczacy adresy: ul. Ostrodzka 118E i Skarbka z Gor 45;
- KD32 - przedtuzenie ul. Juranda ze Spychowa od ul. Ostrédzkiej w kierunku
wschodnim;
- KD33 - biegngca rownolegle do Rowu Brzeziriskiego, po jego zachodniej stronie
(odc.: ul. Ostrédzka 144D - ul. Juranda ze Spychowa (przedtuzenie)).
= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
- rozbudowa sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe
wnetrzowe - na terenie planu;
- drogi serwisowe wzdtuz wschodniej linii brzegowych Rowu Brzezifiskiego i
Kanatu Zeranskiego;
- modernizacja Rowu Brzeziniskiego.
=  Planowane tereny ustugowe:
- U - w rejonie adresu ul. Skarbka z Gor 140F (tereny wokoto ulicy oznaczonej
KL20).
. Planowane tereny mieszkaniowe:
- M - po zachodniej stronie ul. Skarbka z Goér (na pdtnoc od adresu ul. Skarbka z
GOr 29); w rejonie adresu ul. Skarbka z Gor 49; na zachdd od adresu; ul. Skarbka
z Gor 45C; na potudnie od adresu: ul. Hajduczka 20.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej,
nieuciazliwe ustugi lokalne i ponadlokalne z zakresu: administracji, handlu i ustug
bytowych oraz rzemiosta:
- MU - przy skrzyzowaniu ul. Astrowej i Skarbka z Gér (na terenie istniejgcych
parkingéw).
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Brzezin - uchwata Rady m.st.
Warszawy nr XI1/392/2024 z dnia 28 listopada 2024 r.*
= Planowane drogi publiczne klasy dojazdowe;j:
- 28.KD-D - przedtuzenie ul. Juranda ze Spychowa do planowanej drogi
dojazdowej 29.KDD;
- 29.KD-D - droga pomiedzy planowanym przedtuzeniem ul. Juranda ze Spychowa
i ul. Astrowej, na zachdd od Rowu Brzeziriskiego;
- 30.KD-D - droga od ul. Ostrédzkiej (w rejonie adresow ul. Ostrodzka 72D-72G)
w kierunku wschodnim i dalej w kierunku pétnocnym do ul. Astrowe;j 8;
- 31.KD-D - droga na potudnie od adreséw ul. Ostrédzka 98A-98E do planowanej
drogi dojazdowej 30.KD-D.
= Planowane ciagi piesze:
- 2.KP - na potudnie od adresu ul. Ostrodzka 82P.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
- F22.MW - w rejonie adresu ul. Ostrédzka 110 i na wschdd od niego.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- F3.1.MN, F3.2.MN, FA.MN - w rejonie ulic: Juranda ze Spychowa, Astrowej i
planowanej drogi dojazdowej 29.KD-D;
- F7.MN, F8.MN, F12.MN, F13.MN, F15.MN - pomiedzy ulicami: Ostrédzka,
Astrowg, Wspdtczesng i Rowem Brzeziriskim.
= Planowane tereny zieleni urzadzonej - parku publicznego:
- F5.ZP, F9.ZP - wzdtuz Rowu Brzeziniskiego (odc.: ul. Juranda ze Spychowa - ul.
Wspdtczesnej).
= Planowane tereny zieleni urzadzonej - parku publicznego lub ustug sportu i rekreacji:
- F10.ZP/US - wzdtuz planowanej drogi dojazdowej 31.KD-D.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Miasta Marki -
uchwata Rady Miasta Marki nr XXXIX/174/97 z dnia 22 kwietnia 1997 r., zmieniona
uchwatami nr VII/77/2019 z dnia 27 marca 2019 r. oraz XLV/531/2022 z dnia 26 stycznia
2022r. *
. Planowane tereny komunikacyjne:
~  KS - przedtuzenie ul. Zeromskiego w strone zachodnia;
- KS - ul. Kowalskiego;
—~  KS - ul. Skrzetuskiego.
=  Planowane tereny zabudowy ekstensywnej jednorodzinnej:
- ME - tereny pomiedzy granicg miasta Warszawa a ul. Jana Skrzetuskiego; tereny
pomiedzy ulicami: Kordeckiego, Skrzetuskiego i ul. Zagtoby.
=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
- MU - tereny pomiedzy ulicami: Kosciuszki, Skrzetuskiego i ul. Zagtoby.

* Uzyte w opisie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,,planowane”
oznacza mozliwos¢ realizacji wszelkich robot budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa
budowlanego, tj. budowy, przebudowy, montazu, remontu lub rozbiorki obiektu budowlanego.

it Ze wzgledu na niskq jakos¢ prezentowanych przez Urzgd Miasta w Warszawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, JLL moze jedynie wskazac kierunkowe informacje dotyczgce
przeznaczenia terenow. W celu uzyskania precyzyjnej informacji wskazane bedzie uzyskanie wypiséw
oraz wyrysow z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez
Prezydenta m. st. Warszawy.
= Budowa linii kablowej 15 kV, ul. Geodezyjna, dz. ew. nr 1/9, 2/3, 3/19; 3/63, 3/68,
3/70,5/1,6,7,8/1,8/2,9/1, 9/3 obr. 4-09-01; 4-16-38, decyzja nr 9/TAR/BIA/C2/13
(17-06-2013).
= Budowa przewodu wodociggowego dn 200 mm | ca 460 m w projektowanej drodze
na odc. od istniejgcego przewodu wodociggowego dn 200 mm w ul. Skarbka z Goér
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do ztaczenia z istniejgcym przewodem wodociggowym dn 150 mm, ul. Jesiennych
Lisci, dz. ew. nr 1/143, 1/172, 1/174; 38/9, 38/11, 41/6, 41/8, 354/8 obr. 4-16-38; 4-
16-36, decyzja nr 25/CP/2015 (2015-06-03).

Budowa odcinka o dtugosci I= 55 m przewodu wodociggowego dn 200 mm | ca 530
m w projektowanej drodze dojazdowej na odc. od istniejacego przewodu
wodociggowego dn 200 mm w ul. Skarbka z Goér do istniejgcego przewodu
wodociggowego dn 150 mm w ul. Gtebockiej, ul. Gtebocka, dz. ew. nr 47/17, 49/41,
80, 318 obr. 4-16-36, decyzja nr 26/CP/2015 (2015-06-03).

Budowa podziemnej linii kablowej sn, ul. Kamykowa, Ostrédzka, Staropolska, dz. ew.
nr 6/29, 5/1, 3/39, 4/19, 4/20, 5/2, 20/3, 21/2, 20/4, 14/2, 14/11, 51/10, 50/28,
50/11, 51, 50/29, 52, 47/23, 45/3, 42/4, 41/42, 41/11, 41/43, 15, 13/14, 13/11,
13/13, 13/15; 14/1, 48/2, 59/24, 59/26, 60/3, 60/4 obr. 4-16-35; 4-16-37, decyzja nr
36/CP/2015 (2015-09-01).

Budowa sieci gazowej $redniego ci$nienia do 0,5 MPa o dtugosci ok. 220 m @40,
ul. Ostrédzka, dz. ew. nr 59/39, 59/32 (cz.), 59/22 (cz.), 48/2 (cz.) obr. 4-16-37,
decyzja nr 53/CP/2020 (2020-10-30).

Budowa sieci wodociggowej, ul. Ostrddzka, dz. ew. nr59/22,59/32, 59/39 obr. 4-16-
37, decyzja nr 9/CP/2021 (2021-02-02).

Budowa sieci wodociggowej o $rednicy DN 150, ul. Astrowa, dz. ew. nr 52 (cz.), 57/18
(cz.), 57/19 (cz.), 57/20 (cz.) obr. 4-16-35, decyzja nr 10/CP/2022 (2022-01-17).
Budowa tymczasowe]j przepompowni $ciekéw, ul. Ostrédzka, dz. ew. nr 61/2, 58/5,
58/1,59/1,59/2, 61/1,19/12, 18/5, 13/15, 52 (cz.), 13/13 (cz.), 63/1 (cz.), 57/19 (cz.),
57/18 (cz.), 57/20 (cz.) obr. 4-16-35, decyzja nr 12/CP/2023 (2023-04-03).

Budowa sieci gazowe] sSredniego cisnienia o df. ok. 118 m wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng, ul. Astrowa, dz. ew. nr 8/5, 13/13, 57/20 (cz.), 57/19 (cz.),
57/18 (cz.), 58/1 (cz.), 52 (cz.), 13/15 (cz.), 13/11 (cz.), 58/8 (cz.), 58/4 (cz.) obr. 4-16-
35, decyzja nr 58/CP/2023 (2023-12-04).

Budowa sieci gazowej, ul. Astrowa, dz. ew. nr 13/15 (cz.), 52, 57/18, 57/19, 57/20
obr. 4-16-35, decyzja nr 64/BIA/CP/2024 (2024-11-12).

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m.st. Warszawy.

Budowa dwdch budynkéw ustugowo - handlowych wraz ze zjazdem, ul. Jesiennych
Lisci, dz. ew. nr 1/142 obr. 4-16-38, decyzja nr 63/B/2014 (2014-04-23).

Budowa drogi i przedtuzenia ul. Geodezyjnej, jezdni szer. 6 m i jednostronnego
chodnika do ul. przy trasie przy czesci dziatek - zmiana dec. nr 60/B/2014,
ul. Geodezyjna, dz. ew. nr 3/63, 3/68, 3/70 obr. 4-16-38, decyzja nr 136/B/2015
(2015-09-14).

Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
ul. Ekspresowa, dz. ew. nr 65 obr. 4-16-35, decyzja nr 126/B/2017 (2017-04-26).
Budowa stacji transformatorowej 15/0,4W oraz zasilajgcych linii kablowych WN i SN,
ul. Trasa Torunska, decyzja nr 11/T/CP/2017 (15-11-2017).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych w
zabudowie blizniaczej z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, ul. Ostrédzka,
dz. ew. nr 65, 66/4, 68 obr. 4-16-35, decyzja nr 182/B/2019 (2019-07-12).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Ostrédzka, dz. ew. nr 74/17
obr. 4-16-35, decyzja nr 246/B/2022 (2022-09-14).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu, ul. Ostrédzka, dz. ew. nr 74/19 obr. 4-16-
35, decyzja nr 260/B/2022 (2022-10-03).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, ul. Ostrédzka, dz. ew. nr 74/19 obr. 4-16-35, decyzja nr
260/B/2022 (2022-10-03).

Wersja z dnia 25 czerwca 2026 .
Strona 12z 19



Informacje sporzadzone =zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
LL odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia

deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ul. Gtebockiej 84A na dziatce ewidencyjnej o
numerze 6/4 z obrebu 4-16-34.

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z garazem oraz
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, ul. Ostrodzka, dz. ew. nr
74/19 obr. 4-16-35, decyzja nr 55/B/2023 (2023-04-03).

= Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami - przeniesienie dec. nr 209/B/2022
(2022-07-21), ul. Jesiennych Lisci, dz. ew. nr 1/177 obr. 4-16-38, decyzja nr
146/B/2023 (2023-08-16).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Ostrédzka, dz. ew. nr 74/8 obr.
4-16-35, decyzja nr 12/BIA/WZ/2024 (2024-01-19).

= Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z
infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu, ul. Ostrédzka, dz. ew. nr 252
obr. 4-16-37, decyzja nr 270/BIA/WZ/2024 (2024-08-29).

= Budowa kontenerowej stacji transformatorowej, ul. Skarbka z Gér, dz. ew. nr 1/175
obr. 4-16-38, decyzja nr 93/BIA/WZ/2025 (2025-04-02).

= Budowa drogi wewnetrznej, ul. Matej Brzozy, dz. ew. nr 1/176 obr. 4-16-38, decyzja
nr 259/BIA/WZ/2025 (2025-10-17).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym,
stacjga trafo - przeniesienie dec. nr 209/b/2022, ul. Jesiennych Lisci, dz. ew. nr 1/177
obr. 4-16-38, decyzja nr 285/BIA/WZ/2025/P (2025-11-12).

decyzjach o Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajacych informacje o
$rodowiskowych srodowisku i jego ochronie prowadzony przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska
w Warszawie - karty informacyjne o wydanych decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

uwarunkowaniach

= Przystosowanie do ttokowania gazociggu DN500 Ttocznia Rembelszczyzna - SG Wola
Karczewska na odcinku od Ttoczni Rembelszczyzna do SG Zabki, karta nr 5/2025
uchylona w czeéci dec. RDOS znak: DOOS-WDSII1.420.4.2025.AL.40 (24-11-2025).
Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej m. st.
Warszawy.
= Budowa stacji paliw i gazu wraz z towarzyszaca infrastrukturg, dz. ew. nr 3/64 obr. 4-
16-38, ul. Gtebocka w dzielnicy Biatoteka, decyzja nr 1159/0$/2016 (04-10-2016).
= Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dz. ew. nr 3/29, 3/49 obr.
4-16-38, ul. Geodezyjna w Dzielnicy Biatoteka, decyzja nr 114/05/2018 (12-02-2018).
= Wykonanie dwdch urzgdzen wodnych - studni gtebinowych St. 1 i St. 2 ujmujgcych
wody podziemne z utworéw czwartorzedowych, dz. ew. nr 11/1 obr. 4-16-38, ul.
Podwdjna w Dzielnicy Biatoteka, decyzja nr 400/05/2018 (13-07-2018).
= Budowa zespotu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, dz. ew. nr 7/18, 7/20, 9/6,
10/6 obr. 4-16-36, ul. Skarbka z Gér w Dzielnicy Biatoteka, decyzja nr 153/05/2022
(07-03-2022).
= Budowa zespotu ustugowo - magazynowego z zespotem socjalno - biurowym, dz. ew.
nr 7/16 obr. 4-09-02, ul. Toruriska w Dzielnicy Targéwek, decyzja nr 299/05/2022
(25-05-2022).
= Budowa stacji paliw ptynnych, dz. ew. nr 63/4 obr. 4-16-36, ul. Gtebocka 85 w
Dzielnicy Biatoteka, decyzja nr 510/05/2022 (09-09-2022).
= Budowa i przebudowa drég publicznych (ul. Matki Teresy z Kalkuty, ul. Oginskiego,
ul. takocinska, ul. Krzywinska, ul. Bolestawicka, ul. Rembieliriskiej, ul. Chodecka, ul.
Balkonowa, ul. $w. Wincentego, ul. Gilarska, ul. Franciszka Groéra, ul. Bolivara, ul.
Zurominska, ul. Zielone Zacisze, ul. 20 Dywizji Piechoty Wojska Polskiego, ul.
Kondratowicza, ul. Malborska, ul. Przy Grodzisku, ul. Blokowa, ul. Gtebocka, ul.
Torunska, ul. Jesiennych Lisci, ul. Przy Trasie, ul. Skarbka z Gér, ul. Magiczna, ul.
Podwdjna, ul. Tajemna, ul. Astrowa, ul. Okragta, ul. Derby, ul. Berensona, ul. Katy
Grodziskie, ul. Zautek, nowej drogi na odcinku od ul. Gtebockiej do rejonu ul. Zautek

oraz innych nienazwanych drég w obszarze) wraz z budowa trasy tramwajowej oraz
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budowa/przebudowsy infrastruktury technicznej, decyzja nr 321/0$/2023 (24-07-
2023).

Budowa drogi publicznej wraz z niezbedng infrastrukturg przy ul. Konik Polny,
Siecznej, Kartograficznej, Lewanddéw, dz. ew. nr 103; 101/2, 104, 105, 106, 107,
108/2, 109/3, 109/9, 110, 111, 112, 113/3, 114, 115, 117, 118, 120, 121/3, 122/3,
123, 124, 125, 126, 128/2, 129/3, 130, 131, 132, 133, 134, 135/1, 135/2, 135/3,
1363/3, 137/2, 138/2, 139, 140, 143, 144, 145, 146/2, 147, 148, 149/1, 149/3, 150/3
151/3, 152, 155/4, 164, 170/2, 171; 64/5, 65/4, 65/5, 656, 66, 67/2, 69, 70, 71, 72,
73,74,75,76/1,76/2,77,78, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89/2, 90, 91, 92, 93,
94,95/1,95/2,96/2, 98, 99 obr. 4-16-33; 4-16-34; 4-16-39, decyzja nr 1/DS$/2024 (02-
02-2024).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 4 czesciami nadziemnymi na
wspdlnym garazu podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 35/9
(cz.) obr. 4-16-32, ul. Gtebocka, decyzja nr 467/05/2025 (04-12-2025).

Rejestr decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydanych przez Burmistrza Miasta
Marki.

Budowa i rozbudowa drogi gminnej - ul. Zeromskiego w Markach, decyzja znak
sprawy W0S.6220.4.2021.

Rozbudowa ulic Zagtoby i Zygmuntowskiej w Markach, decyzja znak sprawy:
W08$.6220.8.2016.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania w promieniu 1km.

miejscowych planach
odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1km.

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km od terenu inwestycji objety jest arkuszem

map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego: ,,MARKI N-34-139-A-a-2”,
,WARSZAWA - NOWE BRODNO N-34-139-A-a-1.”

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzigeciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydanych przez

Prezydenta m.st. Warszawy.

Kompleksowa budowa ulicy Kartograficznej na odc. od ulicy Jasiniec do granicy dz.
ew. nr 66 obr. 4-16-39 w zakresie: budowy jezdni z jednostronnym chodnikiem,
odwodnienia do rowdw otwartych trapezowych, przepus., dz. ew. nr 47/45, 47/46,
48/23, 49/23, 50/16, 51/22, 52/7, 53/5, 55/5, 56/5, 57/5, 58/5, 59/5, 60/5, 61/7,
62/5, 63/5, 64/5, 65/5, 54/8, 53/4, 52/6, 53/6, 52/8, 51/41, 52/5, 51/42, 52/13 obr.
4-16-39, decyzja nr 83/2016/ZRID (2016-03-10).

Rozbudowa drogi gminnej - ulicy Skarbka z Gér na odcinku od skrzyzowania z ul.
Derby do skrzyzowania z drogg zlokalizowang na dz. ew. nr 12/5, polegajacej na
miejscowych poszerzeniach chodnika, dz. ew. nr 6/4, 36, 35/1; 2/5, 3/5, 4/15, 4/17,
5/10, 6/4, 7/12, 7/16, 9/4, 10/4, 11/5, 11/7, 12/6, 43/1, 44/6, 45/1, 64, 1/5, 7/17,
7/19, 9/5, 10/5, 11/8, 44/36, 45/5, 11/5, 12/5, 12/14 obr. 4-16-32; 4-16-36, ul.
Skarbka z Gér, decyzja nr 302/2016/ZRID (2016-08-19).

Rozbudowa ul. Berensona na odc. ul. Chudoby - Oknicka poprzez poszerzenie pasa
drogowego w zakresie: budowy chodnika, ulicy, odwodnienia, dz. ew. nr 64/2, 65/3,
65/4, 68/3, 69/3, 102/1, 47/3, 47/5, 53/1, 54/1, 55/1, 59/1, 87/1, 58/1, 61/1, 64/5,
65/5, 67/1, 49/6, 49/7, 49/8, 53/6, 54/6, 55/6, 57/3, 57/4, 95/5, 58/5, 59/6, 61/3,
64/9, 65/9, 67/3, 66/1, 66/2, 66/3, 70/1, 71/1, 73/1, 77/1, 74/1, 75/1, 76/1, 84/3
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obr. 4-16-26; 4-16-33; 4-16-27, ul. Berensona, decyzja nr 342/2016/ZRID (2016-09-
16).

= Budowa drogi ul. Berensona (projektowana 5-d od ul. Oknickiej (wraz ze
skrzyzowaniem) w kierunku wschodnim, decyzja nr 518/2018/ZRID (2018-10-26)
uchylona w czesci dec. Woj. Mazowieckiego nr 162/SPEC/2019 (2019-12-31).

= Rozbudowa ul. Skarbka z Goér polegajgca na poszerzeniu chodnika istniejgcego
chodnika, dz. ew. nr 45/1, 45/16 (45/11), 45/12 (45/10) obr. 4-16-36, decyzja nr
412/2019/ZRID (2019-08-14).

= Rozbudowa drogi gminnej publicznej - odcinek ul. Tajemnej wraz z infrastrukturg
towarzyszacy, dz. ew. nr 49/78, 49/81, 49/80, 50/9, 50/11, 51/4, 51/6, 51/8, 52/4,
49/34 (cz.), 49/73, 52/1, 65/2, 65/3 (cz.) obr. 4-16-36, decyzja nr 39/2023/ZRID
(2023-02-03).

. Budowa drogi gminnej publicznej wraz z obowigzkiem budowy sieci kanalizacji
sanitarnej, sieci wodociggowej, sieci teletechnicznej i sieci gazowej oznaczonej
zgodnie zobowigzujgcym MPZP jako KD-31 wraz z budowg skrzyzowania z ul. Skarbka
z Gor, dz. ew. nr 365/1, 4/18, 4/14 obr. 4-16-36, ul. Skarbka z Gor, decyzja nr
3/BIA/ZRID/2025 (2025-07-17).

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydanych przez
Staroste Wotominskiego.

= Budowa i rozbudowa drogi gminnej ul. Zeromskiego w Markach, decyzja nr
15pz/2023 (2023-06-02).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j.

Tramwaje Warszawskie ogtosity dzi$ przetarg na zaprojektowanie trasy tramwajowej na
Biafoteki - linkiem:
https://um.warszawa.pl/-/tramwaj-na-zielona-bialoleke-coraz-blizej.

wschodnig  czes¢ wiecej informacji pod ponizszym

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach

dotyczacych inwestycji, dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej wojewddztwa
mazowieckiego.

= Przebudowa i budowa fragmentdéw gazociggu DN500 wraz z niezbedng infrastrukturg

w ramach zadania inwestycyjnego: ,,Przystosowanie do ttokowania gazociggu w/c DN

500 Ttocznia Gazu Rembelszczyzna - Wola Karczewska na odcinku od Ttoczni Gazu

Rembelszczyzna do Stacji Gazowej Zabki”, decyzja nr 164/SPEC/2025 (2025-11-14),

139702 o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej.
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decyzja o ustaleniu Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
lokalizacji regionalnej o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej.
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
lokalizacji inwestycji w o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje

realizacje inwestycji w o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej.

zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje

lokalizacji strategicznej o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.
inwestycji w sektorze

naftowym

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1km przewidziano inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady m. st.
Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009 r., XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XClI/2346/2014
z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIlI/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz
uzupetniona uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

=  Planowane trasy tramwajowe: wzdtuz projektowanej Trasy Olszynki Grochowskiej, wzdtuz ul. Gtebockiej (od

Ronda Matej Brzozy w kierunku potudniowym).

. Planowane drogi gtéwne ruchu przyspieszonego:

- GP/p - Trasa Olszynki Grochowskiej - od ronda w okolicach ul. Katy Grodziskie i Leona Berensona w strone
potudniowa do Ronda Matej Brzozy i dalej w strone potudniowo wschodnia.

. Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:

-~ linie elektroenergetyczne kablowe 110 kV - wzdtuz projektowanej Trasy Olszynki Grochowskiej,

- kolektory sanitarne - wzdtuz ulic: projektowana trasa Olszynki Grochowskiej, na przedtuzeniu ul. Magicznej
w strone potudniowo-wschodnig, Siecznej i dalej w strone zachodnia, Geometrycznej (odc.: ul. Sieczna - ul.
Kartograficzna), Berensona, w rejonie ulic: Lewanddw, Internetowej i Siecznej, Geodezyjna (odc. ul.
Gtebocka 54d - ul. Gtebocka 54), Kartograficzna (odc. ul. Geometryczna - ul. Jasieniec),

- pompownie sanitarne - w rejonie skrzyzowania ul. L. Berensona z Trasg Olszynki Grochowskiej, w rejonie
skrzyzowania ul. Magicznej z ul. Gtebocka, w rejonie skrzyzowania ul. Geometrycznej z ul. Sieczng, w rejonie
skrzyzowania ul. Geometrycznej z ul. Geodezyjng,

- gazociaggi wysokiego cisnienia o znaczeniu ponadlokalnym - wzdtuz ul. Katy Grodziskie (odc. od
skrzyzowania z ul. Przyrodniczg w kierunku potudniowo-wschodnim do granicy miasta).

= Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowe] nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe,
dla ktérych SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztatcenn w zakresie przeznaczenia terendw:

(M1).20 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, (M2).12 - tereny o przewadze zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej, (U).12 - tereny ustug.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki - uchwata Rady Miasta Marki
nr XXXI1/226/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012 r.

= Istniejacy gazociag wysokiego cisnienia, do rozbudowy - potudniowo-wschodnia czesci Marek.
Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy.
=  Budowa kanalizacji sanitarnej, dz. ew. nr 95/7, 120/2; 61/3, 64/2, 77/2, 110/3, 64/4; 47/3, 47/5, 49/6, 49/7,
54/1,57/3, 58/1, 59/1, 61/1, 64/5, 66/2, 66/3, 67/1, 71/1, 76/1, 84/3, 86/1, 102/3 obr. 4-16-27; 4-16-29; 4-16-
33, ul. Berensona, Chudoby, decyzja nr 53/2023 (2023-02-23).
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Budowa sieci kanalizacji sanitarnej (p), dz. ew. nr 88/1, 88/5, 88/6, 102/3, 87/11, 87/1, 104/3; 109/3, 110/2,
93/15, 3, 111/3, 123/3, 125/3, 108/3, 127/3, 128/3, 54/5, 54/6, 132/5, 132/6, 110/4 obr. 4-16-33; 4-16-29,
ul. Berensona, decyzja nr 92/2023 (2023-03-31).

Budowa odcinkéw kanalizacji z zestawem drenazowym do odprowadzenia wéd opadowych, dz. ew. nr 60/4,
60/6 obr. 4-16-31, decyzja nr 146/2023 (2023-05-12).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego - zm. dec. nr 654/2019, dz. ew. nr 58/8, 58/4 obr. 4-16-35,
ul. Astrowa, decyzja nr 161/2023 (2023-05-24).

Budowa sieci wodociggowej, dz. ew. nr 5/16 obr. 4-16-32, ul. Skarbka z Gér, decyzja nr 327/2023 (2023-10-06).
Budowa sieci kanalizacyjnej, dz. ew. nr 5/3, 5/16 obr. 4-16-32, ul. Skarbka z Gér, decyzja nr 354/2023 (2023-11-
02).

Budowa sieci kanalizacyjnej, dz. ew. nr 13/3, 1/183, 1/219 obr. 4-16-38, ul. Podwdjna, decyzja nr 359/2023
(2023-11-06).

Przebudowa przewodu wodociggowego, dz. ew. nr 120/2; 64/2, 64/4, 65/3, 110/3, 110/4; 88/1, 102/3, 103,
104/3, 104/4; 164 obr. 4-16-27; 4-16-29; 4-16-33; 4-16-34, ul. Chudoby, Berensona, Oknicka, Lewanddw, decyzja
nr 363/2023 (2023-11-07).

Budowa: zespotu ustugowo-magazynowego z zespotem socjalno-biurowym, infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng oraz zbiornikiem LPG, dz. ew. nr 7/16 obr. 4-09-02 w Dzielnicy Targéwek, decyzja nr
222/TAR/2023 (2023-11-08).

Budowa sieci elektroenergetycznej, dz. ew. nr 95/7, 66/4, 169; 8/5,7/7, 8/6, 102/3 obr. 4-16-27; 4-16-33, decyzja
nr 10/BIA/PB/2024 (2024-01-15).

Budowa budynku ustugowego - przedszkole niepubliczne, dz. ew. nr 1/211, 1/213 obr. 4-16-38, ul. Gtebocka,
decyzja nr 66/BIA/PB/2024 (2024-03-07).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, dz. ew. nr 15/21, 15/24, 15/25, 15/26,
155 obr. 4-16-32, ul. Berensona, decyzja nr 87/BIA/PB/2024 (2024-03-25).

Budowa sieci wodociggowej, dz. ew. nr 1/156, 11/3, 1/83, 12/3, 1/182, 12/2, 1/181, 12/4 obr. 4-16-38,
ul. Podwdjna, decyzja nr 144/BIA/PB/2024 (2024-05-09).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi - zmiana dec. nr 78/2023,
dz. ew. nr 12/4, 1/183, 13/2 obr. 4-16-38, ul. Podwdjna, decyzja nr 188/BIA/PB/2024/Z (2024-06-13).

Budowa zespotu pieciu budynkdéw wielorodzinnych - zmiana dec. nr 155/2017, dz. ew. nr 31/3, 32/3, 33/3 obr.
4-16-39, ul. Kartograficzna, decyzja nr 204/BIA/PB/2024/Z (2024-06-20).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 24/49 obr. 4-16-34, ul. Gtebocka, decyzja nr
226/BIA/PB/2024 (2024-07-03).

25 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych - przeniesienie dec. nr 49/2012 przeniesionej dec. nr 86/2012/p,
dz. ew. nr 85, 86, 87, 88, 89/2, 90, 91 obr. 4-16-39, ul. Lewanddw, decyzja nr 234/BIA/PB/2024/P (2024-07-10).
48 budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j - przeniesienie dec. nr 92/2012 przeniesionej dec. nr
87/2012/p, dz. ew. nr 85, 84, 83, 82, 81, 79/2, 78; 114, 115, 117, 118, 120, 123, 116, 119, 121/1, 122/3, 111/3
obr. 4-16-39; 4-16-34, ul. Lewanddw, decyzja nr 238/BIA/PB/2024/P (2024-07-11).

Budowa budynku wielorodzinnego, dz. ew. nr 33/13, 36/16, 37/10 obr. 4-16-34, ul. Lewanddw, decyzja nr
285/BIA/PB/2024 (2024-08-22).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz droga dojazdowsa, dz. ew. nr
15/21, 15/24, 15/25, 15/26, 155 obr. 4-16-32, ul. L. Berensona, decyzja nr 288/BIA/PB/2024 (2024-08-27).
Budowa zespotu budynkdéw jednorodzinnych dwulokalowych - przeniesienie dec. nr 426/2011 przeniesionej dec.
nr 60/2012/p, dz. ew. nr 123, 125, 128/2, 129/3, 130, 131 obr. 4-16-34, ul. Konik Polny, decyzja nr
308/BIA/PB/2024/P (2024-09-12).

Budowa sieci wodociggowej - przeniesienie dec. nr 203/2014, dz. ew. nr 113/1, 113/3, 114, 115, 116, 117, 118,
120, 121/1, 122/3, 125, 126, 127, 128/2, 129/3, 130, 131, 132, 133, 134, 135/1, 135/3, 136/3, 138/2, 139, 147,
148, 171, 122/1, 137/2, 121/3; 94, 77 obr. 4-16-34; 4-16-39, ul. Konik Polny, decyzja nr 311/BIA/PB/2024/P
(2024-09-16).

Budowa sieci kanalizacji - przeniesienie dec. nr 401/2014, dz. ew. nr 109/3, 111, 113/1, 112/1, 113/3, 114, 115,
116,117, 118, 119, 120 obr. 4-16-34, ul. Konik Polny, decyzja nr 316/BIA/PB/2024/P (2024-09-17).

Budowa budynku wielorodzinnego - przeniesienie dec. nr 196/2023, dz. ew. nr 7/18, 7/20, 9/6, 10/6 obr. 4-16-
36, ul. Skarbka z Gér, decyzja nr 352/BIA/PB/2024/P (2024-10-07).
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= Budowa przepompowni sciekow, dz. ew. nr 14/3, 15/4, 15/1; 61/2, 61/1, 52, 57/18, 57/19, 57/20, 58/7 obr. 4-
16-36; 4-16-35, ul. Ostrodzka, Astrowa, decyzja nr 426/BIA/PB/2024 (2024-11-28).

=  Budowa budynku wielorodzinnego z lokalami ustugowymi oraz garazem w parterze - przeniesienie dec. nr
373/BIA/PB/2024, dz. ew. nr 5/6, 5/5 obr. 4-16-32, ul. Skarbka z Gér, decyzja nr 20/BIA/PB/2025/P (2025-01-
21).

=  Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego - przeniesienie dec. nr 196/2023 zmienionej dec. nr
21/BIA/PB/Z,dz. ew. nr7/18,7/20, 9/6, 10/6 obr. 4-16-36, ul. Skarbka z Gér, decyzja nr 48/BIA/PB/2025/P (2025-
02-14).

=  Budowa sieci kanalizacyjnej, dz. ew. nr 56/8, 56/5 obr. 4-16-35, ul. Ostrodzka, decyzja nr 166/BIA/PB/2025
(2025-05-08).

=  Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, terenem komunikacji, dz. ew. nr 6/5,
7,8,9,10/1,11/1,12/1, 13/5, 14, 15, 167 obr. 4-16-34, ul. Sieczna, decyzja nr 170/BIA/PB/2025 (2025-05-12).

=  Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i ustugami w parterze, zagospodarowaniem terenu
oraz niezbedng infrastrukturg - wniosek o pozwolenie zamienne do dec. Wojewody Mazowieckiego nr
9/0PON/2023 uchylajgcej zaskarzona dec. Prezydenta nr 211/BIA/2022 nastepnie przeniesiong dec. nr
85/AM/BIA/PB/2024/P, dz. ew. nr 55/6 obr. 4-16-35, ul. Ostrédzka 110, decyzja nr 110/AM/BIA/PB/2025/Z
(2025-06-03).

*  Przebudowa i remont przepompowni $ciekéw, dz. ew. nr 1/166 obr. 4-16-38, ul. Magiczna, decyzja nr
214/BIA/PB/2025 (2025-06-23).

=  Rozbidrka budynku jednorodzinnego, dz. ew. nr 10/1 obr. 4-16-33, ul. L. Berensona, decyzja nr
262/BIA/PB/2025/R (2025-08-06).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, dz. ew. nr 27/21, 28/9, 24/40 obr. 4-
16-34, ul. Podtuzna, decyzja nr 317/BIA/PB/2025 (2025-09-10).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami podziemnymi - przeniesienie dec. nr 327/2021, dz.
ew. nr 50/3, 57, 58, 59/4, 60/3, 60/8 obr. 4-16-36, ul. Tajemna, decyzja nr 330/BIA/PB/2025/P (2025-09-22).

= Rozbidrka budynku mieszkalnego i gospodarczego, dz. ew. nr 20/7 obr. 4-16-32, ul. Gtebocka, decyzja nr
408/BIA/PB/2025/R (2025-10-31).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, dz. ew. nr 13/5, 14, 15, 167 obr. 4-16-
34, ul. Sieczna, decyzja nr 409/BIA/PB/2025 (2025-11-03).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem i droga dojazdowg, dz. ew. nr 60/3, 60/7, 61/1, 60/6,
60/5, 60/4 obr. 4-16-36, ul. Rodowa, decyzja nr 412/BIA/PB/2025 (2025-11-05).

=  Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i stacjq trafo - przeniesienie
dec. nr 150/BIA/PB/2024, dz. ew. nr 45/4, 46/12, 46/13, 46/20, 70, 71/1, 80/3, 48/12, 49/43 (obecnie dz. ew. nr
366) obr. 4-16-36, ul. Gtebocka, decyzja nr 416/BIA/PB/2025/P (2025-11-06).

= Budowa 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, dz. ew. nr 7/18, 7/20, 9/6, 10/6
obr. 4-16-36, ul. Skarbka z Gér, decyzja nr 434/BIA/PB/2025 (2025-11-20).

=  Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz drogg dojazdowsa, dz. ew. nr
15/21, 15/24, 15/25, 15/26, 155 obr. 4-16-32, ul. Berensona, Gtebocka, decyzja nr 462/BIA/PB/2025 (2025-12-
05).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i infrastruktura techniczna, dz. ew. nr
27/21, 28/9 obr. 4-16-34, ul. Podtuzna, decyzja nr 474/BIA/PB/2025 (2025-12-12).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym - przeniesienie dec. nr
420/BIA/PB/2025, dz. ew. nr 24/55 obr. 4-16-34, ul. Gtebocka, decyzja nr 501/BIA/PB/2025/P (2025-12-22).

=  Budowa zespotu 3 budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z ustugami i budowg drogi wewnetrznej wraz z
infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 1/177, 1/176 obr. 4-16-38, ul. Jesiennych Lisci, decyzja nr 18/BIA/PB/2026
(2026-01-19).

=  Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, niezbednymi instalacjami
zewnetrznymi i wewnetrznymi oraz infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 35/13, 36/16, 37/10
obr. 4-16-34, ul. Lewanddw, decyzja nr 38/BIA/PB/2026 (2026-01-28).

= Budowa stacji paliw ptynnych wraz z infrastruktura towarzyszaca nadziemng i podziemng, dz. ew. nr 63/4 obr.
4-16-36, ul. Gtebocka, decyzja nr 46/BIA/PB/2026 (2026-02-10).
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Informacje sporzadzone =zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
LL odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia

deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ul. Gtebockiej 84A na dziatce ewidencyjnej o
numerze 6/4 z obrebu 4-16-34.

=  Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i infrastrukturg techniczna, dz. ew. nr
27/21, 28/9 obr. 4-16-34, ul. Sieczna, decyzja nr 65/BIA/PB/2026 (2026-02-27).

=  Budowa sieci kanalizacji sanitarnej dn 400 mm |=408,5 mm |=30,0 oraz dn 200, dz. ew. nr 3/99, 3/98, 3/97, 3/95,
3/116 obr. 4-16-38, ul. Kartograficzna, decyzja nr 81/BIA/PB/2026 (2026-03-11).

= Budowa stacji bazowej telefonii komorkowej, dz. ew. nr 118 obr. 4-16-39, ul. Sieczna, decyzja nr 84/BIA/PB/2026
(2026-03-11).

=  Budowa drogi gminnej oznaczonej w MPZP jako 29.KD-D na odcinku skrzyzowania z ulicg Astrowa (wraz z
przebudowg skrzyzowania) i infrastrukturg, dz. ew. nr 55/6, 56/5, 57/21, 57/20, 58/7 obr. 4-16-35, decyzja nr
99/BIA/PB/2026 (2026-03-25).

=  Budowa budynku szkoty podstawowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, dz. ew. nr 3/182 obr. 4-16-38, ul.
Kartograficzna, decyzja nr 132/BIA/PB/2026 (2026-04-17).

= Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i stacjg trafo, infrastrukturg
i droga dojazdowg - projekt budowlany instalacji gazowej, dz. ew. nr 49/43, 48/12, 80/3,71/1, 70, 46/20, 46/13,
46/12, 45/4, 366 obr. 4-16-36, decyzja nr 200/BIA/PB/2026 (2026-06-02).

=  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 61/3 obr. 4-16-36, ul. Goscinna, decyzja nr
234/BIA/PB/2026 (2026-06-22).

=  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojagcego dwulokalowego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 57/10 obr. 4-16-36, ul. Astrowa, decyzja nr 235/BIA/PB/2026 (2026-06-22).

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Staroste Powiatu Wotomin dostepne w
wyszukiwarce publicznej RWDZ Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego.

=  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 46/1, 49/1 obr. 05-07, decyzja nr 709pR/2023
(2023-10-24).

=  Budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 lokalowych w zabudowie blizniaczej, ul. Skrzetuskiego,
dz. ew. nr 86/14 obr. 05-06, decyzja nr 280pR/2025 (2025-04-29).

=  Budowa sieci kanalizacji sanitarnej dn 200 mm w ulicach Rocha Kowalskiego, Skrzetuskiego, Billewiczéw wraz z
odgatezieniami do granic posesji, dz. ew. nr 74/1, 75/2, 86/2, 86/1, 87/2; 1/2, 3/2, 173, 6/3, 7/3, 9/2, 10/2, 8/2,
9/4,11/2, 14/2,7/7, 6/7, 174 obr. 05-06; 05-07, decyzja nr 860pR/2025 (2025-11-14).

=  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budowa zbiornika na nieczystosci ciekte, dz. ew. nr 183 obr.
05-07, decyzja nr 910pR/2025 (2025-12-02).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego oraz szamba bezodptywowego o poj. do 10
m3, dz. ew. nr 159 obr. 05-07, decyzja nr 226pR/2026 (2026-03-31).

=  Budowa sieci wodociggowej Dz110 mm, dz. ew. nr 87/2; 10/2, 9/2, 8/2, 7/3, 6/3, 173, 3/2, 1/2 obr. 05-06; 05-
07, decyzja nr 247pR/2026 (2026-04-10).

=  Budowa sieci wodociggowej Dz110mm, dz. ew. nr 11/2,9/4, 8/2,7/7, 6/7, 174, 3/4, 2/8, 1/2 obr. 05-07, decyzja
nr 248pR/2026 (2026-04-10).

= Budowa kanalizacji cisnieniowej Dz75mm i Dz63mm w ul. Husarii na odcinku od ul. Zagtoby do ul. Rocha
Kowalskiego wraz z pompowniami przydomowymi na posesjach, dz. ew. nr 48/1, 48/4, 48/3, 48/2, 61/5, 47/7,
47/2,47/6, 47/5, 44/4, 47/4, 47/3 obr. 05-07, decyzja nr 354pR/2026 (2026-05-14).

=  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, dz. ew. nr 168, 169 obr. 05-07, decyzja nr
388pR/2026 (2026-05-22).

Wersja z dnia 25 czerwca 2026 .
Strona 19z 19



