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Informacje dotyczące 

obiektów istniejących 

położonych  

w sąsiedztwie inwestycji  

i wpływających na 

warunki życia 

W bezpośrednim sąsiedztwie od terenu przedsięwzięcia deweloperskiego znajdują się: 

▪ na północ - ul. Fiszera; 

▪ na południe - ul. Cyrulików; 

▪ na wschód - dyskont Netto; 

▪ na zachód - Prywatna Szkoła Podstawowa im. Zofii i Jędrzeja Moraczewskich, Żłobek nr 55. 

W dalszym sąsiedztwie: 

▪ na południe, wschód i zachód - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

▪ na południe - linie kolejowe nr 448 i 2, dalej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.  

Dodatkowo w sąsiedztwie znajdują się poniższe obiekty, które mogą zostać uznane za potencjalnie uciążliwe i 

wpływające na warunki życia: 

▪ około 210 m na wschód - Komisariat Policji - Warszawa Rembertów; 

▪ około 420 m na zachód - Urząd Dzielnicy Rembertów;  

▪ około 520 m na południe - Szkoła Podstawowa nr 189 im. marszałka Józefa Piłsudskiego; 

▪ około 530 na południowy wschód - Kościół pw. Matki Boskiej Zwycięskiej; 

▪ około 570 m na zachód - Niepubliczny Punkt Przedszkolny „Wesoły Plecak”; 

▪ około 590 m na południe - Dyskont Biedronka; 

▪ około 600 m na zachód - Dyskont Biedronka; 

▪ około 610 m na zachód - Stacja kolejowa - Warszawa Rembertów (obecnie trwa budowa tunelu drogowego pod 

torami kolejowymi w ciągu ul. Marsa i al. Generała Chruściela „Montera”); 

▪ około 660 m na wschód - Szkoła Podstawowa nr 376 im. Bohaterów Westerplatte; 

▪ około 660 m na południe - Przedszkole nr 158; 

▪ około 670 m na zachód - Dyskont Lidl; 

▪ około 680 m na zachód - Jednostka Ratowniczo - Gaśnicza PSP nr 13; 

▪ około 730 m na północny zachód - Przedszkole Niepubliczne „U Kubusia Puchatka”; 

▪ około 750 na północ - Przedszkole Niepubliczne „Delfinek”; 

▪ około 750 m na zachód - Park handlowy Era Park Rembertów; 

▪ około 820 m na północ - LI Liceum Ogólnokształcące i Przedszkole nr 423; 

▪ około 850 m na północ - Przedszkole Niepubliczne „Kubuś Puchatek i Przyjaciele”; 

▪ około 880 m na południowy wschód - Cmentarz Parafialny w Rembertowie; 

▪ około 920 na północ - Publiczna Szkoła Podstawowa STO im. rtm. W. Pileckiego; 

▪ około 950 m na północny zachód - Szkoła Podstawowa nr 217 im. Obrońców Radiostacji Armii Krajowej i 

miasteczko ruchu drogowego; 

▪ około 1 km - Akademia Sztuki Wojennej. 

Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczną mapą hałasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostęp: 

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono następujące wskaźniki: 

o hałasu drogowego: 

▪ dla ulicy Fiszera: LDWN w przedziale: 45-60 dB; LN w przedziale: 45-50 dB; 

▪ dla ulicy Cyrulików: LDWN w przedziale: 70-75 dB; LN w przedziale: 60-65 dB; 

▪ na terenie inwestycji: LDWN w przedziale: 45-70 dB; LN w przedziale: 45-60 dB. 

o hałasu kolejowego: 

▪ dla ulicy Fiszera: LDWN w przedziale: 50-65 dB; LN w przedziale: 45-60 dB; 

▪ dla ulicy Cyrulików: LDWN w przedziale: 60-75 dB; LN w przedziale: 55-65 dB; 

▪ na terenie inwestycji: LDWN w przedziale: 50-70 dB; LN w przedziale: 45-60 dB. 
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Akty planowania 

przestrzennego i inne 

akty prawne na 

terenie objętym 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem 

inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy Na terenie inwestycji nie obowiązuje plan ogólny gminy. 

Rada m.st. Warszawy przyjęła uchwałę nr VII/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego m.st. Warszawy. 

Uchwała:  

https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04 

Projekt planu ogólnego: 

https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-

planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-opiniowania-1 

Obecnie obowiązuje studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

m.st. Warszawy - uchwała Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 października 

2006 r., zmieniona uchwałami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XCII/2689/2010 z dnia 

7 października 2010 r., LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCII/2346/2014 z dnia 16 

października 2014 r., LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r.  

i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupełniona uchwałą nr LIV/1631/2009 z dnia 

28 kwietnia 2009 r. 

Miejsce publikacji: 

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006 

Geoportal: 

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania#  

Miejscowy plan 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwała nr 

XIII/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r. 

Miejsce publikacji:  

https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xiii-270-2019-z-2019-05-30-

229788  

Geoportal: 

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania# 

Miejscowy plan 

odbudowy 

Na terenie inwestycji nie obowiązuje miejscowy plan odbudowy. 

Inne Brak. 

 

Ustalenia 
obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu ▪ 17MW/U – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub usługi w formie zabudowy 

wolnostojącej, do 1500 m2 powierzchni sprzedaży; w budynku usługowym ustala się usługi 

nieuciążliwe, a także myjnie samochodowe (dopuszczalnie – usługi nieuciążliwe w parterach 

budynków mieszkalnych wielorodzinnych); 

▪ 1KDG – droga publiczna klasy głównej – ul. Cyrulików.  

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

▪ 17MW/U – plan nie ustala. 

▪ 1KDG – nie dotyczy. 

Maksymalna i 
minimalna nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

▪ 17MW/U – max. 2,0; min. – plan nie ustala; 

▪ 1KDG – nie dotyczy. 

Maksymalna 
powierzchnia 
zabudowy 

▪ 17MW/U – max. 70%; 

▪ 1KDG – nie dotyczy. 

Maksymalna 
wysokość zabudowy 

▪ 17MW/U – max. 12 m, za wyjątkiem obiektów małej architektury- max. 2 m; 

▪ 1KDG – nie dotyczy. 

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xiii-270-2019-z-2019-05-30-229788
https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xiii-270-2019-z-2019-05-30-229788
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
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Minimalny udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie czynnej 

▪ 17MW/U – min. 20%; 

▪ 1KDG – min. 5%. 

Minimalna liczba 
miejsc do parkowania 

§ 14. 8. Ustala się następujące wskaźniki miejsc parkingowych dla samochodów osobowych i 

rowerów w obszarze planu: 

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 1 miejsce parkingowe dla samochodów 

osobowych na jedno mieszkanie, nie mniej jednak niż 1 miejsce parkingowe dla samochodów 

osobowych na 60 m2 powierzchni użytkowej mieszkania oraz nie mniej niż 1 miejsce 

parkingowe dla rowerów na mieszkanie; w ogólnej ilości miejsc parkingowych dla 

samochodów osobowych i rowerów 10% miejsc muszą stanowić miejsca ogólnodostępne; 

3) dla budynków i lokali usługowych z zakresu: biur, administracji – nie mniej niż 25 i nie 

więcej niż 30 miejsc parkingowych dla samochodów osobowych oraz nie mniej niż 5 miejsc 

parkingowych dla rowerów na 1000 m2 powierzchni użytkowej budynków;  

4) dla budynków i lokali usługowych z zakresu: handlu – nie mniej niż 30 i nie więcej niż 60 

miejsc parkingowych dla samochodów osobowych oraz nie mniej niż 10 miejsc parkingowych 

dla rowerów na 1000 m2 powierzchni użytkowej budynków; 

5) dla budynków i pomieszczeń usługowych z zakresu sportu, rekreacji, oświaty, zdrowia – nie 

mniej niż 10 miejsc parkingowych dla samochodów osobowych oraz nie mniej niż 10 miejsc 

parkingowych dla rowerów na 1000 m2 powierzchni użytkowej budynków lub pomieszczeń; 

6) dla budynków i lokali usługowych z zakresu: rzemiosła, kultury, rozrywki, gastronomii, 

poczty i łączności albo innych funkcji nie wymienionych wyżej – nie mniej niż 30 i nie więcej 

niż 60 miejsc parkingowych dla samochodów osobowych oraz nie mniej niż 10 miejsc 

parkingowych dla rowerów na 1000 m2 powierzchni użytkowej budynków lub lokali; 

7) dla budynków i pomieszczeń mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu: hoteli, burs 

szkolnych, domów studenckich, domów opieki społecznej – nie mniej niż 10 miejsc 

parkingowych dla samochodów osobowych oraz nie mniej niż 5 miejsc parkingowych dla 

rowerów na 1000 m2 powierzchni użytkowej budynków lub pomieszczeń; 

Warunki ochrony 
środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i 
krajobrazu 

§ 8. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1. Ustala się zasady lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko: 

1) zakazuje się realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na 

środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych; 

2) zakazuje się realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, z wyjątkiem przedsięwzięć na terenach 

oznaczonych symbolem 1UPS, 2UPS i 1IC/IK(UPS) oraz przedsięwzięć typu zabudowa 

mieszkaniowa wraz z towarzyszącą infrastrukturą, zabudowa usługowa za wyjątkiem 

obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży większej niż 2000 m2 wraz z towarzyszącą 

infrastrukturą, garaże, parkingi samochodowe lub zespoły parkingów wraz z towarzyszącą 

infrastrukturą, stadion; 

3) zakazy o których mowa w pkt. 1 i 2 nie dotyczą realizacji inwestycji celu publicznego z 

zakresu uzbrojenia terenu; 

4) prowadzona działalność usługowa, produkcyjna, magazynowa, składowa, z wyjątkiem 

inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej, jeżeli taka inwestycja jest zgodna 

z przepisami odrębnymi, nie może powodować przekroczenia standardów jakości środowiska, 

poza miejscem prowadzenia działalności. 

2. W zakresie ochrony istniejących zasobów wód podziemnych w obszarze planu: 

1) ustala się odprowadzenie wód opadowych zgodnie z § 15; 

2) ustala się zasady zaopatrzenia w wodę i odprowadzania ścieków bytowych zgodnie z § 15; 

3) zakazuje się realizacji kondygnacji podziemnych w budynkach na terenach 27MN, 28MN, 

29MN, 30MN, 31MN, 32MN; 

4) ustala się zasady usuwania odpadów stałych zgodnie z § 15. 
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3. W zakresie ochrony wód powierzchniowych w obszarze planu: 

1) ustala się utrzymanie istniejących kanałów i rowów melioracyjnych oznaczonych na 

rysunku planu na terenach 1US/UN/ZP, 1ZP/ZD, 1ZP, 1ZL/KPR, 8MW/U, 1US/ZP; 

2) zakazuje się niszczenia, zasypywania i zanieczyszczania kanałów i rowów melioracyjnych 

oraz nakazuje się zachowanie ich brzegów wraz z towarzyszącą roślinnością; 

3) nakazuje się pozostawienie pasa gruntu, minimum 5 m wolnego od ogrodzeń oraz 

minimum 10 m wolnego od zabudowy, od górnej krawędzi skarpy kanałów i rowów 

melioracyjnych; w przypadku ogrodzeń przecinających poprzecznie bieg kanałów i rowów 

melioracyjnych, warunki swobodnego przepływu winny być zachowane poprzez sprawne 

funkcjonowanie systemu przepustów. 

4. W zakresie ochrony ukształtowania powierzchni obszaru planu: 

1) nakazuje się realizację nowej zabudowy w sposób niewpływający na trwałe zniekształcenie 

rzeźby terenu; 

2) nakazuje się ochronę wydm wyznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami 

odrębnymi. 

5. W zakresie ochrony zieleni wysokiej, średniej i niskiej w obszarze planu: 

1) dopuszcza się usunięcie drzew, zgodnie z przepisami odrębnymi, za wyjątkiem drzew 

wymienionych w pkt. 2 i ust. 6; 

2) ustala się dla oznaczonych na rysunku planu: 

a) drzew o najwyższych walorach przyrodniczo-krajobrazowych ze strefą ochronną – 

zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalności gleby oraz prowadzenia robót 

ziemnych w promieniu 15 m od pni ww. drzew, 

b) drzew o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych – zakaz utwardzania i innego 

ograniczania przepuszczalności gleby oraz prowadzenia robót ziemnych na 40% 

powierzchni rzutu korony drzewa; 

3) ustala się na terenach dróg publicznych – w zakresie istniejących i projektowanych 

szpalerów drzew oraz innej zieleni wysokiej, średniej i niskiej, ochronę oraz uzupełnienie 

wyżej wymienionej zieleni poprzez wydzielenie i wygrodzenie w posadzce chodnika 

przestrzeni trawników lub pasów zieleni średniej i niskiej o szerokości nie mniejszej niż 2 m 

dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niż kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokół każdego 

drzewa; dopuszcza się stosowanie poziomych i pionowych osłon drzew, systemów 

nawadniających lub napowietrzających, barierek ochronnych o wysokości nie przekraczającej 

40 cm od poziomu chodnika; 

4) ustala się na rysunku planu granicę Systemu Przyrodniczego Warszawy, w obrębie której 

do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się sumy powierzchni tarasów i stropodachów 

z nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalną wegetację; 

5) ustala się minimalny procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej dla działek na 

poszczególnych terenach 

7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji 

szkodliwych w obszarze planu ustala się nakaz stosowania urządzeń grzewczych zgodnie z § 15. 

8. Ustala się obowiązek ochrony przed hałasem terenów, które należy traktować jako: 

1) przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową, oznaczone na rysunku planu symbolami: MW, 

MW/MW-Z, UN/MW-Z, MW/MN, MN; 

2) przeznaczone pod zabudowę związaną ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, 

oznaczone na rysunku planu symbolem: UO, 1U; 

3) przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, oznaczone na rysunku planu 

symbolami: US, US/ZP, US/UN/ZP, ZP/ZD, 3ZP, 5ZP, 10ZP; 

4) przeznaczone pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, oznaczone na rysunku planu 

symbolami: MW/U, MN/U; 

5) przeznaczone pod dom pomocy społecznej, oznaczone na rysunku planu symbolem: UP. 

9. W zakresie ochrony przed uciążliwościami akustycznymi związanymi z ruchem kołowym na 
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drogach oraz z ruchem kolejowym: 

1) dopuszcza się lokalizowanie ekranów akustycznych oraz innych środków ochrony 

akustycznej, w linii rozgraniczającej teren 1KDG od strony południowej tj. od strony terenów 

zamkniętych – kolejowych; 

2) ustala się realizację nowej zabudowy lokalizowanej od strony terenu 1KDG w sposób 

uwzględniający uciążliwość dróg i tras kolejowych, poprzez zastosowanie rozwiązań 

konstrukcyjno-budowlanych ograniczających uciążliwość akustyczną, a w szczególności 

przegród o wysokiej izolacyjności w budynkach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt 

ludzi oraz ograniczających uciążliwość związaną z przenoszeniem drgań. 

10. Wzdłuż terenów kolejowych: 

1) ustala się, że place składowe, dojazdy oraz parkingi muszą mieć nawierzchnię twardą, ze 

spadkiem zapewniającym spływ wody opadowej w kierunku przeciwnym do terenów 

kolejowych; 

2) zakazuje się na terenach przeznaczonych pod magazyny, składy i obiekty infrastruktury 

technicznej, w tym na terenach oznaczonych symbolami UPS i IC/IK(UPS), przetrzymywania 

substancji łatwopalnych, wybuchowych, żrących i pylących, stanowiących potencjalne 

zagrożenie dla ruchu kolejowego. 

Wymagania dotyczące 
zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu położonego na 
obszarach 
szczególnego 
zagrożenia powodzią 

Nie dotyczy. 

Warunki ochrony 
dziedzictwa 
kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej: 

5. Ustala się ochronę budynków zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, będących w 

gminnej ewidencji zabytków: 

2) pozostałe budynki, położone poza strefą KZ-RZ/1A – historycznego założenia urbanistycznego 

i historycznego zespołu budowlanego AON i poza strefą KZ-RZ/1B – otoczenia historycznego 

założenia urbanistycznego i historycznego zespołu budowlanego AON – w tabeli nr 4: 

Lp Budynek Adres Budynek położony na terenie o symbolu 

9. Dom mieszkalny  ul. Cyrulików 81 17MW/U 

10. Dom mieszkalny  ul. Cyrulików 87 17MW/U 

11. Dom mieszkalny  ul. Cyrulików 91 17MW/U 

6. Ustala się dla budynków zabytkowych wymienionych w ust. 5 ich zachowanie i ochronę, w 

tym zachowanie kształtu i kąta nachylenia dachów, detalu architektonicznego elewacji, układu 

otworów okiennych i drzwiowych oraz stonowanej kolorystyki. 

Wymagania dotyczące 
ochrony innych 
terenów lub obiektów 
podlegających 
ochronie na 
podstawie przepisów 
odrębnych 

Nie dotyczy. 

Warunki i 
szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie 
komunikacji 

▪ 17MW/U – dostępność komunikacyjna od terenów dróg: 8KDD, 7KDD, 1KDL; dopuszcza się 

dostępność od terenu drogi 1KDG wyłącznie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

▪ 1KDG – dopuszcza się wyznaczenie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczających drogi. 

Warunki i 
szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie 

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: 

1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej na obszarze 

planu: 
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infrastruktury 
technicznej 

1) ustala się obsługę istniejącego i docelowego zainwestowania z sieci infrastruktury 

technicznej poprzez istniejące i projektowane przewody magistralne i sieć rozdzielczą oraz 

poprzez urządzenia lokalne, zgodnie z ustaleniami dla poszczególnych sieci o których mowa 

w ust. od 2 do 9; 

2) ustala się przebudowę, rozbudowę i budowę sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w 

terenach dróg publicznych KD, komunikacji miejskiej KD-KM, komunikacji miejskiej z 

dopuszczeniem drogi publicznej klasy dojazdowej KD-KM(KDD); 

3) dopuszcza się lokalizowanie sieci i urządzeń infrastruktury technicznej na pozostałych 

terenach, nie wymienionych w pkt. 2, za wyjątkiem terenów oznaczonych symbolami: ZL i 

ZL/KPR, zgodnie z przepisami odrębnym i w sposób nie kolidujący z zagospodarowaniem 

terenu. 

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę i sieci wodociągowej: 

1) ustala się zaopatrzenie w wodę wszystkich obiektów budowlanych z sieci wodociągowej o 

przekroju nie mniejszym niż 100 mm, za pośrednictwem: magistral wodociągowych 

zlokalizowanych poza granicami planu – w ulicach Strażackiej, Nowozabranickiej, 

Chełmżńskiej i Płatnerskiej oraz innych istniejących i projektowanych magistrali; 

2) do czasu wybudowania sieci wodociągowej, dopuszcza się istniejące lub nowo 

wybudowane indywidualne ujęcia wody; 

3) po wybudowaniu sieci wodociągowej, ustala się zakaz budowy indywidualnych ujęć wody; 

dopuszcza się zaopatrzenie w wodę obiektów budowlanych z istniejących ujęć wody; 

4) dopuszcza się możliwość wykonywania ujęć wód podziemnych z utworów oligoceńskich 

wyłącznie na potrzeby ogólnodostępnych punktów czerpalnych, obiektów służby zdrowia 

oraz obiektów związanych z bezpieczeństwem państwa. 

3. W zakresie odprowadzania ścieków bytowych i sieci kanalizacyjnej sanitarnej: 

1) ustala się docelowe odprowadzenie ścieków do oczyszczalni ścieków poprzez sieć 

kanalizacyjną grawitacyjną o przekroju nie mniejszym niż 160 mm lub tłocznej o przekroju nie 

mniejszym niż 50 mm, z pompowniami sieciowymi na trasie zlokalizowanymi na terenach 

oznaczonych symbolem IK, za pośrednictwem: kolektorów ogólnospławnych zlokalizowanych 

poza granicami planu w al. gen. A. Chruściela „Montera” oraz innych istniejących i 

projektowanych kolektorów ogólnospławnych; 

2) dopuszcza się tymczasowo, odprowadzenie ścieków do szczelnych bezodpływowych 

zbiorników ścieków wyłącznie dla terenów MN; ustala się obowiązek zaprzestania ich 

użytkowania jako zbiornika ścieków po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej. 

4. W zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 

1) ustala się, że dla istniejących obiektów budowlanych wody opadowe i roztopowe będą 

zagospodarowane w sposób dotychczasowy; 

2) ustala się, że odbiornikiem ścieków deszczowych i roztopowych będzie Rów Magenta i rów 

„T”; 

3) ustala się dla nowo projektowanej zabudowy i terenów zieleni urządzonej wody opadowe 

i roztopowe w pierwszej kolejności będą zagospodarowane w miejscu ich powstania; wody 

te należy odprowadzać na własny teren nieutwardzony, w granicach działki budowlanej; 

4) w przypadku braku możliwości technicznych odprowadzania wód opadowych i 

roztopowych z powierzchni działki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomocą urządzeń 

do powierzchniowego odwodniania, dopuszcza się ich odprowadzenie do kanalizacji 

deszczowej; 

5) ustala się kształtowanie powierzchni działek w sposób zabezpieczający przed spływem z 

nich wód opadowych i roztopowych na działki sąsiednie; 

6) ustala się obowiązek odprowadzania ścieków opadowych i roztopowych z jezdni, 

parkingów, szczelnych powierzchni składów, obiektów magazynowania do sieci kanalizacji 

deszczowej o przekroju nie mniejszym niż 250 mm, za pośrednictwem rowów Magenta i „T” 

oraz istniejących i projektowanych kolektorów deszczowych; 

7) wskazuje się wymóg podczyszczania wód opadowych i roztopowych ujętych w otwarte lub 

zamknięte systemy kanalizacyjne, pochodzące z powierzchni zanieczyszczonych o trwałej 
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nawierzchni, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepło: 

1) ustala się zaopatrzenie w ciepło obiektów budowlanych z sieci cieplnej o przekroju nie 

mniejszym niż 100 mm za pośrednictwem: przewodów zlokalizowanych w drogach 33KDD i 

34KDD oraz innych istniejących i projektowanych przewodów; 

2) dopuszcza się stosowanie indywidualnych źródeł ciepła z zastosowaniem rodzajów 

instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujących odnawialne źródła energii zgodnie 

z przepisami odrębnymi z zakresu ochrony środowiska oraz z uwzględnieniem ustaleń pkt. 3; 

3) zakazuje się w obszarze planu lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych 

źródeł energii: 

a) wykorzystujących energię wiatru, w tym z urządzeń o mocy mikroinstalacji w rozumieniu 

przepisów odrębnych, 

b) z biogazu, biogazu rolniczego oraz biopłynów; 

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: 

1) dla wszystkich obiektów budowlanych ustala się zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o 

przekroju nie mniejszym niż 50 mm, za pośrednictwem: gazociągów zlokalizowanych w al. 

gen. A. Chruściela „Montera” poza granicami obszaru planu oraz w terenie 5KDL oraz innych 

istniejących i projektowanych gazociągów; 

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku braku sieci gazowej, dopuszcza 

się stosowanie zbiorników na gaz płynny; 

3) dopuszcza się wykorzystanie gazu ziemnego w urządzeniach wytwarzających ciepło lub 

urządzeniach kogeneracji rozproszonej. 

7. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: 

1) ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej i projektowanej sieci 

elektroenergetycznej średniego i niskiego napięcia, o napięciu nie mniejszym niż 0,4 kV oraz 

poprzez stacje transformatorowe; 

2) dopuszcza się na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej stosowanie odnawialnych 

źródeł energii oraz urządzeń kogeneracji rozproszonej; 

3) dopuszcza się zachowanie istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej z zakazem 

budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych; 

4) ustala się budowę nowych stacji transformatorowych wyłącznie jako wnętrzowych lub 

kontenerowych. 

8. W zakresie dostępu do telefonicznych połączeń kablowych i sieci teletechnicznych: 

1) dopuszcza się obsługę telekomunikacyjną obiektów budowlanych z istniejącej i 

projektowanej sieci telekomunikacyjnej; 

2) zakazuje się lokalizowania w obszarze planu napowietrznych linii telekomunikacyjnych; 

3) dopuszcza się lokalizację infrastruktury telekomunikacyjnej w tym stacji telefonii 

komórkowej, masztów oraz anten o konstrukcji masztowej w sposób zgodny z przepisami 

odrębnymi. 

9. W zakresie usuwania odpadów nakazuje się zapewnienie na każdej nieruchomości miejsc 

służących do czasowego magazynowania odpadów wytwarzanych w obszarze objętym 

planem, z uwzględnieniem możliwości ich segregacji. 

 

Ustalenia 
obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla 
działek lub ich 
fragmentów, 
znajdujących się w 
odległości do 100 m 
od granicy terenu 

Przeznaczenie terenu Dla terenów w bezpośrednim sąsiedztwie na od inwestycji obowiązuje miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwała nr XIII/270/2019 

Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r. który wyznacza następujące przeznaczenia 

terenu: 

▪ 17MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub usługi w formie zabudowy 

wolnostojącej, do 1500 m2 powierzchni sprzedaży; w budynku usługowym ustala się usługi 

nieuciążliwe, a także myjnie samochodowe (dopuszczalnie - usługi nieuciążliwe w parterach 

budynków mieszkalnych wielorodzinnych); 

▪ 1KDG - droga publiczna klasy głównej - ul. Cyrulików; 



Informacje sporządzone zostały przez Jones Lang LaSalle Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 
dla celów wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawą z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji realizowanej w Warszawie przy ul. 
Fiszera 36 na działkach ewidencyjnych o numerach 167/9, 167/1, 167/8 z obrębu 3-09-26. 

 

 

Wersja z dnia 25 czerwca 2026 r. 
Strona 8 z 20 

objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym 

▪ 7KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - ul. Fiszera. 

Dla działek w dalszym sąsiedztwie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 

Starego Rembertowa - uchwała nr XIII/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r. 

wyznacza następujące przeznaczenia terenu: 

▪ 5MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub usługi nieuciążliwe w formie zabudowy 

wolnostojącej (dopuszczalnie - usługi nieuciążliwe w parterach budynków mieszkalnych 

wielorodzinnych); 

▪ 17MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub usługi w formie zabudowy 

wolnostojącej, do 1500 m2 powierzchni sprzedaży; w budynku usługowym ustala się usługi 

nieuciążliwe, a także myjnie samochodowe (dopuszczalnie - usługi nieuciążliwe w parterach 

budynków mieszkalnych wielorodzinnych); 

▪ 1KDG - droga publiczna klasy głównej - ul. Cyrulików; 

▪ 6KDD; 7KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - ul. Fiszera; 

▪ 7MN; 9MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojącej lub 

bliźniaczej; w lokalu użytkowym ustala się usługi nieuciążliwe. 

▪ 17MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojącej; w lokalu 

użytkowym ustala się usługi nieuciążliwe;  

▪ 1KDL - droga publiczna klasy lokalnej - ul. Republikańska; 

▪ Teren zamknięty kolejowy. 

Dla działek w dalszym sąsiedztwie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

obszaru Nowy Rembertowa - uchwała nr LV/1698/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 

października 2021 r. wyznacza następujące przeznaczenia terenu: 

▪ 1MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;  

▪ 1KDD - droga publiczna klasy dojazdowej.  

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwała nr 

XIII/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r. 

▪ 5MW/U; 17MW/U - plan nie ustala; 

▪ 1KDG - nie dotyczy; 

▪ 6KDD; 7KDD - nie dotyczy; 

▪ 7MN; 9MN; 17MN - plan nie ustala; 

▪ 1KDL - nie dotyczy; 

▪ Teren zamknięty kolejowy - nie dotyczy. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowy Rembertowa - uchwała nr 

LV/1698/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 października 2021 r.  

▪ 1MN - max. 0,5; 

▪ 1KDD - nie dotyczy. 

Maksymalna i 

minimalna i 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwała nr 

XIII/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r. 

▪ 5MW/U - max. 1,5; min. plan nie ustala; 

▪ 17MW/U - max. 2,0; min. - plan nie ustala; 

▪ 1KDG - nie dotyczy; 

▪ 6KDD; 7KDD - nie dotyczy; 

▪ 7MN; 9MN - max. 0,9; min. - plan nie ustala; 

▪ 17MN - max. 0,7; min. - plan nie ustala; 

▪ 1KDL - nie dotyczy; 

▪ Teren zamknięty kolejowy - nie dotyczy. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowy Rembertowa - uchwała nr 

LV/1698/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 października 2021 r.  

▪ 1MN - plan nie ustala. 

▪ 1KDD - nie dotyczy. 
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Maksymalna 
wysokość zabudowy 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwała nr 

XIII/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r. 

▪ 5MW/U - max. 20 m, za wyjątkiem obiektów małej architektury - max. 2 m 

▪ 17MW/U - max. 12 m, za wyjątkiem obiektów małej architektury - max. 2 m; 

▪ 1KDG - nie dotyczy; 

▪ 6KDD; 7KDD - nie dotyczy; 

▪ 7MN; 9MN - max. 12 m, za wyjątkiem budynków mieszkalnych jednorodzinnych z dachem 

płaskim - max. 10 m, budynków gospodarczych i garażowych- max. 5 m, obiektów małej 

architektury - max. 2 m; 

▪ 17MN - max. 12 m, za wyjątkiem budynków mieszkalnych jednorodzinnych z dachem płaskim 

- max. 10 m, budynków gospodarczych i garażowych - max. 5 m, obiektów małej architektury 

- max. 2 m; 

▪ 1KDL - nie dotyczy; 

▪ Teren zamknięty kolejowy - nie dotyczy. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowy Rembertowa - uchwała nr 

LV/1698/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 października 2021 r.  

▪ 1MN - max. 10 m, przy czym dla budynków garażowych i gospodarczych - max. 5 m, 

▪ 1KDD - nie dotyczy. 

Maksymalna 
powierzchnia 
zabudowy 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwała nr 

XIII/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r. 

▪ 5MW/U - max. 30%; 

▪ 17MW/U - max. 70%; 

▪ 1KDG - nie dotyczy; 

▪ 6KDD; 7KDD - nie dotyczy; 

▪ 7MN; 9MN - max. 50%; 

▪ 17MN - max. 40%; 

▪ 1KDL - nie dotyczy; 

▪ Teren zamknięty kolejowy - nie dotyczy. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowy Rembertowa - uchwała nr 

LV/1698/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 października 2021 r.  

▪ 1MN - max. 35%; 

▪ 1KDD - nie dotyczy. 

Minimalny udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie czynnej 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwała nr 

XIII/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r. 

▪ 5MW/U - min. 60%; 

▪ 17MW/U - min. 20%; 

▪ 1KDG - min. 5%; 

▪ 6KDD; 7KDD - min. 5%; 

▪ 7MN ; 9MN - min. 40%; 

▪ 17MN - min. 50%; 

▪ 1KDL - min. 5%; 

▪ Teren zamknięty kolejowy - nie dotyczy. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowy Rembertowa - uchwała nr 

LV/1698/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 października 2021 r.  

▪ 1MN - min. 40%; 

▪ 1KDD - min. 5%. 

Minimalna liczba 

miejsc do parkowania 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwała nr 

XIII/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r. 

§ 14. 8. Ustala się następujące wskaźniki miejsc parkingowych dla samochodów osobowych i 

rowerów w obszarze planu: 
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1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe dla samochodów 

osobowych na jedno mieszkanie, nie mniej jednak niż 1 miejsce parkingowe dla samochodów 

osobowych na 60 m2 powierzchni użytkowej mieszkania oraz nie mniej niż 1 miejsce 

parkingowe dla rowerów na mieszkanie; w ogólnej ilości miejsc parkingowych dla samochodów 

osobowych i rowerów 10% miejsc muszą stanowić miejsca ogólnodostępne; 

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niż 2 miejsca parkingowe na 1 

mieszkanie; 3) dla budynków i lokali usługowych z zakresu: biur, administracji - nie mniej niż 25 

i nie więcej niż 30 miejsc parkingowych dla samochodów osobowych oraz nie mniej niż 5 miejsc 

parkingowych dla rowerów na 1000 m2 powierzchni użytkowej budynków;  

4) dla budynków i lokali usługowych z zakresu: handlu - nie mniej niż 30 i nie więcej niż 60 miejsc 

parkingowych dla samochodów osobowych oraz nie mniej niż 10 miejsc parkingowych dla 

rowerów na 1000 m2 powierzchni użytkowej budynków;  

5) dla budynków i pomieszczeń usługowych z zakresu sportu, rekreacji, oświaty, zdrowia - nie 

mniej niż 10 miejsc parkingowych dla samochodów osobowych oraz nie mniej niż 10 miejsc 

parkingowych dla rowerów na 1000 m2 powierzchni użytkowej budynków lub pomieszczeń; 

6) dla budynków i lokali usługowych z zakresu: rzemiosła, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty 

i łączności albo innych funkcji nie wymienionych wyżej - nie mniej niż 30 i nie więcej niż 60 

miejsc parkingowych dla samochodów osobowych oraz nie mniej niż 10 miejsc parkingowych 

dla rowerów na 1000 m2 powierzchni użytkowej budynków lub lokali; 

7) dla budynków i pomieszczeń mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu: hoteli, burs szkolnych, 

domów studenckich, domów opieki społecznej - nie mniej niż 10 miejsc parkingowych dla 

samochodów osobowych oraz nie mniej niż 5 miejsc parkingowych dla rowerów na 1000 m2 

powierzchni użytkowej budynków lub pomieszczeń; 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowy Rembertowa - uchwała nr 

LV/1698/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 października 2021 r.  

§ 12. 7) w zakresie parkowania samochodów osobowych i rowerów: 

a) ustala się realizację miejsc na parkowanie w granicach działki budowlanej, na której 

realizowana jest inwestycja, 

c) ustala się, że w przypadku obiektu wielofunkcyjnego, łączna liczba miejsc do parkowania 

stanowi sumę miejsc do parkowania dla poszczególnych funkcji obiektu, 

d) dopuszcza się realizację parkingów w formie naziemnej i podziemnej, 

e) ustala się realizację miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w 

kartę parkingową w liczbie przewidzianej w przepisach odrębnych, 

f) ustala się minimalną liczbę miejsc do parkowania dla samochodów osobowych: - dla 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, 

g) nakazuje się realizację minimum 1 miejsca do parkowania dla roweru na każde 5 miejsc do 

parkowania dla samochodów osobowych. 

 

Ustalenia decyzji  

o warunkach 

zabudowy albo decyzji 

o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji celu 

publicznego dla 

terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem 

inwestycyjnym w 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy. 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty Nie dotyczy. 

forma architektoniczna Nie dotyczy. 

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy. 

intensywność wykorzystania terenu Nie dotyczy. 

warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy. 

wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią 

Nie dotyczy. 
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przypadku braku 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego 

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej Nie dotyczy. 

wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na 

podstawie przepisów odrębnych 

Nie dotyczy. 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji Nie dotyczy. 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy. 

minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej  Nie dotyczy. 

nadziemna intensywność zabudowy Nie dotyczy. 

wysokość zabudowy Nie dotyczy. 

 

Informacje dotyczące 
przewidzianych 
inwestycji w 
promieniu 1 km od 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym, 
zawarte w: 

 

miejscowych planach 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nowy Rembertów [tzw. Płatnerska] - 

uchwała Rady Gminy Warszawa-Rembertów nr 393/XXXIV/98 z dnia 21 kwietnia 1998 r.* 

▪ Planowane ulice lokalne: 

− L - ul. Płatnerska (odc. ul. Klasztorna - Gembarzewskiego). 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszar 1 - al. Chruściela „Montera” - 

uchwała Rady Gminy Warszawa-Rembertów nr 404/XXXVI/98 z dnia 10 czerwca 1998 r.* 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

− MN - w rejonie adresów: ul. Kuglarska 3 i Marsa 109. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru „Grzybowa - Działyńczyków" - 

uchwała Rady m.st. Warszawy nr XXX/603/2004 z dnia 13 maja 2004 r.* 

▪ Planowane tereny pod cmentarz grzebalny czynny wraz z urządzeniami towarzyszącymi: 

− 3TC - powiększenie Cmentarza Parafialnego w Rembertowie w kierunku północno- 

wschodnim. 

▪ Planowane tereny pod cmentarz grzebalny wraz z urządzeniami towarzyszącymi, 

przystosowany do realizacji katakumb: 

− 5TCk - powiększenie Cmentarza Parafialnego w Rembertowie w kierunku 

północno- wschodnim. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zygmuntówki - uchwała Rady 

m.st. Warszawy nr XCIV/2816/2010 z dnia 9 listopada 2010 r.* 

▪ Planowane trasy rowerowe: wzdłuż al. Sztandarów (2KD-Z). 

▪ Planowane tereny zabudowy usługowej bez przesądzania ich profilu i/lub zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej: 

− UU/MN4 - w rejonie adresu: ul. Kadrowa 2; 

− UU/MN5 - w rejonie adresu: ul. Szyszaków 4. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Karolówki - uchwała Rady m.st. 

Warszawy nr X/198/2019 z dnia 28 marca 2019 r.* 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

− 29MN - ul. Rota (odc. ul. Pilarzy - ul. Roty 47). 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwała 

Rady m.st. Warszawy nr XIII/270/2019 z dnia 30 maja 2019 r.* 

▪ Planowane drogi rowerowe: 

− wzdłuż ul. Cyrulików (od. al. Gen. A. Chruściela "Montera" w kierunku wschodnim); 

na terenie 1ZL/KPR;  

− dopuszcza się prowadzenie ruchu rowerowego na terenach: 3ZP, 5ZP, 10ZP, 

1US/UN/ZP. 

▪ Planowane tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji: 



Informacje sporządzone zostały przez Jones Lang LaSalle Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 
dla celów wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawą z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji realizowanej w Warszawie przy ul. 
Fiszera 36 na działkach ewidencyjnych o numerach 167/9, 167/1, 167/8 z obrębu 3-09-26. 

 

 

Wersja z dnia 25 czerwca 2026 r. 
Strona 12 z 20 

− 2IK - teren na północny wschód od skrzyżowania ulic: Topograficzna, Frontowa - w 

rejonie planowanej zabudowy 9MW/U. 

▪ Planowane tereny parkingów: 

− 3KD-P - teren na południowy zachód od adresu: ul. Pontonierów 2A; 

− 6KD-P - teren na północ od adresu: ul. gen. K. Ziemskiego „Wachnowskiego” 22; 

− 7KD-P; 8KD-P - w rejonie adresów: ul. Topograficzna 13, 26. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy 

wolnostojącej lub bliźniaczej: 

− 9MN - w rejonie adresów: ul. Fiszera 33 i 51. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie zabudowy 

wolnostojącej) lub usługi wolnostojące: 

− 5MN/U - teren na zachód od adresu: ul. Plutonowych 3. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 

− 8MW - teren na wschód od adresu: ul. Topograficzna 2; 

− 11MW - teren na północ od adresu: ul. Admiralska 1A. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usługi nieuciążliwe w 

formie zabudowy wolnostojącej: 

− 8MW/U - teren na północny wschód od skrzyżowania ulic: Fizyków Republikańskiej 

i Topograficznej; 

− 9MW/U - teren na północny wschód od skrzyżowania ulic: Topograficzna, 

Frontowa; 

− 10MW/U - teren na północ i zachód od adresu: ul. Frontowa 8; 

− 12MW/U - w rejonie adresów: ul. Topograficzna 11 i 13; 

− 16MW/U - w rejonie adresu: ul. Cyrulików 59. 

▪ Planowane tereny usług sportu, rekreacji w zieleni urządzonej: 

− 1US/ZP - teren na wschód od skrzyżowania ulic: Fizyków Republikańskiej i 

Topograficznej. 

▪ Planowane tereny usług z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, kultury, oświaty, 

biur i administracji: 

− 1U - w rejonie adresu: Al. gen. Antoniego Chruściela „Montera” 102A. 

▪ Planowane tereny usług oświaty:  

− 1UO - w rejonie adresu: Al. Sztandarów 2. 

▪ Planowane tereny zieleni urządzonej: 

− 3ZP, 4ZP - teren w rejonie ulic: Czerwonych Maków, Pontonierów, Al. Gen. A. 

Chruściela "Montera"; 

− 6ZP - teren na wschód od adresu: ul. Admiralska 1; 

− 7ZP - teren na wschód od adresu: ul. Frontowa 1; 

− 8ZP - teren na zachód od adresu: ul. Haubicy 3; 

− 9ZP - teren na południe od adresu: ul. Markietanki 2; 

− 10ZP - teren na wschód od adresu: ul. Frontowa 5. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowy Rembertów - uchwała 

Rady m.st. Warszawy nr LV/1698/2021 z dnia 14 października 2021 r.* 

▪ Planowane tereny zabudowy usługowej: 

− 3U - w rejonie skrzyżowania ulic: Gembarzewskiego, Grzybowej, Al. Komandosów; 

− 4U - teren na zachód od skrzyżowania ulic: Grzybowej i Instruktorskiej. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

− 3MN - teren na wschód od adresu: ul. Ilskiego 53; 

− 9MN - teren na zachód od adresu: ul. Eugeniusza Bocheńskiego „Dubańca” 58. 

▪ Planowane tereny zieleni urządzonej stanowiącej nie mniej niż 70% powierzchni terenu 

(dopuszczalnie: usługi sportu i rekreacji lub usługi kultury, stanowiące nie więcej niż 30% 

powierzchni terenu): 
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− 1ZP(US/UK) - teren na wschód od adresu: ul. Kłuszyńskiej 23. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej (dopuszczalnie: w zabudowie mieszkaniowej 

wielorodzinnej usługi realizowane wyłącznie jako wbudowane lokale usługowe): 

− 6MN/MW(U) - teren ograniczony ulicami: Grzybowa, Fizylierów, Dokerów, 

Działyńczyków. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usługowej: 

− 1MN/U - teren na północ od adresu: ul. Fizylierów 34. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Centrum Rembertowa - uchwała Rady 

m.st. Warszawy nr LVI/1754/2021 z dnia 18 listopada 2021 r.* 

▪ Planowane drogi lokalne: 

− 1KDL - ul. Płatnerska (odc. ul. Dowódców - Grawerskiej). 

▪ Planowane drogi publiczne klasy dojazdowej: 

− 32 KDD - odc. łączący ulice: Strażacką i Paderewskiego (rejon adresu: ul. Strażacka 

135 i ul. Paderewskiego 15); 

− 36 KDD - ul. Orbity; 

− 38 KDD - w rejonie adresu: ul. Madziarów 9A; 

− 45 KDD - ul. Pociskowa. 

▪ Planowana droga publiczna klasy głównej i droga publiczna klasy zbiorczej w tunelu: 

− 1.2 KDG-KDZt - ul. Cyrulików - rejon skrzyżowania z al. Gen. A Chruściela "Montera". 

▪ Planowane przejścia podziemne: na terenie: 1.1 KDG (ul. Cyrulików); A5.3 KK; A5.2 KK-

KDZt. 

▪ Planowany zintegrowany przystanek kolejowo-autobusowy: przy stacji kolejowej 

Warszawa Rembertów (1.3 KDG). 

▪ Planowane place publiczne: 

− A.3.5 KPP - teren na zachód od adresu: ul. Kacpury 2. 

▪ Planowane ścieżki rowerowe: prowadzenie ruchu rowerowego w drogach publicznych 

1.2 KDG-KDZt, 1.1 KDG i 1.3 KDG (ul. Cyrulików), 1 KDZ i 2 KDZ (ul. Marsa), 3 KDZ i 4 KDZ 

(al. gen. A. Chruściela „Montera”), 1 KDL (ul. Płatnerska), 2 KDL (ul. Ilskiego, al. 

Komandosów), 5 KDL i 6 KDL (ul. Zesłańców Polskich), 7 KDL (ul. Strażacka), 12 KDL (ul. 

Republikańska). 

▪ Planowane tereny infrastruktury kolejowej i droga publiczna klasy zbiorczej w tunelu: 

− A5.2 KK-KDZt - w rejonie stacji kolejowej - Warszawa Rembertów. 

▪ Planowane tereny infrastruktury kolejowej: 

− A3.7 KK - teren na wschód od adresu: ul. Pociskowa 4. 

▪ Planowane tereny usług lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 

− A3.2 U/MW - teren na północ od adresu: ul. Ilskiego 5A; 

− B8.1 U/MW - teren w rejonie adresów: ul. Bombardierów 2 i Al. gen. Antoniego 

Chruściela „Montera” 55; 

− D6.1 U/MW - teren na wschód od adresu: ul. E. Bocheńskiego „Dubańca 11; 

− E1.1 U/MW - w rejonie adresu: ul. Marsa 120; 

− E1.2 U/MW - w rejonie adresu: ul. Płatnerska 2A; 

− E1.2 U/MW - teren na północny zachód od adresu: ul. Płatnerska 4; teren na 

południowy wschód od adresu: ul. Płatnerska 6. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dopuszczalnie: usługi): 

− E3.1 MW(U) - w rejonie adresów: ul. Marsa 122, 126; 

− E3.2 MW(U) - w rejonie adresu: ul. Marsa 128. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

− D11 MN - w rejonie adresów: ul. mjr. Franciszka Michała Amałowicza „Tatara” 10; 

Arsenalska 15 i 17; 

− F6 MN - w rejonie adresów: ul. Orbity 6 i ul. Kordiana 25/27; 
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− F7 MN - w rejonie adresu: ul. Madziarów 3A; 

− F10.2 MN - w rejonie adresów: ul. Paderewskiego 37 i 39. 

▪ Planowane tereny usług lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

− F5.3 U/MN - w rejonie adresów: ul. Kordiana 28 i 34; 

− F10 U/MN - w rejonie adresu: ul. Paderewskiego 41. 

▪ Planowane tereny usług: 

− E5 U - w rejonie adresu: ul. Marsa 95; 

− G5.8 U - w rejonie adresu: ul. Kadrowa 5. 

▪ Planowane tereny usług lub parking: 

− A1.1 U/KS - w rejonie adresu: ul. Marsa 136 i 136A. 

▪ Planowane tereny usług publicznych z zakresu bezpieczeństwa publicznego: 

− B3.2 UP - w rejonie adresu: ul. Paderewskiego 15; 

− B4.1 UP - w rejonie adresu: ul. Strażacka 141. 

▪ Planowane tereny zieleni urządzonej - park: 

− A2.2 ZP - teren na północ od adresu: ul. Pociskowa 5; 

− B1.1 ZP - w rejonie skrzyżowania ulic: Cyrulików i Al. gen. A. Chruściela "Montera); 

− C1.1 ZP - w rejonie skrzyżowania ulic: Cyrulików i Al. gen. A. Chruściela "Montera); 

− C2.1 ZP - w rejonie skrzyżowania ulic: Gawędziarzy i Konwisarskiej. 

▪ Planowane tereny zieleni urządzonej park (dopuszczalnie: usługi sportu i rekreacji): 

− F8.1 ZP(US) - teren na północ od adresu: ul. Kordiana 15. 

*Użyte w opisie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego sformułowanie „planowane” oznacza 

możliwość realizacji wszelkich robót budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy, 

przebudowy, montażu, remontu lub rozbiórki obiektu budowlanego 

decyzjach o 

warunkach zabudowy 

i zagospodarowania 

terenu 

Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczących 

inwestycji, dostępne w Biuletynie Informacji Publicznej województwa mazowieckiego. 

▪ Przebudowa budynku nr 102 Warszawa-Rembertów ze zmianą sposoby użytkowania (z 

budynku warsztatowego na biurowo-sztabowy z częścią magazynową na potrzeby 

organizacji pododdziałowych magazynów broni) dla potrzeb Wojsk Obrony Terytorialnej 

wraz z zagospodarowaniem przyległego terenu (budowa boiska wielofunkcyjnego, 

trybuny - ambony mówniczej, placu apelowego, chodników, drogi pożarowej, wiaty 

(palarni), wykonanie nowej zewnętrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, 

elektroenergetycznej zasilającej budynek ze stacji transformatorowej oraz oświetlenia 

terenu ze słupami oświetleniowymi, budowa fundamentu pod agregat prądotwórczy, 

budowa instalacji telekomunikacyjnej, odprowadzenie wód opadowych z 

projektowanych powierzchni utwardzonych do studni rozsączających, ul. Marsa 110, dz. 

ew. nr 7/46 obr. 3-00-75, decyzja nr 34/LOK/2025 (2025-03-10) o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji celu publicznego.  

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez 

Prezydenta m. st. Warszawy. 

▪ Budowa sieci kanalizacyjnej, dz. ew. nr 189/2, 195/1, 160, 185/2; 195/3; 295/2 obr. 3-09-

26; 3-00-48; 3-00-47, ul. Cyrulików, decyzja nr 9/2015 (22-05-2015). 

▪ Budowa urządzenia kanalizacyjnego, dz. ew. nr 26/12 obr. 3-09-28, ul. Ułańska, decyzja 

nr 10/2015 (17-06-2015). 

▪ Budowa sieci gazowej średniego ciśnienia, dz. ew. nr 1 obr. 3-09-27, ul. Eskulapów, 

decyzja nr 12/2015 (12-08-2015). 

▪ Budowa sieci kanalizacji sanitarnej, ul. Paderewskiego, decyzja nr 22/REM/C2/15 (07-09-

2015). 

▪ Budowa urządzenia kanalizacyjnego (sieci kanalizacyjnej), dz. ew. nr 146 obr. 3-09-26, ul. 

Fiszera, decyzja nr 16/2015 (10-09-2015). 
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▪ Budowa sieci gazu ziemnego średniego ciśnienia, ul. Paderewskiego, Zesłańców Polskich, 

decyzja nr 25/REM/C2/15 (29-09-2015). 

▪ budowa gazociągu średniego ciśnienia do 0,5 Mpa, ul. Strażacka, decyzja nr 

30/REM/C2/15 (23-12-2015). 

▪ Budowa urządzenia kanalizacyjnego (sieci kanalizacyjnej), dz. ew. nr 52 obr. 3-09-22, ul. 

Republikańska, decyzja nr 23/2015 (28-12-2015). 

▪ Budowa linii kablowej SN, dz. ew. nr 261, 233, 663, 503, 152, 2/160, 2/159, 2/161, 2/162 

obr. 3-21-28, ul. Czerwonych Beretów, Republikańska, decyzja nr 1/2016 (27-01-2016). 

▪ Budowa sieci wodociągowej, dz. ew. nr 112, 52; 93/1, 1 obr. 3-09-22; 3-09-27, ul. 

Eskulapów, decyzja nr 7/2016 (01-06-2016). 

▪ Budowa sieci gazowej, dz. ew. nr 52 obr. 3-09-22, ul. Republikańska, decyzja nr 8/2016 

(13-06-2016). 

▪ Budowa sieci wodociągowej, dz. ew. nr 52, 74; 663 obr. 3-09-22; 3-21-28, decyzja nr 

9/2016 (14-06-2016). 

▪ Budowa sieci wodociągowej, dz. ew. nr 69, 72/2, 72/1, 77/1, 72/2, 51, 54/5, 55/14, 66/9, 

61/3; 193/9 obr. 3-09-16; 3-09-17, ul. Zecerska, decyzja nr 18/2016 (13-09-2016). 

▪ Budowa sieci wodociągowej, dz. ew. nr 3/6, 3/5, 3/15, 7/8, 8/5, 7/3, 1/5; 4/2, 1/9 obr. 3-

00-45; 3-09-15, ul. Zesłańców Polskich, decyzja nr 2/2017 (31-01-2017). 

▪ Budowa gazociągu średniego ciśnienia, dz. ew. nr 146 obr. 3-09-26, ul. Fiszera, decyzja nr 

9/2017 (14-06-2017). 

▪ Budowa magistrali wodociągowej, dz. ew. nr 1/4; 7/1, 4/1; 3/5, 3/6 obr. 3-07-03; 3-08-

09; 3-00-45, ul. Cyrulików, Strażacka, decyzja nr 10/2017 (14-06-2017). 

▪ Budowa sieci kanalizacji deszczowej, dz. ew. nr 503 obr. 3-21-28, ul. Admiralska, decyzja 

nr 11/2018 (06-03-2018). 

▪ Budowa sieci kanalizacji deszczowej, dz. ew. nr 503, 240 obr. 3-21-28, decyzja nr 13/2018 

(27-03-2018). 

▪ Budowa sieci gazowej średniego ciśnienia, dz. ew. nr 93/4, 93/6, 2/169 obr. 3-21-28, ul. 

Gierczak, Pontonierów, decyzja nr 20/2018 (18-06-2018). 

▪ Budowa sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, sieci ciepłowniczej, 

telefonicznej, wolnostojącej stacji transformatorowej, dz. ew. nr 279, 658, 265/1, 265/2, 

265/3, 265/4, 265/5, 2/188, 2/168 obr. 3-21-28, decyzja nr 24/2018 (04-09-2018). 

▪ Budowa sieci elektroenergetycznej SN 15kV, dz. ew. nr 634 obr. 3-21-28, ul. Okurzałego, 

decyzja nr 27/2018 (19-10-2018). 

▪ Budowa sieci gazowej średniego ciśnienia, dz. ew. nr 52 obr. 3-09-22, ul. Republikańska, 

decyzja nr 6/2019 (29-03-2019). 

▪ Budowa gazociągu średniego ciśnienia DN 63 PE, L=63,5 m, dz. ew. nr 1/3, 96; 665 (cz.) 

obr. 3-09-29; 3-21-28, ul. Buławy, gen. K. Ziemskiego "Wachnowskiego", decyzja nr 

20/2020 (23-12-2020). 

▪ Budowa odcinka sieci wodociągowej(magistrali) DN 400 mm oraz DN 300 mm o łącznej 

długości ca 17,00 m wraz z infrastrukturą towarzyszącą, dz. ew. nr 3/13; 3/6 obr. 3-09-

24; 3-00-45, ul. Zesłańców Polskich, decyzja nr 11/2021 (08-12-2021). 

Informacje o decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m.st. 

Warszawy. 

▪ Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażem podziemnym i 

lokalami handlowo-usługowymi w parterach, ul. Admiralska, dz. ew. nr 265, 658, 270, 

279 obr. 3-21-28, decyzja nr 94/REM/13 (01-07-2013). 

▪ Budowa budynku magaz.-biurowego Centrum Przetwarzania Danych, dz. ew. nr cz. 2/1 

obr. 3-00-45, decyzja nr 3/2014 (29-01-2014).  

▪ Budowa szatni kontenerowej (8 kontenerów) niezwiązanej trwale z gruntem, dz. ew. nr 

3 (cz.) obr. 3-21-28, decyzja nr 8/2015 (23-03-2015). 

▪ Budowa myjni samochodowej bezdotykowej (8-stanowiskowej), dz. ew. nr 97 (cz.) obr. 

3-09-29, decyzja nr 7/2016 (30-03-2016).  
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▪ Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 94 obr. 3-09-22, decyzja nr 

1/2017 (11-01-2017). 

▪ Budowa 4 kortów tenisowych, dz. ew. nr 2/163 obr. 3-21-28, decyzja nr 8/2018 (22-01-

2018). 

▪ Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi - 

przeniesienie dec. nr 99/REM/13, ul. Admiralska, Czerwonych Beretów, dz. ew. nr 265, 

658, 270, 279 obr. 3-21-28, decyzja nr 30/REM/18 (09-02-2018). 

▪ Rozbudowa hali produk. o część magazynową, dz. ew. nr 29/1, 29/3, 8/5, obr. 3-09-27, 

decyzja nr 13/2018 (07-03-2018). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem podziemnym, drogą 

wewnętrzną i parkingiem, dz. ew. nr 199 obr. 3-21-28, decyzja nr 37/2018 (20-06-2018). 

decyzjach o 

środowiskowych 

uwarunkowaniach 

Publicznie dostępny wykaz danych o dokumentach zawierających informacje o środowisku 

i jego ochronie prowadzony przez Regionalną Dyrekcję Ochrony Środowiska w Warszawie - 

karty informacyjne o wydanych decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach. 

▪ Modernizacja i rozbudowa Warszawskiego Węzła Kolejowego, karta nr 1267/2012. 

▪ Budowa fragmentu sieci wodociągowej (magistrali wodociągowej) na terenie dzielnic 

Targówek i Rembertów, karta nr 3037/2013. 

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o 

środowiskowych uwarunkowaniach dostępne w Biuletynie Informacji Publicznej m. st. 

Warszawy. 

▪ Wykonanie urządzenia wodnego, tj. studni nr 1, dz. ew. nr 153 obr. 3-21-28, ul. 

Topograficzna w Dzielnicy Rembertów, decyzja nr 55/OŚ/2024 (13-02-2024). 

▪ Budowa magistrali wodociągowej DN 400 i DN300 wraz z infrastrukturą towarzyszącą w 

pasie drogowym drogi wojewódzkiej nr 637 tj. ulicy Cyrulików w Dzielnicy Rembertów 

(odcinek ul. Zesłańców Polskich - ul. Marsa), decyzja nr 2/2026 (14-04-2026). 

uchwałach o 

obszarach 

ograniczonego 

użytkowania 

 Nie odnotowano uchwał o obszarach ograniczonego użytkowania w promieniu 1km. 

miejscowych planach 

odbudowy 

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1km. 

mapach zagrożenia 

powodziowego  

i mapach ryzyka 

powodziowego 

Nie odnotowano map zagrożenia powodziowego i map ryzyka powodziowego w promieniu 1 

km. 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji 

drogowej 

Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczących 

inwestycji, dostępne w Biuletynie Informacji Publicznej województwa mazowieckiego. 

▪ Rozbudowa drogi wojewódzkiej nr 637 w zakresie budowy przejścia podziemnego pod 

ul. Cyrulików przy stacji PKP Warszawa Rembertów, które będzie połączone z istniejącym 

tunelem pod torami PKP stacji Warszawa Rembertów w dzielnicy Rembertów miasta 

Warszawa, dz. ew. nr 110/3 (110/24, 110/25), 114/3, 114/4 (114/5, 114/6), 118/2, 

110/23; 1/2, 2/1, 2/2 obr. 3-09-25; 3-09-31, decyzja znak: WI-II.7820.2.4.2015DK o 

zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej. 

▪ Budowa drogi publicznej ulicy Kadrowej na odcinku od ul. Kadrowej (droga gminna nr 

620043W) na długości 322 mb z infrastrukturą techniczną w dzielnicy Rembertów, 

decyzja nr 372/II/2017 (2017-09-27), znak: WI-II.7821.15.1.2017.MO zezwolenie na 

realizację inwestycji drogowej. 
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▪ Budowa ul. Sztukatorskiej na odcinku od ul. Zawodowej do ul. Kordiana wraz z budową 

sieci wodociągowej, decyzja nr 131/SPEC/2021 (2021-12-16), znak: WI-I.7821.15.1.2020 

uchylająca w części i w tym zakresie orzekającą co do istoty sprawy, zaś w pozostałej 

części utrzymującą w mocy zaskarżoną decyzję Prezydenta m. st. Warszawy nr 

147/PB/2020 (12-10-2020), znak: UD-VIII-WAB.6740.86.2020.JKA o zezwoleniu na 

realizację inwestycji drogowej. 

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej wydanych przez 

Prezydenta m. st. Warszawy. 

▪ Budowa sięgacza wraz z budową oświetlenia, ul. Kadrowa, Strycharska, decyzja nr 78 (16-

06-2016). 

▪ Budowa ul. Dziewosłęby wraz z budową oświetlenia, decyzja nr 86 (07-07-2016). 

▪ Budowa ul. Kadrowej wraz z oświetleniem i kanalizacją deszczową, decyzja nr 22 (13-02-

2017). 

▪ Rozbudowa drogi powiatowej nr 5607W - al. Gen. A. Chruściela „Montera” wraz z 

budową tunelu drogowego oraz rozbudową i przebudową innych dróg publicznych w 

dzielnicy Rembertów oraz przebudową/budową infrastruktury technicznej w ramach 

zadania inwestycyjnego pn.: „Budowa tunelu drogowego w ciągu ul. Marsa drogi 

wojewódzkiej nr 637 i al. gen. A. Chruściela „Montera” w Warszawie, wraz z budową 

układu drogowego w dzielnicy Rembertów i jednoczesną likwidacją przejazdu 

kolejowego w poziomie szyn (km 11,750 linii kolejowej nr 2 Warszawa Zachodnia - 

Terespol)”, dz. ew. nr 110/21, 110/23, 110/22, 110/8, 110/27, 110/29, 64/2, 64/9, 118/1, 

118/2; 120/4, 179/3, 198/2, 179/1, 179/6, 195/2; 196/8, 195/2, 196/7, 196/10; 196/2, 

211; 2/4, 2/6, 27/2, /1, 1/2, 2/3, 2/5, 26, 27/1, 18/1, 18/2, 18/3, 18/4, 18/5, 12/1, 28, 

5/2, 12/2; 20/1, 21/9, 124/3, 5/4, 1/4, 5/2, 1/6, 5/3, 5/5, 4/4, 4/2, 4/10, 1/2 obr. 3-09-

25; 3-09-26; 3-00-47; 3-00-48; 3-00-31; 3-00-51, decyzja nr 71/AM/REM/ZRID/2024 (20-

03-2024) uchylona w części dec. Woj. Mazowieckiego nr 155/SPEC/2024 (04-11-2024) 

▪ Budowa drogi gminnej - ul. Pociskowej na odc. od ul. Ilskiego do rejonu dz. ew. nr 4/4 

obr. 3-00-51 wraz z przebudową innych dróg publicznych oraz przebudową infrastruktury 

technicznej, decyzja nr 18/PB/2025 (04-03-2025). 

▪ Budowa drogi gminnej ul. Kadrowej na odcinku od ul. Kordiana do nieruchomości 

Kadrowa 15 wraz z budową drogi dojazdowej do LI LO im. T. Kościuszki w dzielnicy 

Rembertów, decyzja nr 19/PB/2026 (31-03-2026). 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji linii kolejowej 
Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczących 

inwestycji, dostępne w Biuletynie Informacji Publicznej województwa mazowieckiego. 

▪ Przebudowa linii kolejowych od stacji Warszawa Wschodnia do ul. Wybrzeże Szczecińskie 

oraz budowa nowej linii kolejowej łączącej linie kolejowe nr 7 i 9 wraz z budową, 

przebudową i rozbiórką obiektów budowlanych na odcinku od stacji Warszawa 

Wschodnia do ul. Wybrzeże Szczecińskie w zakresie budowy i przebudowy obiektów 

budowlanych oraz sieci uzbrojenia terenu, realizowanej w ramach projektu: „Prace na 

linii średnicowej w Warszawie na odcinku Warszawa Wschodnia - Warszawa Zachodnia” 

na terenie Dzielnicy Praga Południe, Praga Północ, Dzielnicy Targówek, Rembertów, 

decyzja nr 78/SPEC/2026 (2026-04-17) o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej. 

Krajowy Program Kolejowy do 2030 roku (z perspektywą do roku 2032) - uchwała nr 

144/2023 Rady Ministrów z dnia 16 sierpnia 2023 r. 

▪ Prace na linii E 75 na odcinku Sadowne - Czyżew wraz z robotami pozostałymi na odcinku 

Warszawa Rembertów - Sadowne. 

▪ Poprawa przepustowości linii kolejowej nr 2 na odcinku Warszawa Wschodnia - Mińsk 

Mazowiecki - Siedlce - prace projektowe. 

▪ Poprawa przepustowości linii kolejowej nr 2 na odcinku Warszawa Wschodnia - Mińsk 

Mazowiecki - Siedlce - roboty budowlane. 



Informacje sporządzone zostały przez Jones Lang LaSalle Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 
dla celów wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawą z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji realizowanej w Warszawie przy ul. 
Fiszera 36 na działkach ewidencyjnych o numerach 167/9, 167/1, 167/8 z obrębu 3-09-26. 

 

 

Wersja z dnia 25 czerwca 2026 r. 
Strona 18 z 20 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie lotniska użytku 

publicznego 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego.  

 

decyzja o pozwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie budowli 

przeciwpowodziowych 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie budowy 

obiektu energetyki 

jądrowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej.  

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji regionalnej 

sieci szerokopasmowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie Centralnego 

Portu Komunikacyjnego 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego. 

Inwestycje kolejowe towarzyszące budowie Centralnego Portu Komunikacyjnego. 

▪ Rozbudowa linii kolejowych nr 2 i 448 na odc. Warszawa Wschodnia – Sulejówek Miłosna 

wraz z budową i rozbudową posterunków ruchu na odc. Sulejówek Miłosna – Siedlce (PKP 

PLK). 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie infrastruktury 

dostępowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w sektorze 

naftowym 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym. 

Dodatkowo, Deweloper informuje, że w promieniu 1km przewidziano poniższe inwestycje:  

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwała Rady m. st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 

z dnia 10 października 2006 r., zmieniona uchwałami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XCII/2689/2010 z dnia 7 października 2010 r., 

LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCII/2346/2014 z dnia 16 października 2014 r., LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z 

dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupełniona uchwałą nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r. 

▪ Planowane ulice zbiorcze (w tunelu): odc. łączący ul. Marsa z ul. gen. Chruściela Montera (rejon stacji Warszawa Rembertów). 

▪ Planowane parkingi dla samochodów osobowych: w rejonie stacji kolejowej: Warszawa Rembertów. 

▪ Planowane magistrale wodociągowe: 

− DN300 - Strażacka (ul. Zesłańców Polskich - Kordiana); ul. Zesłańców Polskich, Suflerska (odc. ul. Kordiana - Marsa); 

− DN 150 - wzdłuż ul. Roty (odc. ul. Zesłańców Polskich - Kadrowa); ul. Kadrowa (odc. ul. Kordiana- Roty); wzdłuż ul. Konwisarskiej (odc. 

ul. Gawędziarzy - Sobiborska) i dalej w kierunku północnym ul. Sobiborską;  

− DN250 - ul. Kordiana (odc. ul. Zesłańców Polskich - Kadrowa); 
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− DN 100, 200, 150 - wzdłuż ul. Republikańskiej i Al. Sztandarów (odc. ul. Cyrulików - Czwartaków); Cyrulików (odc. ul. Marsa - 

Republikańska). 

▪ Planowane kolektory sanitarne: wzdłuż ul. Kadrowej (odc. Kordiana - Roty); ul. Płatnerskiej (odc. ul. Gembarzewskiego - Marsa); i dalej 

ul. Marsa w kierunku południowym. 

▪ Planowane kolektory deszczowe: wzdłuż: ul. Gembarzewskiego, Niedziałkowskiego (odc. Dokerów - ul. F. Ilskiego); dalej ul. F. Ilskiego w 

kierunku zachodnim do skrzyżowania z Al. Komandosów; Dokerów, Żeligowskiego (odc. ul. Gembarzewskiego - Grawerska); ul. Działyńczyków 

(odc. ul. Księcia Witolda - Grzybowa); ul. Zygmunta III (odc. ul. Dwóch Mieczy - Płatnerska) i dalej ul. Płatnerską w kierunku zachodnim do 

skrzyżowania z ul. Grawerską; ul. Giermków (odc. ul. Dowódców - Gembarzewskiego); ul. Republikańska (odc. ul. Konwisarska - Cyrulików) i 

dalej ul. Cyrulików w kierunku zachodnim do skrzyżowania z ul. Zesłańców Polskich; ul. Gawędziarzy (odc. ul. Cyrulików - Fizyków; ul. Kordiana 

(odc. ul. Kadrowa - Strażacka); przedłużenia ul. Masztalerska w kierunku południowym (odc. ul. Roty - Kordiana); ul. Strażacka (odc. Zesłańców 

Polskich - Kordiana). 

▪ Planowane przewody tłoczne sanitarne: ul. Kadrowa (odc. ul. Kordiana - rondo. Gen. A. E. Fieldorfa "Nila"); wzdłuż al. Gen. A. Chruściela 

"Montera" (odc. rondo. Gen. A. E. Fieldorfa "Nila" - ul. Gierczak). 

▪ Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomości wyodrębnione zostały m.in. wydzielenia terenowe, dla których SUiKZP wyznacza 

następujące kierunki zmian i przekształceń w zakresie przeznaczenia terenów: M2.12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, M1.20 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

Informacja o decyzjach o pozwoleniu na budowę wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy. 

▪ Rozbudowa: przychodni, dz. ew. nr 32 obr. 30925, decyzja nr 4/PB/2021 (10-01-2022).  

▪ Budynek jednorodzinny, dz. ew. nr 69/2 obr. 30050, decyzja nr 61/PB/2022 (09-08-2022). 

▪ Sieć kanalizacyjna, dz. ew. nr 30/1, 30/12, 31/22, 33/15, 39/3, 45/1, 43/2, 33/12, 53/7, 53/8, 53/9, 53/10, 53/11 obr. 30921, decyzja nr 

68/PB/2022 (29-08-2022). 

▪ Sieć wodociągowa, dz. ew. nr 9, 1/1, 26/12, 37; 39/1, 96 obr. 30928; 30929, decyzja nr 77/PB/2022 (22-09-2022). 

▪ Sieć wodociągowa, dz. ew. nr 26/12 obr. 30928, decyzja nr 82/PB/2022 (11-10-2022). 

▪ Sieć wodociągowa, dz. ew. nr 93/1; 26/12, 30, 45, 49, 93/4 obr. 30927; 30928, decyzja nr 84/PB/2022 (24-10-2022). 

▪ Sieć wodociągowa, dz. ew. nr 1/1, 2/2, 26/12; 40/4, 20, 1/3, 96; 665 obr. 30928, 30929; 32128, decyzja nr 83/PB/2022 (24-10-2022). 

▪ Sieć wodociągowa, dz. ew. nr 93/1; 26/12, 30, 45, 49, 93/4 obr. 30927; 30928, decyzja nr 84/PB/2022 (24-10-2022). 

▪ Budowa: sieci wodociągowej, dz. ew. nr 53/8, 53/9, 53/10, 53/11, 45/1, 39/3 obr. 30921, decyzja nr 85/PB/2022 (02-11-2022). 

▪ Budowa: sieci wodociągowej, dz. ew. nr 45, 43/1, 98; 97 obr. 30928; 30929, decyzja nr 96/PB/2022 (07-12-2022). 

▪ Budowa: sieci kanalizacji sanitarnej, dz. ew. nr 1/1 obr. 30077, decyzja nr 99/PB/2022 (16-12-2022). 

▪ Remont, przebudowa, rozbudowa: budynku nr 6, dz. ew. nr 2/186 obr. 32128, decyzja nr 102/PB/2022 (29-12-2022). 

▪ Budowa: sieci wodociągowej, dz. ew. nr 40/4, 39/1; 47, 66, 65 obr. 30929; 30930, decyzja nr 12/PB/2023 (24-02-2023). 

▪ Sieć wodociągowa, dz. ew. nr 97, 40/4, 40/5, 39/1, 1/3; 65, 66 obr. 30929; 30930, decyzja nr 17/PB/2023 (07-03-2023). 

▪ Sieć wodociągowa, dz. ew. nr 73, 97, 39/1, 1/3, 24 obr. 30929, decyzja nr 16/PB/2023 (07-03-2023). 

▪ Sieć wodociągowa, dz. ew. nr 39/1, 78, 97 obr. 30929, decyzja nr 18/PB/2023 (07-03-2023). 

▪ Sieć wodociągowa, dz. ew. nr 68, 1/3, 20, 97, 39/1 obr. 30929, decyzja nr 15/PB/2023 (07-03-2023). 

▪ Sieć wodociągowa, dz. ew. nr 98, 96 obr. 30929, decyzja nr 13/PB/2023 (07-03-2023). 

▪ Budowa: sieci wodociągowej, dz. ew. nr 26/12, 43/1 obr. 30928, decyzja nr 14/PB/2023 (07-03-2023). 

▪ Budynek jednorodzinny, dz. ew. nr 81 obr. 30929, decyzja nr 26/PB/2023 (11-04-2023). 

▪ Sieć wodociągowa, dz. ew. nr 67, 7, 47 obr. 30930, decyzja nr 27/PB/2023 (19-04-2023). 

▪ Sieć wodociągowa, dz. ew. nr 2/11, 13, 23/2, 31, 47 obr. 30930, decyzja nr 28/PB/2023 (19-04-2023). 

▪ Budowa: hali pneumatycznej, budowa budynku magazynowego, budowa urządzeń budowlanych, dz. ew. nr 11/5, 11/9, 11/10, 18/7 obr. 

30919, decyzja nr 34/PB/2023 (23-05-2023). 

▪ Parterowy budynek w zabudowie bliźniaczej, dz. ew. nr 107, 108 obr. 30922, decyzja nr 41/PB/2023 (30-06-2023). 

▪ Budynek jednorodzinny dwulokalowy, dz. ew. nr 63 obr. 30050, decyzja nr 58/PB/2023 (25-09-2023). 

▪ Budynek mieszkalny wielorodzinny, dz. ew. nr 24/6, 24/4, 24/1 obr. 30051, ul. Marsa 122, decyzja nr 62/PB/2023 (10-10-2023). 

▪ Przebudowa i rozbudowa: budynku biurowego, dz. ew. nr 74 obr. 30921, decyzja nr 65/2023 (21-11-2023). 

▪ Rozbudowa i przebudowa: budynku Szkoły Podstawowej nr 217, dz. ew. nr 11/12 obr. 30919, decyzja nr 7/PB/2024 (22-02-2024). 

▪ Budynek jednorodzinny, dz. ew. nr 57/2 obr. 30925, decyzja nr 54/PB/2024 (09-09-2024). 

▪ Budynek mieszkalny jednorodzinny, dz. ew. nr 51 obr. 30051, decyzja nr 59/PB//2024 (18-09-2024). 

▪ Rozbiórka: stacji diagnostycznej, dz. ew. nr 113/1 obr. 30925, ul. Cyrulików 37A w Dzielnicy Rembertów, decyzja nr 47/PB/2025 (27-06-2025). 

▪ Budowa: budynku jednorodzinnego w zabudowie bliźniaczej, dz. ew. nr 114/1 obr. 30051, ul. Dowódców w Dzielnicy Rembertów, decyzja nr 

48/PB/2025 (11-07-2025). 
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▪ Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem podziemnym wraz z drogą wewnętrzną i miejscami postojowymi naziemnymi 

oraz infrastruktura techniczną, dz. ew. nr 265/1, 265/2, 265/3, 265/4, 265/5, 658 obr. 32128 w Dzielnicy Rembertów, decyzja nr 

31/AM/REM/PB/2026 (20-02-2026). 

 


