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Informacje sporzadzone zostaty przez Jones Lang LaSalle Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji realizowanej w Warszawie przy ul.
Fiszera 36 na dziatkach ewidencyjnych o numerach 167/9, 167/1, 167/8 z obrebu 3-09-26.

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajduja sie:

= pa potnoc - ul. Fiszera;

= na potudnie - ul. Cyrulikow;

= na wschdd - dyskont Netto;

= na zachdd - Prywatna Szkota Podstawowa im. Zofii i Jedrzeja Moraczewskich, Ztobek nr 55.

W dalszym sasiedztwie:

= na potudnie, wschdd i zachdd - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
= na potudnie - linie kolejowe nr 448 i 2, dalej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dodatkowo w sasiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére moga zosta¢ uznane za potencjalnie uciazliwe i
wptywajace na warunki zycia:
= okoto 210 m na wschdd - Komisariat Policji - Warszawa Rembertéw;
= okoto 420 m na zachdd - Urzad Dzielnicy Rembertow;
= okoto 520 m na potudnie - Szkota Podstawowa nr 189 im. marszatka Jézefa Pitsudskiego;
= okoto 530 na potudniowy wschdd - Koscidt pw. Matki Boskiej Zwycieskiej;
= okoto 570 m na zachdd - Niepubliczny Punkt Przedszkolny ,Wesoty Plecak”;
= okoto 590 m na potudnie - Dyskont Biedronka;
= okoto 600 m na zachéd - Dyskont Biedronka;
= okoto 610 m na zachdd - Stacja kolejowa - Warszawa Rembertéw (obecnie trwa budowa tunelu drogowego pod
torami kolejowymi w ciggu ul. Marsa i al. Generata Chrusciela ,,Montera”);
= okoto 660 m na wschdd - Szkota Podstawowa nr 376 im. Bohaterow Westerplatte;
= okoto 660 m na potudnie - Przedszkole nr 158;
= okoto 670 m na zachdd - Dyskont Lidl;
= okoto 680 m na zachdd - Jednostka Ratowniczo - Gasnicza PSP nr 13;
= okoto 730 m na pétnocny zachdd - Przedszkole Niepubliczne ,U Kubusia Puchatka”;
= okoto 750 na pétnoc - Przedszkole Niepubliczne ,,Delfinek”;
= okoto 750 m na zachéd - Park handlowy Era Park Rembertow;
= okoto 820 m na pétnoc - LI Liceum Ogdlnoksztatcace i Przedszkole nr 423;
= okoto 850 m na pétnoc - Przedszkole Niepubliczne , Kubu$ Puchatek i Przyjaciele”;
= okoto 880 m na potudniowy wschéd - Cmentarz Parafialny w Rembertowie;
= okoto 920 na pdtnoc - Publiczna Szkota Podstawowa STO im. rtm. W. Pileckiego;
= okoto 950 m na pétnocny zachdd - Szkota Podstawowa nr 217 im. Obrorcdéw Radiostacji Armii Krajowe;j i
miasteczko ruchu drogowego;
= okoto 1 km - Akademia Sztuki Wojenne;j.

Dodatkowo, zgodnie ze  Strategiczng mapg hatasu m.st.  Warszawy z 2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono nastepujgce wskazniki:
o hatasu drogowego:
= dla ulicy Fiszera: LDWN w przedziale: 45-60 dB; LN w przedziale: 45-50 dB;
= dla ulicy Cyrulikéw: LDWN w przedziale: 70-75 dB; LN w przedziale: 60-65 dB;
= na terenie inwestycji: LDWN w przedziale: 45-70 dB; LN w przedziale: 45-60 dB.
o hatasu kolejowego:
= dla ulicy Fiszera: LDWN w przedziale: 50-65 dB; LN w przedziale: 45-60 dB;
= dla ulicy Cyrulikéw: LDWN w przedziale: 60-75 dB; LN w przedziale: 55-65 dB;
= na terenie inwestycji: LDWN w przedziale: 50-70 dB; LN w przedziale: 45-60 dB.
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Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Plan ogdlny gminy

Na terenie inwestycji nie obowigzuje plan ogélny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VII/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego m.st. Warszawy.

Uchwata:
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04

Projekt planu ogdlnego:

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

zadaniem
inwestycyjnym https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-
planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-opiniowania-1
Obecnie obowiazuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXI11/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XC11/2689/2010 z dnia
7 pazdziernika 2010 r., LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XClI/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r.
i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia
28 kwietnia 2009 r.
Miejsce publikacji:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
Geoportal:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania#
Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwata nr
zagospodarowania X111/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r.
przestrzennego Miejsce publikacji:
https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xiii-270-2019-z-2019-05-30-
229788
Geoportal:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania#
Miejscowy plan Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.
odbudowy
Inne Brak.
Ustalenia Przeznaczenie terenu | = 17MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi w formie zabudowy

wolnostojgcej, do 1500 m? powierzchni sprzedazy; w budynku ustugowym ustala sie ustugi
nieuciazliwe, a takze myjnie samochodowe (dopuszczalnie — ustugi nieuciazliwe w parterach
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych);

= 1KDG —droga publiczna klasy gtéwnej — ul. Cyrulikdw.

Maksymalna = 17MW/U - plan nie ustala.

intensywnos¢ = 1KDG — nie dotyczy.

zabudowy

Maksymalna i [= 17MW/U - max. 2,0; min. — plan nie ustala;
minimalna nadziemna | = 1KDG - nie dotyczy.

intensywnosc¢

zabudowy

Maksymalna = 17MW/U — max. 70%;

powierzchnia = 1KDG — nie dotyczy.

zabudowy

Maksymalna = 17MW/U — max. 12 m, za wyjatkiem obiektéw matej architektury- max. 2 m;

wysokos¢ zabudowy

= 1KDG — nie dotyczy.
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Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

= 17MW/U — min. 20%;
= 1KDG - min. 5%.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

§ 14. 8. Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i
rowerow w obszarze planu:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe dla samochodow
osobowych na jedno mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw
osobowych na 60 m?2 powierzchni uzytkowej mieszkania oraz nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na mieszkanie; w ogolnej ilosci miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych i rowerdw 10% miejsc muszg stanowié¢ miejsca ogélnodostepne;
3) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji — nie mniej niz 25 i nie
wiecej niz 30 miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych oraz nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkdéw;
4) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu — nie mniej niz 30 i nie wiecej niz 60
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz nie mniej niz 10 miejsc parkingowych
dla roweréw na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw;
5) dla budynkdw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, o$wiaty, zdrowia — nie
mniej niz 10 miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych oraz nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen;
6) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii,
poczty i tacznosci albo innych funkcji nie wymienionych wyzej — nie mniej niz 30 i nie wiecej
niz 60 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych dla roweréw na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw lub lokali;
7) dla budynkéw i pomieszczern mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu: hoteli, burs
szkolnych, doméw studenckich, domdéw opieki spotecznej — nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych dla samochoddw osobowych oraz nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla
rowerdw na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen;

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi,  przyrody i
krajobrazu

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sie zasady lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ na terenach
oznaczonych symbolem 1UPS, 2UPS i 1IC/IK(UPS) oraz przedsiewzie¢ typu zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca infrastrukturg, zabudowa ustugowa za wyjatkiem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m2 wraz z towarzyszacg
infrastrukturg, garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw wraz z towarzyszaca
infrastruktura, stadion;
3) zakazy o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego z
zakresu uzbrojenia terenu;
4) prowadzona dziatalnos¢ ustugowa, produkcyjna, magazynowa, sktadowa, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odrebnymi, nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
poza miejscem prowadzenia dziatalnosci.

2. W zakresie ochrony istniejgcych zasobow wéd podziemnych w obszarze planu:
1) ustala sie odprowadzenie wod opadowych zgodnie z § 15;
2) ustala sie zasady zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekdw bytowych zgodnie z § 15;
3) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych w budynkach na terenach 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN;
4) ustala sie zasady usuwania odpadow statych zgodnie z § 15.
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3. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych w obszarze planu:
1) ustala sie utrzymanie istniejgcych kanatéw i rowéw melioracyjnych oznaczonych na
rysunku planu na terenach 1US/UN/ZP, 1ZP/ZD, 1ZP, 1ZL/KPR, 8MW/U, 1US/ZP;
2) zakazuje sie niszczenia, zasypywania i zanieczyszczania kanatow i rowdw melioracyjnych
oraz nakazuje sie zachowanie ich brzegdw wraz z towarzyszaca roslinnoscig;
3) nakazuje sie pozostawienie pasa gruntu, minimum 5 m wolnego od ogrodzen oraz
minimum 10 m wolnego od zabudowy, od goérnej krawedzi skarpy kanatéow i rowow
melioracyjnych; w przypadku ogrodzen przecinajacych poprzecznie bieg kanatéw i rowow
melioracyjnych, warunki swobodnego przeptywu winny by¢ zachowane poprzez sprawne
funkcjonowanie systemu przepustow.
4. W zakresie ochrony uksztattowania powierzchni obszaru planu:
1) nakazuje sie realizacje nowej zabudowy w sposdb niewptywajgcy na trwate znieksztatcenie
rzezby terenu;
2) nakazuje sie ochrone wydm wyznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
5. W zakresie ochrony zieleni wysokiej, sredniej i niskiej w obszarze planu:
1) dopuszcza sie usuniecie drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem drzew
wymienionych w pkt. 2 i ust. 6;
2) ustala sie dla oznaczonych na rysunku planu:
a) drzew o najwyzszych walorach przyrodniczo-krajobrazowych ze strefg ochronng —
zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleby oraz prowadzenia robdt
ziemnych w promieniu 15 m od pni ww. drzew,
b) drzew o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych — zakaz utwardzania i innego
ograniczania przepuszczalnosci gleby oraz prowadzenia robdt ziemnych na 40%
powierzchni rzutu korony drzewa;
3) ustala sie na terenach drég publicznych — w zakresie istniejgcych i projektowanych
szpalerow drzew oraz innej zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ochrone oraz uzupetnienie
wyzej wymienionej zieleni poprzez wydzielenie i wygrodzenie w posadzce chodnika
przestrzeni trawnikéw lub paséw zieleni Sredniej i niskiej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m
dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokét kazdego
drzewa; dopuszcza sie stosowanie poziomych i pionowych oston drzew, systeméw
nawadniajacych lub napowietrzajgcych, barierek ochronnych o wysokosci nie przekraczajacej
40 cm od poziomu chodnika;
4) ustala sie na rysunku planu granice Systemu Przyrodniczego Warszawy, w obrebie ktorej
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni taraséw i stropodachéw
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje;
5) ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek na
poszczegdlnych terenach
7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji
szkodliwych w obszarze planu ustala sie nakaz stosowania urzgdzen grzewczych zgodnie z § 15.

8. Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem terendw, ktére nalezy traktowac jako:

1) przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, oznaczone na rysunku planu symbolami: MW,
MW/MW-Z, UN/MW-Z, MW/MN, MN;

2) przeznaczone pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
oznaczone na rysunku planu symbolem: UO, 1U;

3) przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami: US, US/ZP, US/UN/ZP, ZP/ZD, 3ZP, 5ZP, 10ZP;

4) przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW/U, MN/U;

5) przeznaczone pod dom pomocy spotecznej, oznaczone na rysunku planu symbolem: UP.

9. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi zwigzanymi z ruchem kotowym na
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drogach oraz z ruchem kolejowym:

1) dopuszcza sie lokalizowanie ekrandéw akustycznych oraz innych $rodkéw ochrony
akustycznej, w linii rozgraniczajacej teren 1KDG od strony potudniowe;j tj. od strony terenéw
zamknietych — kolejowych;

2) ustala sie realizacje nowej zabudowy lokalizowanej od strony terenu 1KDG w sposob
uwzgledniajgcy ucigzliwos¢ drég i tras kolejowych, poprzez zastosowanie rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwo$é akustyczng, a w szczegdlnosci
przegrdd o wysokiej izolacyjnosci w budynkach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi oraz ograniczajgcych uciazliwos¢ zwigzang z przenoszeniem drgan.

10. Wzdtuz terenéw kolejowych:

1) ustala sie, ze place sktadowe, dojazdy oraz parkingi muszg mie¢ nawierzchnie twarda, ze
spadkiem zapewniajgcym sptyw wody opadowej w kierunku przeciwnym do terendéw
kolejowych;
2) zakazuje sie na terenach przeznaczonych pod magazyny, sktady i obiekty infrastruktury
technicznej, w tym na terenach oznaczonych symbolami UPS i IC/IK(UPS), przetrzymywania
substancji tatwopalnych, wybuchowych, zrgcych i pylacych, stanowigcych potencjalne
zagrozenie dla ruchu kolejowego.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

Warunki

dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej

ochrony

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej:

5. Ustala sie ochrone budynkéw zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, bedacych w
gminnej ewidencji zabytkow:

2) pozostate budynki, potozone poza strefg KZ-RZ/1A — historycznego zatozenia urbanistycznego
i historycznego zespotu budowlanego AON i poza strefg KZ-RZ/1B — otoczenia historycznego
zatozenia urbanistycznego i historycznego zespotu budowlanego AON — w tabeli nr 4:

Lp Budynek Adres Budynek potozony na terenie o
9. Dom mieszkalny ul. Cyrulikéw 81 17MW/U
10. Dom mieszkalny ul. Cyrulikéw 87 17MW/U
11. Dom mieszkalny ul. Cyrulikéw 91 17MW/U

6. Ustala sie dla budynkéw zabytkowych wymienionych w ust. 5 ich zachowanie i ochrone, w
tym zachowanie ksztattu i kata nachylenia dachdéw, detalu architektonicznego elewacji, uktadu
otwordw okiennych i drzwiowych oraz stonowanej kolorystyki.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i |*= 17MW/U — dostepnos¢ komunikacyjna od terendw drog: 8KDD, 7KDD, 1KDL; dopuszcza sie
szczegotowe  zasady dostepnosé od terenu drogi 1KDG wytacznie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
obstugi w  zakresie | . 1xpG - dopuszcza sie wyznaczenie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi.
komunikacji

Warunki i | §15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

szczegétowe zasady | 1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na obszarze
obstugi w zakresie | planu:
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infrastruktury 1) ustala sie obstuge istniejgcego i docelowego zainwestowania z sieci infrastruktury

technicznej technicznej poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg oraz
poprzez urzadzenia lokalne, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlinych sieci o ktérych mowa
wust.od2do9;
2) ustala sie przebudowe, rozbudowe i budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
terenach drég publicznych KD, komunikacji miejskiej KD-KM, komunikacji miejskiej z
dopuszczeniem drogi publicznej klasy dojazdowej KD-KM(KDD);
3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na pozostatych
terenach, nie wymienionych w pkt. 2, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: ZL i
ZL/KPR, zgodnie z przepisami odrebnym i w sposdb nie kolidujacy z zagospodarowaniem
terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode i sieci wodociggowe;j:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z sieci wodociggowe] o
przekroju nie mniejszym niz 100 mm, za posrednictwem: magistral wodociggowych
zlokalizowanych poza granicami planu — w ulicach Strazackiej, Nowozabranickiej,
Chetmznskiej i Ptatnerskiej oraz innych istniejgcych i projektowanych magistrali;
2) do czasu wybudowania sieci wodociggowej, dopuszcza sie istniejgce lub nowo
wybudowane indywidualne ujecia wody;
3) po wybudowaniu sieci wodociggowej, ustala sie zakaz budowy indywidualnych uje¢ wody;
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode obiektéw budowlanych z istniejgcych ujeé¢ wody;
4) dopuszcza sie mozliwos¢ wykonywania uje¢ wdd podziemnych z utwordw oligocenskich
wytacznie na potrzeby ogdélnodostepnych punktéw czerpalnych, obiektéw stuzby zdrowia
oraz obiektdw zwigzanych z bezpieczeristwem parnstwa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i sieci kanalizacyjnej sanitarnej:
1) ustala sie docelowe odprowadzenie $ciekdéw do oczyszczalni Sciekdw poprzez siec
kanalizacyjng grawitacyjng o przekroju nie mniejszym niz 160 mm lub ttocznej o przekroju nie
mniejszym niz 50 mm, z pompowhniami sieciowymi na trasie zlokalizowanymi na terenach
oznaczonych symbolem IK, za posrednictwem: kolektoréw ogdlnosptawnych zlokalizowanych
poza granicami planu w al. gen. A. Chrusciela ,Montera” oraz innych istniejgcych i
projektowanych kolektoréw ogdélnosptawnych;
2) dopuszcza sie tymczasowo, odprowadzenie $ciekdw do szczelnych bezodptywowych
zbiornikdw s$ciekdw wytgcznie dla terendw MN; ustala sie obowigzek zaprzestania ich
uzytkowania jako zbiornika $ciekdw po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala sie, ze dla istniejgcych obiektéw budowlanych wody opadowe i roztopowe bedg
zagospodarowane w sposéb dotychczasowy;
2) ustala sie, ze odbiornikiem $ciekdéw deszczowych i roztopowych bedzie Réw Magenta i row
W
3) ustala sie dla nowo projektowanej zabudowy i terendw zieleni urzadzonej wody opadowe
i roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich powstania; wody
te nalezy odprowadzac na witasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki budowlanej;
4) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wdd opadowych i
roztopowych z powierzchni dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomocg urzadzen
do powierzchniowego odwodniania, dopuszcza sie ich odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej;
5) ustala sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem z
nich wéd opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;
6) ustala sie obowigzek odprowadzania Sciekéw opadowych i roztopowych z jezdni,
parkingow, szczelnych powierzchni sktadow, obiektéw magazynowania do sieci kanalizacji
deszczowej o przekroju nie mniejszym niz 250 mm, za posrednictwem rowdéw Magenta i ,T”
oraz istniejacych i projektowanych kolektoréw deszczowych;
7) wskazuje sie wymaog podczyszczania wéd opadowych i roztopowych ujetych w otwarte lub

zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej

Wersja z dnia 25 czerwca 2026 r.
Strona 6z 20



(O)JL

Informacje sporzadzone zostaty przez Jones Lang LaSalle Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji realizowanej w Warszawie przy ul.
Fiszera 36 na dziatkach ewidencyjnych o numerach 167/9, 167/1, 167/8 z obrebu 3-09-26.

nawierzchni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych z sieci cieplnej o przekroju nie
mniejszym niz 100 mm za posrednictwem: przewodow zlokalizowanych w drogach 33KDD i
34KDD oraz innych istniejacych i projektowanych przewodow;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem rodzajow
instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrédta energii zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz z uwzglednieniem ustalen pkt. 3;
3) zakazuje sie w obszarze planu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii:

a) wykorzystujgcych energie wiatru, w tym z urzagdzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

b) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptyndw;

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla wszystkich obiektéw budowlanych ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o
przekroju nie mniejszym niz 50 mm, za posrednictwem: gazociggow zlokalizowanych w al.
gen. A. Chrusciela ,,Montera” poza granicami obszaru planu oraz w terenie 5KDL oraz innych
istniejacych i projektowanych gazociggéw;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku braku sieci gazowej, dopuszcza
sie stosowanie zbiornikéw na gaz ptynny;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracji rozproszone;j.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia, o napieciu nie mniejszym niz 0,4 kV oraz
poprzez stacje transformatorowe;

2) dopuszcza sie na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej stosowanie odnawialnych
zrédet energii oraz urzadzen kogeneracji rozproszonej;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej z zakazem
budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) ustala sie budowe nowych stacji transformatorowych wytgcznie jako wnetrzowych lub
kontenerowych.

. W zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw budowlanych z istniejgcej i
projektowane;j sieci telekomunikacyjnej;

2) zakazuje sie lokalizowania w obszarze planu napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w tym stacji telefonii
komadrkowej, masztéw oraz anten o konstrukcji masztowej w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie usuwania odpadow nakazuje sie zapewnienie na kazdej nieruchomosci miejsc
stuzacych do czasowego magazynowania odpaddéw wytwarzanych w obszarze objetym
planem, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu

Przeznaczenie terenu

Dla terendow w bezposrednim sgsiedztwie na od inwestycji obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwata nr XI11/270/2019

Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r. ktéry wyznacza nastepujace przeznaczenia

terenu:

17MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi w formie zabudowy
wolnostojgcej, do 1500 m? powierzchni sprzedazy; w budynku ustugowym ustala sie ustugi
nieuciazliwe, a takze myjnie samochodowe (dopuszczalnie - ustugi nieucigzliwe w parterach
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych);

1KDG - droga publiczna klasy gtéwnej - ul. Cyrulikdw;
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objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Dla dziatek w dalszym s3gsiedztwie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
Starego Rembertowa - uchwata nr X111/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 .
wyznacza nastepujace przeznaczenia terenu:

Dla dziatek w dalszym sasiedztwie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru Nowy Rembertowa - uchwata nr LV/1698/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 14
pazdziernika 2021 r. wyznacza nastepujace przeznaczenia terenu:

7KDD - droga publiczna klasy dojazdowe;j - ul. Fiszera.

5MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi nieucigzliwe w formie zabudowy
wolnostojgcej (dopuszczalnie - ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych);

17MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi w formie zabudowy
wolnostojgcej, do 1500 m? powierzchni sprzedazy; w budynku ustugowym ustala sie ustugi
nieucigzliwe, a takze myjnie samochodowe (dopuszczalnie - ustugi nieucigzliwe w parterach
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych);

1KDG - droga publiczna klasy gtéwnej - ul. Cyrulikdw;

6KDD; 7KDD - droga publiczna klasy dojazdowe;j - ul. Fiszera;

7MN; 9MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojgcej lub
blizniaczej; w lokalu uzytkowym ustala sie ustugi nieuciazliwe.

17MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej; w lokalu
uzytkowym ustala sie ustugi nieuciazliwe;

1KDL - droga publiczna klasy lokalnej - ul. Republikanska;

Teren zamkniety kolejowy.

1MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
1KDD - droga publiczna klasy dojazdowe;j.

Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwata nr
intensywnos¢ XI11/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r.
A = 5MW/U; 177MW/U - plan nie ustala;
= 1KDG - nie dotyczy;
= 6KDD; 7KDD - nie dotyczy;
= 7MN; 9MN; 17MN - plan nie ustala;
= 1KDL - nie dotyczy;
= Teren zamkniety kolejowy - nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowy Rembertowa - uchwata nr
LV/1698/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 pazdziernika 2021 r.
= 1MN - max.0,5;
= 1KDD - nie dotyczy.
Maksymalna i Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwata nr
minimalna i X111/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 .
nadziemna = 5MWY/U - max. 1,5; min. plan nie ustala;
intensywnos¢ = 17MW/U - max. 2,0; min. - plan nie ustala;
zabudowy = 1KDG - nie dotyczy;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowy Rembertowa - uchwata nr
LV/1698/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 pazdziernika 2021 r.

6KDD; 7KDD - nie dotyczy;

7MN; 9MN - max. 0,9; min. - plan nie ustala;
17MN - max. 0,7; min. - plan nie ustala;
1KDL - nie dotyczy;

Teren zamkniety kolejowy - nie dotyczy.

1MN - plan nie ustala.
1KDD - nie dotyczy.
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Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwata nr
X111/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 .

= 5MWY/U - max. 20 m, za wyjgtkiem obiektéw matej architektury - max. 2 m

= 17MW/U - max. 12 m, za wyjagtkiem obiektow matej architektury - max. 2 m;

= 1KDG - nie dotyczy;

= 6KDD; 7KDD - nie dotyczy;

= 7MN; 9MN - max. 12 m, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dachem
ptaskim - max. 10 m, budynkéw gospodarczych i garazowych- max. 5 m, obiektéw matej
architektury - max. 2 m;

= 17MN - max. 12 m, za wyjatkiem budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych z dachem ptaskim
- max. 10 m, budynkéw gospodarczych i garazowych - max. 5 m, obiektéw matej architektury
- max. 2 m;

= 1KDL - nie dotyczy;

= Teren zamkniety kolejowy - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowy Rembertowa - uchwata nr
LV/1698/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 pazdziernika 2021 r.

= 1MN - max. 10 m, przy czym dla budynkéw garazowych i gospodarczych - max. 5 m,

= 1KDD - nie dotyczy.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwata nr
X111/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r.

= S5MW/U - max. 30%;

= 17MW/U - max. 70%;

= 1KDG - nie dotyczy;

= 6KDD; 7KDD - nie dotyczy;

= 7MN; 9MN - max. 50%;

= 17MN - max. 40%;

= 1KDL - nie dotyczy;

= Teren zamkniety kolejowy - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowy Rembertowa - uchwata nr
LV/1698/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 pazdziernika 2021 r.

= 1MN - max. 35%;

= 1KDD - nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwata nr
XI11/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r.

= 5MW/U - min. 60%;

= 17MW/U - min. 20%;

= 1KDG - min. 5%;

= 6KDD; 7KDD - min. 5%;

= 7MN ; 9MN - min. 40%;

= 17MN - min. 50%;

= 1KDL - min. 5%;

= Teren zamkniety kolejowy - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowy Rembertowa - uchwata nr
LV/1698/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 pazdziernika 2021 r.

= 1MN - min. 40%;

= 1KDD - min. 5%.

Minimalna liczba

miejsc do parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwata nr
X111/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r.

§ 14. 8. Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych i

roweréw w obszarze planu:
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1) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw
osobowych na jedno mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw
osobowych na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania oraz nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na mieszkanie; w ogolnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych i roweréw 10% miejsc muszg stanowi¢ miejsca ogdlnodostepne;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1
mieszkanie; 3) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji - nie mniej niz 25
i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych oraz nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych dla roweréw na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkdw;

4) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu - nie mniej niz 30 i nie wiecej niz 60 miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych oraz nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla
roweréw na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

5) dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, oswiaty, zdrowia - nie
mniej niz 10 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen;

6) dla budynkdw i lokali ustugowych z zakresu: rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty
i tgcznosci albo innych funkcji nie wymienionych wyzej - nie mniej niz 30 i nie wiecej niz 60
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz nie mniej niz 10 miejsc parkingowych
dla roweréw na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkdow lub lokali;

7) dla budynkéw i pomieszczerh mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu: hoteli, burs szkolnych,
domow studenckich, domoéw opieki spotecznej - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych oraz nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowy Rembertowa - uchwata nr
LV/1698/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 pazdziernika 2021 r.

§ 12. 7) w zakresie parkowania samochodéw osobowych i roweréw:

a) ustala sie realizacje miejsc na parkowanie w granicach dziatki budowlanej, na ktérej
realizowana jest inwestycja,

c) ustala sie, ze w przypadku obiektu wielofunkcyjnego, taczna liczba miejsc do parkowania
stanowi sume miejsc do parkowania dla poszczegdlnych funkcji obiektu,

d) dopuszcza sie realizacje parkingdw w formie naziemnej i podziemnej,

e) ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych,

f) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych: - dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

g) nakazuje sie realizacje minimum 1 miejsca do parkowania dla roweru na kazde 5 miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych.

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji

przedsiewzieciem
deweloperskim  lub
zadaniem
inwestycyjnym w

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego

Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach Nie dotyczy.
szczegllnego zagrozenia powodzig
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braku
planu

przypadku
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej Nie dotyczy.
wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na | Nie dotyczy.
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegdétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy.
warunki i szczegoétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy.
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy.
nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy.
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nowy Rembertow [tzw. Platnerska] -
uchwata Rady Gminy Warszawa-Rembertéw nr 393/XXXIV/98 z dnia 21 kwietnia 1998 r.*
= Planowane ulice lokalne:

- L - ul. Ptatnerska (odc. ul. Klasztorna - Gembarzewskiego).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszar 1 - al. Chrusciela ,Montera” -
uchwata Rady Gminy Warszawa-Rembertéw nr 404/XXXV1/98 z dnia 10 czerwca 1998 r.*
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- MN - w rejonie adreséw: ul. Kuglarska 3 i Marsa 109.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Grzybowa - Dziatyriczykéw" -
uchwata Rady m.st. Warszawy nr XXX/603/2004 z dnia 13 maja 2004 r.*
= Planowane tereny pod cmentarz grzebalny czynny wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi:
- 3TC - powiekszenie Cmentarza Parafialnego w Rembertowie w kierunku pétnocno-
wschodnim.
= Planowane tereny pod cmentarz grzebalny wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
przystosowany do realizacji katakumb:
- 5TCk - powiekszenie Cmentarza Parafialnego w Rembertowie w kierunku
pétnocno- wschodnim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zygmuntdéwki - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XCIV/2816/2010 z dnia 9 listopada 2010 r.*
= Planowane trasy rowerowe: wzdtuz al. Sztandaréw (2KD-Z).
=  Planowane tereny zabudowy ustugowej bez przesadzania ich profilu i/lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:
- UU/MN4 - w rejonie adresu: ul. Kadrowa 2;
- UU/MNS5 - w rejonie adresu: ul. Szyszakow 4.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Karoléwki - uchwata Rady m.st.
Warszawy nr X/198/2019 z dnia 28 marca 2019 r.*
=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- 29MN - ul. Rota (odc. ul. Pilarzy - ul. Roty 47).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa - uchwata
Rady m.st. Warszawy nr XI11/270/2019 z dnia 30 maja 2019 r.*
=  Planowane drogi rowerowe:
- wzdtuz ul. Cyrulikdw (od. al. Gen. A. Chrusciela "Montera" w kierunku wschodnim);
na terenie 1ZL/KPR;
- dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na terenach: 3ZP, 5ZP, 10ZP,
1US/UN/ZP.
= Planowane tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji:
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- 2IK - teren na pétnocny wschéd od skrzyzowania ulic: Topograficzna, Frontowa - w
rejonie planowanej zabudowy 9MW/U.

Planowane tereny parkingéw:

- 3KD-P - teren na potudniowy zachdd od adresu: ul. Pontonierdw 2A;

- 6KD-P - teren na pétnoc od adresu: ul. gen. K. Ziemskiego ,Wachnowskiego” 22;

- 7KD-P; 8KD-P - w rejonie adreséw: ul. Topograficzna 13, 26.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy

wolnostojacej lub blizniaczej:

- 9MN - w rejonie adresow: ul. Fiszera 33 i 51.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie zabudowy

wolnostojgcej) lub ustugi wolnostojace:

- 5MN/U - teren na zachdd od adresu: ul. Plutonowych 3.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- 8MW - teren na wschdd od adresu: ul. Topograficzna 2;

- 11MW - teren na pdtnoc od adresu: ul. Admiralska 1A.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugi nieucigzliwe w

formie zabudowy wolnostojgce;j:

- 8MW/U - teren na p6tnocny wschdd od skrzyzowania ulic: Fizykdw Republikaniskiej
i Topograficznej;

- 9MW/U - teren na poétnocny wschdd od skrzyzowania ulic: Topograficzna,
Frontowa;

- 10MW/U - teren na pétnoc i zachdd od adresu: ul. Frontowa 8;

- 12MW/U - w rejonie adreséw: ul. Topograficzna 11 13;

- 16MW/U - w rejonie adresu: ul. Cyrulikdw 59.

Planowane tereny ustug sportu, rekreacji w zieleni urzadzonej:

- 1US/ZP - teren na wschdd od skrzyzowania ulic: Fizykéw Republikaniskiej i
Topograficzne;j.

Planowane tereny ustug z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, kultury, oswiaty,

biur i administracji:

- 1U - w rejonie adresu: Al. gen. Antoniego Chrusciela ,,Montera” 102A.

Planowane tereny ustug oswiaty:

- 1UO - w rejonie adresu: Al. Sztandarow 2.

Planowane tereny zieleni urzadzonej:

- 3ZP, 4ZP - teren w rejonie ulic: Czerwonych Makdéw, Pontonieréw, Al. Gen. A.
Chrusciela "Montera";

- 6ZP - teren na wschdd od adresu: ul. Admiralska 1;

- 7ZP - teren na wschod od adresu: ul. Frontowa 1;

- 8ZP - teren na zachdd od adresu: ul. Haubicy 3;

- 9ZP - teren na potudnie od adresu: ul. Markietanki 2;

- 10ZP - teren na wschdd od adresu: ul. Frontowa 5.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowy Rembertéw - uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LV/1698/2021 z dnia 14 pazdziernika 2021 r.*

Planowane tereny zabudowy ustugowe;j:

- 3U - w rejonie skrzyzowania ulic: Gembarzewskiego, Grzybowej, Al. Komandoséw;
- 4U - teren na zachdd od skrzyzowania ulic: Grzybowej i Instruktorskie;j.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- 3MN - teren na wschéd od adresu: ul. llskiego 53;

- 9MN - teren na zachdd od adresu: ul. Eugeniusza Bochenskiego ,,Dubarica” 58.
Planowane tereny zieleni urzadzonej stanowigcej nie mniej niz 70% powierzchni terenu
(dopuszczalnie: ustugi sportu i rekreacji lub ustugi kultury, stanowiace nie wiecej niz 30%
powierzchni terenu):
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- 1ZP(US/UK) - teren na wschdd od adresu: ul. Ktuszynskiej 23.

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej (dopuszczalnie: w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej ustugi realizowane wytacznie jako wbudowane lokale ustugowe):
- 6MN/MW(U) - teren ograniczony ulicami: Grzybowa, Fizylieréw, Dokerow,

Dziatyriczykow.

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej:

- 1MN/U - teren na pétnoc od adresu: ul. Fizylierow 34.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Centrum Rembertowa - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr LVI/1754/2021 z dnia 18 listopada 2021 r.*
= Planowane drogi lokalne:
- 1KDL - ul. Ptatnerska (odc. ul. Dowddcow - Grawerskiej).
= Planowane drogi publiczne klasy dojazdowej:
- 32 KDD - odc. taczacy ulice: Strazacka i Paderewskiego (rejon adresu: ul. Strazacka
135 i ul. Paderewskiego 15);
- 36 KDD - ul. Orbity;
- 38 KDD - w rejonie adresu: ul. Madziaréw 9A;
- 45 KDD - ul. Pociskowa.
= Planowana droga publiczna klasy gtéwnej i droga publiczna klasy zbiorczej w tunelu:
- 1.2 KDG-KDZt - ul. Cyrulikéw - rejon skrzyzowania z al. Gen. A Chrusciela "Montera".
= Planowane przejscia podziemne: na terenie: 1.1 KDG (ul. Cyrulikdw); A5.3 KK; A5.2 KK-
KDZt.
= Planowany zintegrowany przystanek kolejowo-autobusowy: przy stacji kolejowej
Warszawa Rembertéw (1.3 KDG).
= Planowane place publiczne:
- A.3.5 KPP - teren na zachdd od adresu: ul. Kacpury 2.
= Planowane $ciezki rowerowe: prowadzenie ruchu rowerowego w drogach publicznych
1.2 KDG-KDZt, 1.1 KDG i 1.3 KDG (ul. Cyrulikéw), 1 KDZ i 2 KDZ (ul. Marsa), 3 KDZ i 4 KDZ
(al. gen. A. Chrusciela ,,Montera”), 1 KDL (ul. Ptatnerska), 2 KDL (ul. llskiego, al.
Komandoséw), 5 KDL i 6 KDL (ul. Zestarncow Polskich), 7 KDL (ul. Strazacka), 12 KDL (ul.
Republikanska).
= Planowane tereny infrastruktury kolejowej i droga publiczna klasy zbiorczej w tunelu:
- A5.2 KK-KDZt - w rejonie stacji kolejowej - Warszawa Rembertdw.
= Planowane tereny infrastruktury kolejowe;j:
- A3.7 KK - teren na wschéd od adresu: ul. Pociskowa 4.
= Planowane tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
- A3.2 U/MW - teren na po6tnoc od adresu: ul. llskiego 5A;
- B8.1 U/MW - teren w rejonie adreséw: ul. Bombardierdw 2 i Al. gen. Antoniego
Chrusciela ,,Montera” 55;
- D6.1 U/MW - teren na wschdd od adresu: ul. E. Bocheriskiego ,Dubanica 11;
- E1.1 U/MW - w rejonie adresu: ul. Marsa 120;
- E1.2 U/MW - w rejonie adresu: ul. Ptatnerska 2A;
- E1.2 U/MW - teren na pdtnocny zachdd od adresu: ul. Ptatnerska 4; teren na
potudniowy wschéd od adresu: ul. Ptatnerska 6.
=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dopuszczalnie: ustugi):
- E3.1 MW(U) - w rejonie adreséw: ul. Marsa 122, 126;
- E3.2 MW(U) - w rejonie adresu: ul. Marsa 128.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- D11 MN - w rejonie adreséw: ul. mjr. Franciszka Michata Amatowicza , Tatara” 10;
Arsenalska 15i17;
- F6 MN - w rejonie adresow: ul. Orbity 6 i ul. Kordiana 25/27;
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- F7 MN - w rejonie adresu: ul. Madziaréw 3A;
- F10.2 MN - w rejonie adresow: ul. Paderewskiego 37 i 39.
= Planowane tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
— F5.3 U/MN - w rejonie adreséw: ul. Kordiana 28 i 34;
- F10 U/MN - w rejonie adresu: ul. Paderewskiego 41.
= Planowane tereny ustug:
— E5 U - w rejonie adresu: ul. Marsa 95;
- G5.8 U - w rejonie adresu: ul. Kadrowa 5.
= Planowane tereny ustug lub parking:
— A1.1 U/KS - w rejonie adresu: ul. Marsa 136 i 136A.
= Planowane tereny ustug publicznych z zakresu bezpieczenstwa publicznego:
- B3.2 UP - w rejonie adresu: ul. Paderewskiego 15;
- B4.1 UP - w rejonie adresu: ul. Strazacka 141.
= Planowane tereny zieleni urzadzone;j - park:
- A2.2 ZP - teren na po6tnoc od adresu: ul. Pociskowa 5;
- B1.1 ZP - w rejonie skrzyzowania ulic: Cyrulikdw i Al. gen. A. Chrusciela "Montera);
- C1.1 ZP - w rejonie skrzyzowania ulic: Cyrulikéw i Al. gen. A. Chrusciela "Montera);
- C2.1 ZP - w rejonie skrzyzowania ulic: Gawedziarzy i Konwisarskiej.
= Planowane tereny zieleni urzgdzonej park (dopuszczalnie: ustugi sportu i rekreac;ji):
- F8.1 ZP(US) - teren na po6tnoc od adresu: ul. Kordiana 15.

*Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformufowanie ,planowane” oznacza
mozliwos¢ realizacji wszelkich robét budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy,
przebudowy, montazu, remontu lub rozbidrki obiektu budowlanego

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczacych
inwestycji, dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej wojewédztwa mazowieckiego.

= Przebudowa budynku nr 102 Warszawa-Rembertéw ze zmiang sposoby uzytkowania (z
budynku warsztatowego na biurowo-sztabowy z czesciag magazynowa na potrzeby
organizacji pododdziatowych magazyndw broni) dla potrzeb Wojsk Obrony Terytorialnej
wraz z zagospodarowaniem przylegtego terenu (budowa boiska wielofunkcyjnego,
trybuny - ambony médwniczej, placu apelowego, chodnikéw, drogi pozarowej, wiaty
(palarni), wykonanie nowej zewnetrznej instalacji kanalizacji  sanitarnej,
elektroenergetycznej zasilajgcej budynek ze stacji transformatorowe] oraz oswietlenia
terenu ze stupami oswietleniowymi, budowa fundamentu pod agregat pradotworczy,
budowa instalacji telekomunikacyjnej, odprowadzenie wdéd opadowych z
projektowanych powierzchni utwardzonych do studni rozsaczajgcych, ul. Marsa 110, dz.
ew. nr 7/46 obr. 3-00-75, decyzja nr 34/LOK/2025 (2025-03-10) o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez

Prezydenta m. st. Warszawy.

= Budowa sieci kanalizacyjnej, dz. ew. nr 189/2, 195/1, 160, 185/2; 195/3; 295/2 obr. 3-09-
26; 3-00-48; 3-00-47, ul. Cyrulikdw, decyzja nr 9/2015 (22-05-2015).

= Budowa urzadzenia kanalizacyjnego, dz. ew. nr 26/12 obr. 3-09-28, ul. Utanska, decyzja
nr 10/2015 (17-06-2015).

= Budowa sieci gazowej sredniego cisnienia, dz. ew. nr 1 obr. 3-09-27, ul. Eskulapéw,
decyzja nr 12/2015 (12-08-2015).

= Budowa sieci kanalizacji sanitarnej, ul. Paderewskiego, decyzja nr 22/REM/C2/15 (07-09-
2015).

= Budowa urzadzenia kanalizacyjnego (sieci kanalizacyjnej), dz. ew. nr 146 obr. 3-09-26, ul.
Fiszera, decyzja nr 16/2015 (10-09-2015).
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= Budowa sieci gazu ziemnego Sredniego ci$nienia, ul. Paderewskiego, Zestaricow Polskich,
decyzja nr 25/REM/C2/15 (29-09-2015).

= budowa gazociggu S$redniego cisnienia do 0,5 Mpa, ul. Strazacka, decyzja nr
30/REM/C2/15 (23-12-2015).

= Budowa urzadzenia kanalizacyjnego (sieci kanalizacyjnej), dz. ew. nr 52 obr. 3-09-22, ul.
Republikanska, decyzja nr 23/2015 (28-12-2015).

= Budowa linii kablowej SN, dz. ew. nr 261, 233, 663, 503, 152, 2/160, 2/159, 2/161, 2/162
obr. 3-21-28, ul. Czerwonych Beretdw, Republikariska, decyzja nr 1/2016 (27-01-2016).

= Budowa sieci wodociggowej, dz. ew. nr 112, 52; 93/1, 1 obr. 3-09-22; 3-09-27, ul.
Eskulapow, decyzja nr 7/2016 (01-06-2016).

= Budowa sieci gazowej, dz. ew. nr 52 obr. 3-09-22, ul. Republikanska, decyzja nr 8/2016
(13-06-2016).

= Budowa sieci wodociggowej, dz. ew. nr 52, 74; 663 obr. 3-09-22; 3-21-28, decyzja nr
9/2016 (14-06-2016).

= Budowa sieci wodociggowej, dz. ew. nr 69, 72/2,72/1,77/1,72/2, 51, 54/5, 55/14, 66/9,
61/3; 193/9 obr. 3-09-16; 3-09-17, ul. Zecerska, decyzja nr 18/2016 (13-09-2016).

= Budowa sieci wodociggowej, dz. ew. nr 3/6, 3/5, 3/15, 7/8, 8/5, 7/3, 1/5; 4/2, 1/9 obr. 3-
00-45; 3-09-15, ul. Zestaricdw Polskich, decyzja nr 2/2017 (31-01-2017).

= Budowa gazociggu Sredniego cisnienia, dz. ew. nr 146 obr. 3-09-26, ul. Fiszera, decyzja nr
9/2017 (14-06-2017).

= Budowa magistrali wodociggowej, dz. ew. nr 1/4; 7/1, 4/1; 3/5, 3/6 obr. 3-07-03; 3-08-
09; 3-00-45, ul. Cyrulikdw, Strazacka, decyzja nr 10/2017 (14-06-2017).

= Budowa sieci kanalizacji deszczowej, dz. ew. nr 503 obr. 3-21-28, ul. Admiralska, decyzja
nr 11/2018 (06-03-2018).

= Budowa sieci kanalizacji deszczowej, dz. ew. nr 503, 240 obr. 3-21-28, decyzja nr 13/2018
(27-03-2018).

= Budowa sieci gazowej $redniego cisnienia, dz. ew. nr 93/4, 93/6, 2/169 obr. 3-21-28, ul.
Gierczak, Pontonieréw, decyzja nr 20/2018 (18-06-2018).

= Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, sieci cieptowniczej,
telefonicznej, wolnostojacej stacji transformatorowej, dz. ew. nr 279, 658, 265/1, 265/2,
265/3, 265/4, 265/5, 2/188, 2/168 obr. 3-21-28, decyzja nr 24/2018 (04-09-2018).

= Budowa sieci elektroenergetycznej SN 15kV, dz. ew. nr 634 obr. 3-21-28, ul. Okurzatego,
decyzja nr27/2018 (19-10-2018).

= Budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia, dz. ew. nr 52 obr. 3-09-22, ul. Republikarnska,
decyzja nr 6/2019 (29-03-2019).

= Budowa gazociggu sredniego ci$nienia DN 63 PE, L=63,5 m, dz. ew. nr 1/3, 96; 665 (cz.)
obr. 3-09-29; 3-21-28, ul. Butawy, gen. K. Ziemskiego "Wachnowskiego", decyzja nr
20/2020 (23-12-2020).

= Budowa odcinka sieci wodociggowej(magistrali) DN 400 mm oraz DN 300 mm o tacznej
dtugosci ca 17,00 m wraz z infrastrukturg towarzyszaca, dz. ew. nr 3/13; 3/6 obr. 3-09-
24; 3-00-45, ul. Zestaricéw Polskich, decyzja nr 11/2021 (08-12-2021).

Informacje o decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m.st.

Warszawy.

= Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym i
lokalami handlowo-ustugowymi w parterach, ul. Admiralska, dz. ew. nr 265, 658, 270,
279 obr. 3-21-28, decyzja nr 94/REM/13 (01-07-2013).

= Budowa budynku magaz.-biurowego Centrum Przetwarzania Danych, dz. ew. nr cz. 2/1
obr. 3-00-45, decyzja nr 3/2014 (29-01-2014).

= Budowa szatni kontenerowej (8 konteneréw) niezwigzanej trwale z gruntem, dz. ew. nr
3 (cz.) obr. 3-21-28, decyzja nr 8/2015 (23-03-2015).

= Budowa myjni samochodowej bezdotykowej (8-stanowiskowej), dz. ew. nr 97 (cz.) obr.
3-09-29, decyzja nr 7/2016 (30-03-2016).
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I I dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji realizowanej w Warszawie przy ul.
Fiszera 36 na dziatkach ewidencyjnych o numerach 167/9, 167/1, 167/8 z obrebu 3-09-26.

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 94 obr. 3-09-22, decyzja nr
1/2017 (11-01-2017).

= Budowa 4 kortow tenisowych, dz. ew. nr 2/163 obr. 3-21-28, decyzja nr 8/2018 (22-01-
2018).

= Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi -
przeniesienie dec. nr 99/REM/13, ul. Admiralska, Czerwonych Beretéw, dz. ew. nr 265,
658, 270, 279 obr. 3-21-28, decyzja nr 30/REM/18 (09-02-2018).

= Rozbudowa hali produk. o cze$¢ magazynows, dz. ew. nr 29/1, 29/3, 8/5, obr. 3-09-27,
decyzja nr 13/2018 (07-03-2018).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, droga
wewnetrzng i parkingiem, dz. ew. nr 199 obr. 3-21-28, decyzja nr 37/2018 (20-06-2018).

decyzjach o Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajacych informacje o srodowisku
sSrodowiskowych i jego ochronie prowadzony przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Warszawie -
uwarunkowaniach karty informacyjne o wydanych decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach.

= Modernizacja i rozbudowa Warszawskiego Wezta Kolejowego, karta nr 1267/2012.
= Budowa fragmentu sieci wodociggowe]j (magistrali wodociggowej) na terenie dzielnic
Targéwek i Rembertéw, karta nr 3037/2013.

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o

srodowiskowych uwarunkowaniach dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej m. st.

Warszawy.

= Wykonanie urzadzenia wodnego, tj. studni nr 1, dz. ew. nr 153 obr. 3-21-28, ul.
Topograficzna w Dzielnicy Rembertéw, decyzja nr 55/05/2024 (13-02-2024).

= Budowa magistrali wodociggowej DN 400 i DN300 wraz z infrastruktura towarzyszacg w
pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 637 tj. ulicy Cyrulikéw w Dzielnicy Rembertéow
(odcinek ul. Zestaricow Polskich - ul. Marsa), decyzja nr 2/2026 (14-04-2026).

uchwatach o Nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania w promieniu 1km.
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1km.

odbudowy

mapach zagrozenia Nie odnotowano map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego w promieniu 1
powodziowego km.

i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na | Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczacych

realizacje inwestycji | inwestycji, dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej wojewédztwa mazowieckiego.

drogowej = Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 637 w zakresie budowy przejscia podziemnego pod
ul. Cyrulikéw przy stacji PKP Warszawa Rembertéw, ktére bedzie potaczone z istniejgcym
tunelem pod torami PKP stacji Warszawa Rembertéw w dzielnicy Rembertéw miasta
Warszawa, dz. ew. nr 110/3 (110/24, 110/25), 114/3, 114/4 (114/5, 114/6), 118/2,
110/23; 1/2, 2/1, 2/2 obr. 3-09-25; 3-09-31, decyzja znak: WI-11.7820.2.4.2015DK o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe].

= Budowa drogi publicznej ulicy Kadrowej na odcinku od ul. Kadrowej (droga gminna nr
620043W) na dtugosci 322 mb z infrastrukturg techniczng w dzielnicy Rembertéw,
decyzja nr 372/11/2017 (2017-09-27), znak: WI-11.7821.15.1.2017.MO zezwolenie na
realizacje inwestycji drogowe;.
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Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji realizowanej w Warszawie przy ul.
Fiszera 36 na dziatkach ewidencyjnych o numerach 167/9, 167/1, 167/8 z obrebu 3-09-26.

= Budowa ul. Sztukatorskiej na odcinku od ul. Zawodowej do ul. Kordiana wraz z budowa
sieci wodociggowej, decyzja nr 131/SPEC/2021 (2021-12-16), znak: WI-1.7821.15.1.2020
uchylajgca w czesci i w tym zakresie orzekajgcy co do istoty sprawy, zas w pozostatej
czesci utrzymujaca w mocy zaskarzong decyzje Prezydenta m. st. Warszawy nr
147/PB/2020 (12-10-2020), znak: UD-VIII-WAB.6740.86.2020.JKA o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;.

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydanych przez
Prezydenta m. st. Warszawy.

= Budowa siegacza wraz z budowga oswietlenia, ul. Kadrowa, Strycharska, decyzja nr 78 (16-
06-2016).

= Budowa ul. Dziewosteby wraz z budowg oswietlenia, decyzja nr 86 (07-07-2016).

= Budowa ul. Kadrowej wraz z o$wietleniem i kanalizacjg deszczowa, decyzja nr 22 (13-02-
2017).

= Rozbudowa drogi powiatowej nr 5607W - al. Gen. A. Chrusciela ,Montera” wraz z
budowg tunelu drogowego oraz rozbudowg i przebudowg innych drég publicznych w
dzielnicy Rembertéw oraz przebudowg/budowsy infrastruktury technicznej w ramach
zadania inwestycyjnego pn.: ,Budowa tunelu drogowego w ciggu ul. Marsa drogi
wojewodzkiej nr 637 i al. gen. A. Chrusciela ,,Montera” w Warszawie, wraz z budowg
uktadu drogowego w dzielnicy Rembertéw i jednoczesng likwidacja przejazdu
kolejowego w poziomie szyn (km 11,750 linii kolejowej nr 2 Warszawa Zachodnia -
Terespol)”, dz. ew. nr 110/21, 110/23, 110/22, 110/8, 110/27, 110/29, 64/2, 64/9, 118/1,
118/2; 120/4, 179/3, 198/2, 179/1, 179/6, 195/2; 196/8, 195/2, 196/7, 196/10; 196/2,
211; 2/4, 2/6, 27/2, /1, 1/2, 2/3, 2/5, 26, 27/1, 18/1, 18/2, 18/3, 18/4, 18/5, 12/1, 28,
5/2, 12/2; 20/1, 21/9, 124/3, 5/4, 1/4, 5/2, 1/6, 5/3, 5/5, 4/4, 4/2, 4/10, 1/2 obr. 3-09-
25; 3-09-26; 3-00-47; 3-00-48; 3-00-31; 3-00-51, decyzja nr 71/AM/REM/ZRID/2024 (20-
03-2024) uchylona w czesci dec. Woj. Mazowieckiego nr 155/SPEC/2024 (04-11-2024)

= Budowa drogi gminnej - ul. Pociskowej na odc. od ul. llskiego do rejonu dz. ew. nr 4/4
obr. 3-00-51 wraz z przebudowa innych drég publicznych oraz przebudowa infrastruktury
technicznej, decyzja nr 18/PB/2025 (04-03-2025).

= Budowa drogi gminnej ul. Kadrowej na odcinku od ul. Kordiana do nieruchomosci
Kadrowa 15 wraz z budowg drogi dojazdowej do LI LO im. T. Kosciuszki w dzielnicy
Rembertéw, decyzja nr 19/PB/2026 (31-03-2026).

decyzia o ustaleniu Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczacych

lokalizacji linii kolejowe] | ;\yestycii, dostepne w Biuletynie Informacii Publicznej wojewédztwa mazowieckiego.

=  Przebudowa linii kolejowych od stacji Warszawa Wschodnia do ul. Wybrzeze Szczecinskie
oraz budowa nowej linii kolejowe] tgczacej linie kolejowe nr 7 i 9 wraz z budows,
przebudowa i rozbiérka obiektdw budowlanych na odcinku od stacji Warszawa
Wschodnia do ul. Wybrzeze Szczeciniskie w zakresie budowy i przebudowy obiektéw
budowlanych oraz sieci uzbrojenia terenu, realizowanej w ramach projektu: ,Prace na
linii Srednicowej w Warszawie na odcinku Warszawa Wschodnia - Warszawa Zachodnia”
na terenie Dzielnicy Praga Potudnie, Praga Po6tnoc, Dzielnicy Targéwek, Rembertow,
decyzja nr 78/SPEC/2026 (2026-04-17) o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.

Krajowy Program Kolejowy do 2030 roku (z perspektywa do roku 2032) - uchwata nr

144/2023 Rady Ministréw z dnia 16 sierpnia 2023 r.

=  Prace na linii E 75 na odcinku Sadowne - Czyzew wraz z robotami pozostatymi na odcinku
Warszawa Rembertéw - Sadowne.

= Poprawa przepustowosci linii kolejowej nr 2 na odcinku Warszawa Wschodnia - Minsk
Mazowiecki - Siedlce - prace projektowe.

= Poprawa przepustowosci linii kolejowej nr 2 na odcinku Warszawa Wschodnia - Minsk
Mazowiecki - Siedlce - roboty budowlane.
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Informacje sporzadzone zostaty przez Jones Lang LaSalle Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji realizowanej w Warszawie przy ul.
Fiszera 36 na dziatkach ewidencyjnych o numerach 167/9, 167/1, 167/8 z obrebu 3-09-26.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
lokalizacji inwestycji w | ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j.

zakresie budowy

obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej.

decyzja o ustaleniu

lokalizacji  regionalnej

sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego

Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Inwestycje kolejowe towarzyszace budowie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

= Rozbudowa linii kolejowych nr 2 i 448 na odc. Warszawa Wschodnia — Sulejowek Mitosna
wraz z budowg i rozbudowg posterunkdw ruchu na odc. Sulejéwek Mitosna — Siedlce (PKP
PLK).

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury

dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1km przewidziano ponizsze inwestycje:

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady m. st. Warszawy nr LXXXI1/2746/2006
z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XCl1/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r.,
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIlI/1611/2021 z
dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.
= Planowane ulice zbiorcze (w tunelu): odc. taczacy ul. Marsa z ul. gen. Chrusciela Montera (rejon stacji Warszawa Rembertow).
= Planowane parkingi dla samochoddw osobowych: w rejonie stacji kolejowej: Warszawa Rembertow.
= Planowane magistrale wodociggowe:
— DNB300 - Strazacka (ul. Zestaricéw Polskich - Kordiana); ul. Zestancéw Polskich, Suflerska (odc. ul. Kordiana - Marsa);
— DN 150 - wzdtuz ul. Roty (odc. ul. Zestaricdw Polskich - Kadrowa); ul. Kadrowa (odc. ul. Kordiana- Roty); wzdtuz ul. Konwisarskiej (odc.
ul. Gawedziarzy - Sobiborska) i dalej w kierunku pétnocnym ul. Sobiborska;
— DN250 - ul. Kordiana (odc. ul. Zestanncéw Polskich - Kadrowa);
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Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji realizowanej w Warszawie przy ul.
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— DN 100, 200, 150 - wzdtuz ul. Republikanskiej i Al. Sztandaréw (odc. ul. Cyrulikéw - Czwartakéw); Cyrulikéw (odc. ul. Marsa -
Republikanska).

Planowane kolektory sanitarne: wzdtuz ul. Kadrowej (odc. Kordiana - Roty); ul. Ptatnerskiej (odc. ul. Gembarzewskiego - Marsa); i dalej
ul. Marsa w kierunku potudniowym.
Planowane kolektory deszczowe: wzdtuz: ul. Gembarzewskiego, Niedziatkowskiego (odc. Dokerdw - ul. F. llskiego); dalej ul. F. llskiego w
kierunku zachodnim do skrzyzowania z Al. Komandoséw; Dokeréw, Zeligowskiego (odc. ul. Gembarzewskiego - Grawerska); ul. Dziatyrficzykdw
(odc. ul. Ksiecia Witolda - Grzybowa); ul. Zygmunta Ill (odc. ul. Dwdch Mieczy - Ptatnerska) i dalej ul. Ptatnerska w kierunku zachodnim do
skrzyzowania z ul. Grawerska; ul. Giermkdéw (odc. ul. Dowddcow - Gembarzewskiego); ul. Republikanska (odc. ul. Konwisarska - Cyrulikéw) i
dalej ul. Cyrulikédw w kierunku zachodnim do skrzyzowania z ul. Zestaricéw Polskich; ul. Gawedziarzy (odc. ul. Cyrulikdéw - Fizykdw; ul. Kordiana
(odc. ul. Kadrowa - Strazacka); przedtuzenia ul. Masztalerska w kierunku potudniowym (odc. ul. Roty - Kordiana); ul. Strazacka (odc. Zestaricow
Polskich - Kordiana).
Planowane przewody ttoczne sanitarne: ul. Kadrowa (odc. ul. Kordiana - rondo. Gen. A. E. Fieldorfa "Nila"); wzdtuz al. Gen. A. Chrusciela
"Montera" (odc. rondo. Gen. A. E. Fieldorfa "Nila" - ul. Gierczak).
Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych SUiKZP wyznacza
nastepujace kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terendw: M2.12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, M1.20 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Informacja o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy.

Rozbudowa: przychodni, dz. ew. nr 32 obr. 30925, decyzja nr 4/PB/2021 (10-01-2022).

Budynek jednorodzinny, dz. ew. nr 69/2 obr. 30050, decyzja nr 61/PB/2022 (09-08-2022).

Sie¢ kanalizacyjna, dz. ew. nr 30/1, 30/12, 31/22, 33/15, 39/3, 45/1, 43/2, 33/12, 53/7, 53/8, 53/9, 53/10, 53/11 obr. 30921, decyzja nr
68/PB/2022 (29-08-2022).

Sie¢ wodociggowa, dz. ew. nr 9, 1/1, 26/12, 37; 39/1, 96 obr. 30928; 30929, decyzja nr 77/PB/2022 (22-09-2022).

Sie¢ wodociggowa, dz. ew. nr 26/12 obr. 30928, decyzja nr 82/PB/2022 (11-10-2022).

Sie¢ wodociggowa, dz. ew. nr 93/1; 26/12, 30, 45, 49, 93/4 obr. 30927; 30928, decyzja nr 84/PB/2022 (24-10-2022).

Sie¢ wodociggowa, dz. ew. nr 1/1, 2/2, 26/12; 40/4, 20, 1/3, 96; 665 obr. 30928, 30929; 32128, decyzja nr 83/PB/2022 (24-10-2022).

Sie¢ wodociggowa, dz. ew. nr 93/1; 26/12, 30, 45, 49, 93/4 obr. 30927; 30928, decyzja nr 84/PB/2022 (24-10-2022).

Budowa: sieci wodociggowej, dz. ew. nr 53/8, 53/9, 53/10, 53/11, 45/1, 39/3 obr. 30921, decyzja nr 85/PB/2022 (02-11-2022).

Budowa: sieci wodociggowej, dz. ew. nr 45, 43/1, 98; 97 obr. 30928; 30929, decyzja nr 96/PB/2022 (07-12-2022).

Budowa: sieci kanalizacji sanitarnej, dz. ew. nr 1/1 obr. 30077, decyzja nr 99/PB/2022 (16-12-2022).

Remont, przebudowa, rozbudowa: budynku nr 6, dz. ew. nr 2/186 obr. 32128, decyzja nr 102/PB/2022 (29-12-2022).

Budowa: sieci wodociggowej, dz. ew. nr 40/4, 39/1; 47, 66, 65 obr. 30929; 30930, decyzja nr 12/PB/2023 (24-02-2023).

Sie¢ wodociggowa, dz. ew. nr 97, 40/4, 40/5, 39/1, 1/3; 65, 66 obr. 30929; 30930, decyzja nr 17/PB/2023 (07-03-2023).

Sie¢ wodociggowa, dz. ew. nr 73, 97, 39/1, 1/3, 24 obr. 30929, decyzja nr 16/PB/2023 (07-03-2023).

Sie¢ wodociggowa, dz. ew. nr 39/1, 78, 97 obr. 30929, decyzja nr 18/PB/2023 (07-03-2023).

Sie¢ wodociggowa, dz. ew. nr 68, 1/3, 20, 97, 39/1 obr. 30929, decyzja nr 15/PB/2023 (07-03-2023).

Sie¢ wodociggowa, dz. ew. nr 98, 96 obr. 30929, decyzja nr 13/PB/2023 (07-03-2023).

Budowa: sieci wodociggowej, dz. ew. nr 26/12, 43/1 obr. 30928, decyzja nr 14/PB/2023 (07-03-2023).

Budynek jednorodzinny, dz. ew. nr 81 obr. 30929, decyzja nr 26/PB/2023 (11-04-2023).

Sie¢ wodociggowa, dz. ew. nr 67, 7, 47 obr. 30930, decyzja nr 27/PB/2023 (19-04-2023).

Sie¢ wodociggowa, dz. ew. nr 2/11, 13, 23/2, 31, 47 obr. 30930, decyzja nr 28/PB/2023 (19-04-2023).

Budowa: hali pneumatycznej, budowa budynku magazynowego, budowa urzadzer budowlanych, dz. ew. nr 11/5, 11/9, 11/10, 18/7 obr.
30919, decyzja nr 34/PB/2023 (23-05-2023).

Parterowy budynek w zabudowie blizniaczej, dz. ew. nr 107, 108 obr. 30922, decyzja nr 41/PB/2023 (30-06-2023).

Budynek jednorodzinny dwulokalowy, dz. ew. nr 63 obr. 30050, decyzja nr 58/PB/2023 (25-09-2023).

Budynek mieszkalny wielorodzinny, dz. ew. nr 24/6, 24/4, 24/1 obr. 30051, ul. Marsa 122, decyzja nr 62/PB/2023 (10-10-2023).

Przebudowa i rozbudowa: budynku biurowego, dz. ew. nr 74 obr. 30921, decyzja nr 65/2023 (21-11-2023).

Rozbudowa i przebudowa: budynku Szkoty Podstawowej nr 217, dz. ew. nr 11/12 obr. 30919, decyzja nr 7/PB/2024 (22-02-2024).

Budynek jednorodzinny, dz. ew. nr 57/2 obr. 30925, decyzja nr 54/PB/2024 (09-09-2024).

Budynek mieszkalny jednorodzinny, dz. ew. nr 51 obr. 30051, decyzja nr 59/PB//2024 (18-09-2024).

Rozbidrka: stacji diagnostycznej, dz. ew. nr 113/1 obr. 30925, ul. Cyrulikéw 37A w Dzielnicy Rembertow, decyzja nr 47/PB/2025 (27-06-2025).
Budowa: budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, dz. ew. nr 114/1 obr. 30051, ul. Dowddcéw w Dzielnicy Rembertow, decyzja nr
48/PB/2025 (11-07-2025).
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Informacje sporzadzone zostaty przez Jones Lang LaSalle Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
I I dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji realizowanej w Warszawie przy ul.
Fiszera 36 na dziatkach ewidencyjnych o numerach 167/9, 167/1, 167/8 z obrebu 3-09-26.

= Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z drogg wewnetrzng i miejscami postojowymi naziemnymi
oraz infrastruktura techniczng, dz. ew. nr 265/1, 265/2, 265/3, 265/4, 265/5, 658 obr. 32128 w Dzielnicy Rembertéw, decyzja nr
31/AM/REM/PB/2026 (20-02-2026).
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