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Informacje sporzadzone =zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia
deweloperskiego realizowanego w Warszawie w rejonie ul. Trzcinowej i Parowcowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 44, 51/4, 52/4 z obrebu 2-08-02.

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:

= na poétnoc - ul. Parowcowa (ulica nieutwardzona), obecnie naziemny parking samochodowy (na tym terenie
zostata wydana decyzja o pozwoleniu na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego (o charakterze i
parametrach zabudowy jednorodzinnej szeregowej) z garazem podziemnym i niezbednym zagospodarowaniem
terenu);

= na potudnie - ul. Trzcinowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynki o 5 kondygnacjach naziemnych);

= na wschdd - tory kolejowe;

= na zachdd — planowany teren budowy Il etapu inwestycji Trzcinowa Vita; zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

W dalszym sgsiedztwie:

= okoto 100 m na pétnoc i pétnocny zachdd - kompleks ustug zwigzanych z motoryzacjg (m. in.: warsztaty
samochodowe, wulkanizacja, stacja kontroli pojazdéw);
= nazachdd i potudnie dominuje zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna z ustugami.

Dodatkowo w sasiedztwie znajduja sie ponizsze obiekty, ktére mogg zostac uznane za potencjalnie uciazliwe i
wptywajace na warunki zycia:

= okoto 120 m na potudniowy wschdd - hurtownia materiatéw budowlanych;

= okoto 150 m na zachdd - Niepubliczne Przedszkole ,,Bambinolandia”;

= okoto 170 m na potudniowy zachdd - punkt przedszkolny ,Wyspa Marzen”;

= okoto 200 m na pétnocny zachdd - bezdotykowa myjnia samochodowa;

= okoto 250 m na pétnocny wschéd - schronisko dla chorych ,Betlejem”;

= okoto 350 m na pétnoc - przedsiebiorstwa zwigzane z produkcjag mas betonowych;

= okoto 350 m na potudniowy zach4d — Ztobek Miejski nr 29;

= okoto 370 m na potudnie - dyskont ,,Lidl”;

= okoto 400 m na potudnie - dyskont ,,Biedronka”;

= okoto 500 m na potudnie - tory kolejowe;

= okoto 520 m na pétnocny zachdd - stacja kolejowa bocznica kolejowa;

= okoto 560 m na zachdd - Przedszkole nr 443;

= okoto 600 m na pétnocny zachdd - Mazowieckie Centrum Recyklingu;

= okoto 690 m na wschdd - baza utrzymaniowa SKM Warszawa;

= okoto 700 m na pétnoc - cieptownia Wola;

= okoto 720 m na potudniowy zachéd - stacja kolejowa Warszawa Wtochy;

= okoto 850 m na pétnocny wschéd - przetadownia kruszyw , Lafarge”;

= okoto 1 km na zachdd - Zespét Szkét nr 17 im. Zawiszakéw Proporca ,,Victoria”.

W bliskiej odlegtosci od inwestycji znajduja sie linie kolejowe, a nad samym terenem inwestycji oraz obszarem w
promieniu 1 km od niej znajduje sie réwniez droga lotnicza prowadzaca z/do lotniska Chopina w Warszawie, co takze
moze generowaé¢ dodatkowe ucigzliwosci, np. hatasowe (zgodnie z https://www.ulc.gov.pl/pl/zegluga-
powietrzna/meteorologia-i-informacja-lotnicza/2832-mapy-online).

Zgodnie ze Strategiczng map3a hatasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono nastepujace wskazniki:

= hatasu drogowego:
o dlaul. Trzcinowej: LDWN w przedziale 45-50 dB; LN nie odnotowano;
o dla ul. Parowcowej: LDWN w przedziale 45-55 dB; LN nie odnotowano;
o naterenie inwestycji: LDWN w przedziale 45-50 dB; LN nie odnotowano.
= hatasu kolejowego:

o naterenie inwestycji: LDWN w przedziale 55-70 dB; LN w przedziale 50-65 dB.
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawq z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia
deweloperskiego realizowanego w Warszawie w rejonie ul. Trzcinowej i Parowcowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 44, 51/4, 52/4 z obrebu 2-08-02.

Plan ogdlny gminy

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowiazuje plan ogdlny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VII/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego m.st. Warszawy.

Uchwata:
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04

Projekt planu ogdlnego:

https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-

planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-opiniowania-1

Obecnie obowijzuje studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXI1/2746/2006
z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009
z dnia 26 lutego 2009 r., XCII/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., XCll/2346/2014 z dnia
16 paidziernika 2014 r.,, LXII/1667/2018 =z dnia 1 marca 2018 r.
i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwata nr LIV/1631/2009 z
dnia 28 kwietnia 2009 r.

Miejsce publikacji:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Geoportal:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan
odbudowy

Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

Inne

OBSZAR OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA:

Uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie.

Miejsce publikacji:
https://mazovia.pl/pl/bip/sejmik/uchwaly-sejmiku/rejestr-uchwal-sejmiku/nr-7611-z-dn-
2011-06-20.html

http://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2011/128/4086/

Geoportal:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa akustyczna&L=pl&X=750
4418.385&Y=5788299.525&5=6&0=0&T=0&komunikat=off

Uchwata nr 153/11 Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 24 paZdziernika 2011 r.
zmieniajaca uchwate w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Miejsce publikacji:
https://mazovia.pl/pl/bip/sejmik/uchwaly-sejmiku/rejestr-uchwal-sejmiku/nr-15311-z-
dn-2011-10-24.html

http://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2011/206/6173/

Geoportal:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna&L=pl&X=750
4418.385&8Y=5788299.525&5=6&0=0&T=0&komunikat=off
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Informacje sporzadzone =zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia
deweloperskiego realizowanego w Warszawie w rejonie ul. Trzcinowej i Parowcowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 44, 51/4, 52/4 z obrebu 2-08-02.

Ustalenia Przeznaczenie terenu Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
obowigzujacego zagospodarowania przestrzennego.
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
przestrzennego dla zagospodarowania przestrzennego.
terenu objetego
przedsiewzieciem Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
deweloperskim lub zabudowy zagospodarowania przestrzennego.
zadaniem - - — — — —
inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia zabudowy Na terenie |nw.estyc1| nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Maksymalna wysoko$é zabudowy Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Minimalny udziat procentowy powierzchni Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
bi0|ogicznie czynnej Zagospodarowania przestrzennego.
Minimalna liczba miejsc do parkowania Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
przyrody i krajobrazu zagospodarowania przestrzennego.
Wymagania dotyczgce zabudowy Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach | zagospodarowania przestrzennego.
szczegolnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej zagospodarowania przestrzennego.
Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie zagospodarowania przestrzennego.
przepiséw odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
w zakresie komunikacji ZagOSpOdarOWania przestrzennego.
Warunki i szczegétowe zasady obstugiw zakresie Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
infrastruktury technicznej zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia Przeznaczenie terenu W odlegtosci 100 m od granicy terenu inwestycji nie

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy W odlegtosci 100 m od granicy terenu inwestycji nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna W odlegtosci 100 m od granicy terenu inwestycji nie

i minimalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia zabudowy W odlegtosci 100 m od granicy terenu inwestycji nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna wysoko$é zabudowy W odlegtosci 100 m od granicy terenu inwestycji nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Minimalny udziat procentowy powierzchni W odlegtosci 100 m od granicy terenu inwestycji nie

biologicznie czynnej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
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Informacje sporzadzone =zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia
deweloperskiego realizowanego w Warszawie w rejonie ul. Trzcinowej i Parowcowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 44, 51/4, 52/4 z obrebu 2-08-02.

przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc do parkowania W odlegtosci 100 m od granicy terenu inwestycji nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Decyzja nr 118/2018 z dnia 8 sierpnia 2018 r., przeniesiona dec. nr 169/2018 z dnia 11
pazdziernika 2018 r. na firme LC CORP Invest Il sp. z 0. 0., ustalajaca warunki i szczegétowe
zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym,
niezbedng infrastrukturg, wjazdem - na dziatkach o nr. ew. 44, 51/4, 52/4 potozonych w
obrebie 2-08-02 pomiedzy ul. Trzcinowa i Parowcowg w Warszawie, na terenie Dzielnicy
Wrtochy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej (od ul. Parowcowej i od ul. Trzcinowej): obie szerokosci
zgodne z warunkami §12, 13 oraz §57, 60 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 j.t.).

forma architektoniczna

= Zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, niezbednga
infrastruktura, wjazdem.

=  Geometria dachu - stropodach ptaski o kacie spadku potaci dachu do max. 12¢;
odprowadzenie wod opadowych na teren wtasnej poses;ji.

usytuowanie linii
zabudowy

Wyznaczono trzy nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) nr 1 od ul. Trzcinowej i nr 2 od ul. Parowcowej - w odlegtosci min. 5 m od linii
rozgraniczajacej ulicy i nie mniej niz 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni; zgodnie z art.
43 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222);

b) nr 3 - w odlegtosci od 15 m do 20m od granicy terenu linii kolejowej. Z uwagi na dziatki
inwestycyjne potozone w bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego, zachodzi
koniecznos$¢ spetnienia warunkow okreslonych w art. 53 ust. 2 oraz art. 54 ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz.2117 j.t.), cyt.: ,,Budowle
i budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze byé mniejsza niz 20 m
(...)" - pismo PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z 18.01.2018 r.; (linie zabudowy zgodne z
ustawg z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych - Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 j.t.).

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki/terenu inwestycji - max. 41 % (przez powierzchnie zabudowy rozumie sie
powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie wykoriczonym; powierzchnia zabudowy
jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu - na podstawie pkt 5.1.2.1i5.1.2.2. PN-ISO 9836/97).

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

Niniejsza inwestycja nie jest ujeta w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016
r. poz. 71). Ponadto obowigzujg nastepujgce warunki:

= w projekcie zagospodarowania terenu nalezy dgzy¢ do ochrony istniejacego
drzewostanu. Przed przystapieniem do prac projektowych, jezeli na terenie objetym
inwestycja wystepujg drzewa lub krzewy, nalezy wykona¢ inwentaryzacje zieleni
wraz z jej waloryzacja i wykazaniem kolizji z projektowang inwestycjg, w celu
uzyskania opinii Wydziatu Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Wtochy w sprawie
gospodarki zielenig. Ewentualne usuniecie drzew Ilub krzewéw z terenu
nieruchomosci moze nastgpi¢ po uzyskaniu zezwolenia burmistrza, wydanego na
wniosek posiadacza nieruchomosci. Organ moze naliczyé optate lub/i uzalezni¢
udzielenie zezwolenia od przeniesienia drzew lub krzewdéw we wskazane przez siebie
miejsce albo zastgpienia drzew lub krzewow przewidzianych do usuniecia innymi
drzewami lub krzewami (art. 83a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
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odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia
deweloperskiego realizowanego w Warszawie w rejonie ul. Trzcinowej i Parowcowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 44, 51/4, 52/4 z obrebu 2-08-02.

przyrody - Dz.U. z 2018 r. poz. 142).

=  inwestor realizujgcy przedsiewziecie budowlane jest zobowigzany uwzglednié
ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska - Dz. U. z 2017 r. poz.
519).

= inwestor powinien utrzymad czystosc i porzadek na terenie nieruchomosci i zapewnic
usuwanie odpadow (ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach - Dz. U. z 2017 r. poz. 1289).

= wrazie potrzeby, inwestor zobowigzany jest do postepowania z odpadami innymi niz
komunalne zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.
U. z 2016r. poz. 1987).

= przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i
przeksztatcenie elementdow przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest
to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji (art. 75 ust. 2 Prawo ochrony
Srodowiska - jw.).

= nalezy przewidzie¢ plac zabaw dla dzieci i miejsce rekreacji dostepne dla oséb
starszych i niepetnosprawnych (art. 39 i 40 ww. rozp. Ministra Infrastruktury Dz. U z
2015 r. poz. 1422).

=  teren planowanej inwestycji oznaczony jest: ,Rllla - grunty orne" oraz ,B - tereny
mieszkaniowe"- zatem jest wymagana decyzja o wyfaczeniu z produkcji rolniczej
chronionych gruntéw rolnych (ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych - Dz. U. z 2017 r. poz. 1161.).

wymagania  dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony
dziedzictwa

kulturowego i zabytkow

Warunki w_zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
Na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

oraz  débr  kultury (Dz. U. z 2014r. poz.1446) - teren planowanej inwestycji nie znajduje sie na obszarze
. . objetym ochrong konserwatorska.

wspotczesnej

wymagania dotyczace =  Teren planowanej inwestycji potozony jest w obszarze ograniczonego uzytkowania

ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

(O0U), ktéry dotyczy ucigzliwosci zwigzanej z hatasem od funkcjonujacego Lotniska
Chopina w Warszawie. Na podstawie § 6 ust. 1 uchwaty sejmiku wojewddztwa
mazowieckiego Nr 76/11 z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Chopina w Warszawie, cyt.: w
nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ izolacyjnos¢ scian zewnetrznych,
okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachdéw i stropodachéw - zgodnie z ustawa z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (...) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.
= Ze wzgledu na usytuowanie planowanej inwestycji w bezposrednim sgsiedztwie
terenu linii kolejowej, nalezy:
- od
pomocnicze takie jak: klatki schodowe, pomieszczenia higieniczno-sanitarne

strony linii kolejowej sytuowac przede wszystkim pomieszczenia
itp., chyba ze zastosowane s3 przegrody, izolacje akustyczne lub ekrany
zapewniajgce zachowanie wtasciwego klimatu akustycznego wewnatrz
pomieszczen,

—  zgodnie z art. 114 pkt 4 ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2017 r. poz.

519), w przypadku zabudowy mieszkaniowej, szpitali, doméw pomocy
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ewidencyjnych o numerach 44, 51/4, 52/4 z obrebu 2-08-02.

spotecznej, lub budynkéw zwigzanych ze statym, lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, zlokalizowanych na granicy pasa drogowego, lub przylegtego pasa
gruntu, w rozumieniu ustawy z 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(Dz.U. z 2017 r., poz. 2117), ochrona przed hatasem polega na ksztattowaniu
tej zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne uciazliwosci
komunikacyjne, zwigzane z hatasem, drganiami etc., w tym na stosowaniu
odpowiednich rozwigzan techniczno - budowlanych zapewniajacych wtasciwe
warunki akustyczne w tych budynkach.

— w przypadku przekroczenia norm hatasu, nie jest wskazana lokalizacja lokali
mieszkalnych w catosci od strony graniczacego pasa linii kolejowej. Wskazane
jest, aby co najmniej potowa czesci powierzchni mieszkalnej tych lokali - byta
zlokalizowana po stronie przeciwnej od Zrédta uciazliwosci hatasu (tutaj, linii
kolejowej).

— nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng Scian zewnetrznych,
okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachdw i stropodachéw - zgodnie z
ustawg ww. Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy oraz
zgodnie z Polskimi Normami dotyczgcymi izolacyjnosci akustycznej przegréd w
budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéow budowlanych.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki obstugi w zakresie komunikacji:

,Zmiane zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego, w szczegdlnosci
polegajacy na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a
takze zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, zarzadca drogi
uzgadnia w zakresie mozliwosci wtgczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego t3
zmiang" - art.35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440).

Zarzadca ul. Trzcinowej - Parowcowej, Burmistrz Dzielnicy Wiochy w opinii nr 66/2018 z
dnia 24.04.2018 r. uzgodnit planowang inwestycje na warunkach:

—  Funkcjonowanie inwestycji nie drogowej zalezy od jej powigzan z uktadem drog
publicznych;

—  Obecne zagospodarowanie pasa drogowego ul. Parowcowej nie spetnia
warunkéw technicznych zawartych w rozporzadzeniu Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. W sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(dz. U.z 2016 r. poz. 124);

—  Planowana inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego bedzie generowac zwiekszone natezenie ruchu pojazdéw
samochodowych (przewidywane 160 stanowisk) w tym obszarze;

—  Powstajaca w tym obszarze zabudowa wielorodzinna wptywa na istniejacy
uktad drogowy i mozliwos¢ zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej
catego rejonu,

Inwestycje w obszarze przylegtym do paséw drogowych ulic Trzcinowej i Parowcowej
uzgadnia sie na warunkach:
1. Obstuga komunikacyjna dziatek od ul. Trzcinowej i Parowcowe;j.

2. W celu poprawy warunkéw ruchu w tym rejonie oraz w celu zapewnienia prawidtowe;j
obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji, przed oddaniem do uzytkowania
planowanego zamierzenia inwestycyjnego, nalezy wybudowac facznik pomiedzy ulicami
Trzcinowa i Parowcowa, jak réwniez doprowadzi¢ pas drogowy ul. Parowcowej do
warunkdéw zgodnych z rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 2016 r. poz. 124).

3. Projekt obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji powinien uwzglednia¢ koncepcje
przebudowy ul. Parowcowej na odcinku od wschodniej granicy dziatki nr ew. 44 z obrebu
2-08-02, do ul. Redaktorskiej, bedacej w posiadaniu tutejszego Urzedu (...) oraz budowe
facznika pomiedzy ul. Parowcowg i Trzcinowg z uwzglednieniem ogdlnodostepnych miejsc
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postojowych, prostopadtych do osi jezdni.

4. Budowa tgcznika Trzcinowa-Parowcowa na tym etapie inwestycji stanowi podstawe do
zmniejszenia wielkosci procentowego wskaznika ponadnormatywnych ogdélnodostepnych
miejsc parkingowych, okreslonego w pkt. 13 niniejszej opinii.

5. W celu ograniczenia wtgczenia ruchu pojazddw, wygenerowanego planowang inwestycjg
w pas drogowy ul. Trzcinowej, zjazd do garazu podziemnego w budynku planowanym na
dziatce nr ew. 52/4 z obrebu 2-08-02 powinien by¢ lokalizowany od strony tgcznika
Parowcowa-Trzcinowa.

6. Ww. projekt nalezy uzgodnic¢ z zarzadcg drog gminnych przed uzgodnieniem projektu
zagospodarowania terenu. Powinien on takze uzyskaé pozytywng opinie Biura Polityki
Mobilnosci i Transportu m.st. Warszawy oraz inne wymagane uzgodnienia.

7. W zwigzku z powyzszym inwestor powinien wyrazi¢ zgode na rzecz m.st. Warszawy,
nieodpfatnie w trybie art. 902 Kodeksu cywilnego - aktem notarialnym czes¢ nieruchomosci
bedacej jego wtasnoscig, w sktad ktorej bedzie wchodzi¢ grunt i naniesienia, w przebiegu
zgodnym z projektowanymi liniami rozgraniczajagcymi facznika pomiedzy ulicami
Parowcows i Trzcinowga. Wszelkie formalnosci dotyczace podziatow geodezyjnych nalezy
zgtosic¢ bezposrednio do wydziatu Nieruchomosci tutejszego urzedu.

8. Zgodnie z art. 16 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2222 ze zm.), budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana
inwestycjg niedrogowg nalezy do inwestora tego przedsiewziecia.

9. Szczegdtowe ustalenia dotyczgce pkt. 2, 3, 4 zostang ujete w umowie zawartej pomiedzy
Inwestorem a m.st. Warszawg, ktdrej podpisanie powinno nastgpi¢ przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, jednak nie pdiniej niz na etapie uzgadniania projektu
zagospodarowania terenu.

10. Usytuowania infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy w oparciu o
przepisy:

a) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 ze zm.).
b) rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124).

c) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz.
1422).

11. Zapewnienia miejsc parkingowych i garazowych, wynikajacych ze wskaznika dla strefy,
na terenie wtasnej poses;ji.

12. Nie dopuszcza sie parkowania pojazddéw w pasach drogowych ulicy Trzcinowej i
Parowcowe;.

13. Uwazglednienie dla potrzeb planowanej inwestycji, w projekcie zagospodarowania
dziatki lokalizacji dodatkowych miejsc postojowych w ilosci 5% ponad liczbe miejsc
wynikajacg z tzw. ,wskaznika dla strefy", okreslonego w Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy - rys. nr 8 - strefy
zréznicowanych warunkdéw obstugi komunikacyjnej i parkowania pojazdéw (zatacznik nr 2
do uchwaty nr XClI/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r. - ujednolicona forma z
wyrdznieniem zmian zatgcznika nr 2 do uchwaty nr LXXX/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r. ze zm.). Z obserwacji obszaru, na ktérym planowana jest inwestycja wynika, ze do
prawidtowe] obstugi komunikacyjnej takich obiektéw niezbedne jest zapewnienie nie tylko
miejsc parkingowych wynikajgcych z tzw. ,wskaznika parkingowego na terenie wtasnej
posesji". Dodatkowe miejsca postojowe dla inwestycji usytuowane w poziomie terenu
odciazajg parkowanie w przestrzeni ulic i tym samym wptywajg na poprawe przejezdnosci
i poprawe bezpieczenstwa ruchu na tychze ulicach.

14. Zlokalizowanie ponadnormatywnych miejsc postojowych w poziomie terenu z
mozliwoscig swobodnego dostepu do nich w celu zaspokojenia potrzeb zwigzanych z
obstuga budynku wielorodzinnego.

15.Wykonanie zjazdu do garazu podziemnego zgodnie z zapisami zawartymi w §79
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.
U.z 2016 r. poz. 124).
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16. Uzyskanie opinii Biura Polityki Transportu i Mobilnosci m.st. Warszawy dla lokalizacji
nowych zjazdéw z ulicy Parowcowej i ulicy Trzcinowe;j.

17. Uzgodnienia z zarzadcg drég gminnych projektu zagospodarowania dziatki w zakresie
obstugi komunikacyjnej z zatagczeniem ww. opinii.

18. Uzyskania dla lokalizacji nowych zjazddéw zezwolenia zarzadcy drogi, zgodnie z
uprzednio uzgodnionym projektem zagospodarowania terenu.

19. Uzgodnienia z zarzadcg drogi projektu konstrukcji zjazdu, wykonanego przez
projektanta posiadajgcego odpowiednie uprawnienia przed podjeciem budowy tych
zjazddw.

20. Uzyskania od zarzadcy drogi decyzji, wyrazajacej zgode w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, na lokalizacje w pasie drogowym obiektéw budowlanych lub urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego.

21. Uzyskania decyzji zezwalajgcej na zajecie pasa drogowego drogi gminnej w celu
prowadzenia robot i poniesienia opfat za zajecie pasa drogowego - zgodnie z
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 1 czerwca 2004 r. w sprawie okreslenia warunkéow
udzielania zezwolen za zajecie pasa drogowego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1264), w wysokosci
okreslonej w Uchwale Nr XXX1/666/2004 Rady m. st. Warszawy z dnia 27 maja 2004 r. w
sprawie wysokosci stawek optat za zajecie pasa drogowego drég publicznych na obszarze
m. st. Warszawy, z wyjgtkiem autostrad i drég ekspresowych.

22. Uzyskania decyzji zezwalajgcej na zajecie pasa drogowego drogi gminnej w celu
umieszczenia urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego i ustalajgcej optaty roczne za zajecie pasa
drogowego - zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 1 czerwca 2004 r. w
wysokosci okreslonej w Uchwale Rady m. st. Warszawy wymienionych w pkt 21.

23. Wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie wtasnej poses;ji.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury

technicznej

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

Planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do istniejacej miejskiej sieci inzynieryjnej na
warunkach i po uzgodnieniu z wtasciwymi jednostkami organizacyjnymi (art. 61. ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.) w
zakresie:

—  wodociggéw i kanalizacji - pismo z MPWIK z dnia 31.08.2017 r., cyt.: W chwili
obecnej nie ma mozliwosci dostawy wody z miejskiej sieci wodociggowej do
ww. budynku. Zaopatrzenie w wode (...) bedzie mozliwe po rozbudowie sieci
wodociggowe] w rejonie lokalizacji, tj. po zaprojektowaniu i wybudowaniu
przewodu wodociggowego. (...) MPWIK nie przewiduje w swoich planach
inwestycyjnych na najblizsze lata rozbudowy sieci wodociggowej w rejonie
omawianej lokalizacji. (...) Przez teren projektowanej inwestycji przebiega (...)
kanat ogdlnosptawny (...) min. odlegtos¢ od ww. kanatu (...) nie moze by¢
mniejsza niz 5m.

—  elektroenergetyki - pismo Innogy Stoen Operator sp. z 0.0. z dnia 04.09.2018 r.

=  Ewentualna przebudowa istniejacych sieci kolidujgcych z planowang inwestycjg - na
warunkach i po uzgodnieniu z gestorami sieci.

= Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na
teren sasiednich nieruchomosci jest zabronione - § 28 i 29 rozporzgdzenia Ministra

Infrastruktury (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).

=  Odprowadzenie wéd opadowych z posesji nalezy rozwigza¢ zgodnie z ww. pismem
MPWIK, w porozumieniu z Wydziatem Ochrony Srodowiska tutejszego urzedu.

minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Przyjeto min. 25% powierzchni terenu dziatki jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego na podstawie §2 pkt 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy - Dz. U. nr 164, poz. 1589 -
przyjmuje sie za racjonalne zastosowanie na dziatce wskaznikoéw zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (uchwata
nr LXXXI11/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r. ze zm.).
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nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Decyzja nie ustala.

wysokos¢ zabudowy

Liczba kondygnacji/max. wysokos¢ budynku w kalenicy gtéwnej - attyce: dopuszcza sie
wysokos$¢ zabudowy odpowiednio na dziatkach, w nawigzaniu do wysokosci zabudowy w
bezposrednim sgsiedztwie:
a) dziatek o nr ew.: 51/4 oraz 52/4 przy ul. Trzcinowej: od zachodniej granicy zespotu obu
dziatek wysoko$¢ max. 17m/V kondygnacji, w odlegtosci min. 20 m od tej granicy. Na
pozostatej czesci dziatki nr ew. 52/4 - wysoko$¢ max. 21 m/VI kondygnacji.
b) dziatki o nr ew. 44 przy ul. Parowcowej: od zachodniej granicy dziatki wysokos¢ max.
11,5 m/Illl kondygnacje, w odlegtosci min. 15 m od tej granicy. Na pozostatej czesci dziatki
wysokos$¢é max. 17m/ V kondygnacji.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru potozonego w
Warszawie w gminie Warszawa-Wtochy oznaczonego w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy symbolem MU - 29, a obejmujgcego
teren ograniczony ulicami Ks. J. Chroscickiego, tuczek i Rybnicka - uchwata Rady Gminy
Warszawa-Wtochy nr 37/XXXV1/2001 z dnia 29 listopada 2001 r.*
= Planowane sciezki rowerowe: wzdtuz ul. Chroscickiego (1KDL).
= Planowane tereny zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym lub ogdlnomiejskim
kultury, zdrowia, biur i administracji, handlu i gastronomii, oswiaty oraz parkingi
wielostanowiskowe:
- A2 UHK - na terenie istniejgcego parkingu w rejonie skrzyzowania ul.
Chroscickiego i tuczek.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren ograniczony: od
poétnocy ul. Potczyriska, od zachodu granica gminy Ozaréw Mazowiecki, od potudnia
granica gminy Warszawa - Ursus i Warszawa - Wiochy, od wschodu granica gminy
Warszawa - Centrum Dzielnica Wola, potozonego w gminie Warszawa - Bemowo, zw.
obszar "Mory, Karolin, Glinianki Sznajdra" - uchwata Rady Gminy Warszawa-Bemowo nr
V/29/02 z dnia 14 marca 2002 r.*

=  Planowany parking ogdlnodostepny (uzupetniajagco: zielen urzadzona i
nieurzadzona):
- 46 -Z.ZP.P - pomiedzy torami kolejowymi i terenem Glinianek Sznajdra.
=  Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
- kolektor zbiorczy sieci kanalizacji - po potudniowej stronie ul. Potczynskiej;
- przewody gazowe S$redniego cisnienia @ 400mm i @ 350mm - po pdtnocnej
stronie ul. Pofczynskiej.
= Planowane tereny przeznaczone na parkingi, tereny zieleni urzadzonej i
nieurzadzonej - potozone w strefie pola elektromagnetycznego:
- 52-Z.ZP.P - wzdtuz toréw kolejowych (w rejonie ul. Dzwigowej).
=  Planowane tereny stacji paliw:
- 51-SP-nazachdd od adresu ul. Potczyriska 17.
. Planowane tereny ustug administracyjnych, ustug dla ludnosci oraz ustug bankowych:
- 48 - A.U.B, 49 - A.U.B - na potudniowo-wschodniej stronie skrzyzowania ulic:
Potczynskiej i Dzwigowe;j.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ulicy Powstaricéw Slaskich w pasie
drogowym o szerokosci okoto 200 metréw (po ok. 100 metréw od osi jezdni) na odcinku:
Olbrachta - Potczyriska, w gminie Warszawa-Bemowo - uchwata Rady Gminy Warszawa-

Bemowo nr XVIII/142/02 z dnia 5 wrzes$nia 2002 r.*
=  Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
- magistrala cieptfownicza w liniach rozgraniczajgcych ul. Powstaicéw Slaskich.
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Informacje sporzadzone =zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
LL odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia

deweloperskiego realizowanego w Warszawie w rejonie ul. Trzcinowej i Parowcowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 44, 51/4, 52/4 z obrebu 2-08-02.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Stare Wtochy w rejonie ulicy
Stawy - uchwata Rady m.st. Warszawy nr XXXVI1/1119/2008 z dnia 10 lipca 2008 r.*

= Planowane drogi dojazdowe:
-~ 5KD-D - ul. Drukarzy (odc.: ul. Sktadowa - ul. Owalna);
-~ 9aKD-D - ul. Owalna (odc.: ul. Drukarzy - ul. Ptuzanska).
= Planowane tereny komunikacji pieszo-jezdnej:
- 14KD-PJ, 15 KD-PJ - w rejonie ul. Technikéw 21 i ul. Stawy 16.
-~ 12KD-PJ - ul. Drukarzy.
= Planowane place miejskie:
- 16KD-PP - Plac "Centrum Wrtoch", w rejonie skrzyzowania ul. Chrobrego i
Popularnej;
- 17KD-PP - Plac "Na Stawach", w rejonie ulic: Owalnej, Ptuzanskiej, Stawy.
= Planowane ktadki pieszo-rowerowe:
- 2 KD-L - ul. Cegielniana, rejon ul. Drukarzy.
=  Planowane trasy rowerowe na terenach:
- wazdtuz ul. Drukarzy (odc.: ul. Sktadowa - ul. Cegielniana).
= Planowane tereny zabudowy jednorodzinnej i matych domdéw wielorodzinnych
(dopuszczenie: ustugi nieuciagzliwe):
- 6.1MN-W - w rejonie ulic: Drukarzy, Stajennej, Owalnej;
-~ 9.1MN-W - w rejonie ulic: Stawy, Slaskiej, Technikéw.
=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej o niskiej intensywnosci
(dopuszczenie: ustugi nieuciazliwe):
- 9.3MW-N, 10.1MW-N - w rejonie ulic: Stawy, Owalnej, Technikéw;
- 12.2.MW-N - na potudniowy wschéd od toréow kolejowych (pomiedzy ul.
Cegielniang a Owalna).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Stare Wtochy w rejonie ulicy
Mikotajskiej - czes¢ Il - uchwata Rady m.st. Warszawy nr XLIX/1509/2009 z dnia 5 lutego
2009 r.*
=  Planowane drogi lokalne:

- 2 KD-L - przedtuzenie ul. Technikdw w kierunku pétnocnym do tordéw i dalej do

ul. Gryczanej;

- 3 KD-L - ul. Gryczana;

- 6 KD-L - ulica bez nazwy (przedtuzenie ul. Drukarzy do ul. Poroninskiej, wzdtuz

toréw kolejowych).
=  Planowane drogi dojazdowe:
- 17 KD-D - ulica bez nazwy, biegngca réwnolegle pomiedzy ul. Mikotajska a ul.
Czeresniowa;
- 23 KD-D - przedtuzenie ul. Czétenkowej do ul. Starowiejskie;j.
. Planowane tereny komunikacji pieszo-jezdnej:
— 26 KD-PJ - ul. Drukarzy (odc.: ul. Cegielniana - ul. Technikéw 35);
=  Planowane S$ciezki rowerowe: wzdtuz ulicy Drukarzy (26KD-PJ, 2KD-L)) i na jej
przedtuzeniu w kierunku pétnocno-wschodnim (6KD-L).
=  Planowane tereny placu miejskiego:
-~ 30KD-PP - skrzyzowanie ulic: Przesmyk, Dziupli, Poziomkowej i Szczesne;j.
= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
- skablowanie linii elektroenergetycznych - na terenie catego planu.
=  Planowane tereny zabudowy jednorodzinnej (dopuszczenie: ustugi nieuciazliwe):

- 10.2.MN, 11.2.MN - na terenie pomiedzy ulicami: Czeresniowg, Naukowa.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Stare Wtochy - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XCIV/2804/2010 z dnia 9 listopada 2010 r.*

= Planowane $ciezki rowerowe (dopuszczalnie): wzdtuz ulic: Konewki; Cietrzewia (od
skrzyzowania z ul. Konewki do ul. Nowakowskiego).

Wersja z dnia 25 czerwca 2026 .
Strona 10z 22



@)L

Informacje sporzadzone =zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia
deweloperskiego realizowanego w Warszawie w rejonie ul. Trzcinowej i Parowcowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 44, 51/4, 52/4 z obrebu 2-08-02.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Stare Wtochy w rejonie ulicy
Mikotajskiej - cze$¢ | - uchwata Rady m.st. Warszawy nr XXX/642/2012 z dnia 12 stycznia
2012 r.*
= Planowane drogi dojazdowe:
- 1KD-D - ul. Chylonska;
—  4KD-D - ul. Czétenkowa.
= Planowane drogi dojazdowe o charakterze ciggu pieszo-jezdnego:
- 1KD-PJ - wzdtuz toréw kolejowych w rejonie ul. Chylonskiej 21;
—~  2KD-PJ - ul. Patrolowa.
= Planowane Sciezki rowerowe na terenach kolejowych: wzdtuz toréw kolejowych.
. Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
- skablowanie linii elektroenergetycznych - na terenie planu.
= Planowane tereny ustug nieucigzliwych:

- 1U, 3U - w rejonie toréw kolejowych i ulic: Chylonskiej, Patrolowej, Poroninskie;j.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki czesc IV - rejon ulicy
Synéw Putku - uchwata Rady m.st. Warszawy nr XXXV/863/2016 z dnia 22 wrze$nia 2016
r.*

= Planowane drogi rowerowe: wzdtuz pdtnocnej jezdni ul. Potczyniskiej (od adresu ul.
Powstaricéw Slaskich 1w kierunku wschodnim).
" Planowane tereny komunikacji pieszej, rowerowej, infrastruktury technicznej:

- C.34.KPR - pomiedzy Park&Ride Potczyriska a budynkiem przy ul. Potczynskiej 10.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Karolin Wschodni - uchwata
Rady m.st. Warszawy nr XC/2963/2023 z dnia 16 listopada 2023 r.*

= Planowane drogi publiczne klasy dojazdowej:

- 7 KD-D - przedtuzenie ul. Fortuny w kierunku ul. DZzwigowej (poza obszarem
planu);

- 8KD-D - nazachdd od adresu ul. Dzwigowa 63A (od planowanej drogi dojazdowej
7 KD-D w kierunku pétnocnym).

" Planowane wprowadzenie ruchu rowerowego:

- w planowanym przedtuzeniu ul. Fortuny (na terenie 7 KD-D).
. Planowane ciaggi pieszo-rowerowe:

- 15 KPR - faczacy ul. Nowej Huty z ul. Rotundy.
. Planowane ciagi piesze:

- 17 KP - od ul. Fortuny (w rejonie adresu ul. Fortuny 17) w kierunku potudniowym,
do planowanego ciggu pieszo-rowerowego 15 KPR.

=  Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

- skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji
Mory - Towarowa;

- skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji
Mory - Potudniowa oraz relacji Mory - Gdanska;

- przebudowa istniejacych gazociggdw przesytowych sredniego cisnienia o duzej
przepustowosci na gazociaggi wysokiego cisnienia (dopuszczalnie) - wzdtuz ul.
Potczynskiej.

=  Planowane tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
budynkéw wolnostojacych, blizniaczych lub szeregowych:

- 11 U - na potudnie od projektowanej drogi dojazdowej 7 KD-D;

- 12 U - na potudnie od adresu ul. Dzwigowa 63A;

- 13 U - na wschdd od zbiornika wodnego Glinianki Sznajdra.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Jelonki Potudniowe - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XXIX/1069/2025 z dnia 20 listopada 2025 r.
=  Planowane torowiska tramwajowe (dopuszcza sie):
- wzdtuz ul. Cztuchowskiej.
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Informacje sporzadzone =zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia
deweloperskiego realizowanego w Warszawie w rejonie ul. Trzcinowej i Parowcowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 44, 51/4, 52/4 z obrebu 2-08-02.

= Planowane tereny ustug, w szczegdlnosci z zakresu: administracji i biur, gastronomii,
handlu, hotelarstwa, kultury, rzemiosta, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia —
niezwigzanych ze statym lub catodobowym pobytem ludzi:
- F.14.U - w rejonie nieczynnego sklepu spozywczego "Natalia" przy ul. Tkaczy 3;
- K.14.MW/U - na pétnoc od zabudowy przy ul. Powstaicéw Slaskich 1.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych:
- F.13.MN - na potudnie od zabudowy przy ul. Legionowej 1, Tkaczy 5.

”

* Uzyte w opisie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane
oznacza mozliwos¢ realizacji wszelkich robot budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa
budowlanego, tj. budowy, przebudowy, montazu, remontu lub rozbidrki obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach | Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach
zabudowy i dotyczacych inwestycji, dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej wojewddztwa
zagospodarowania mazowieckiego.
= Budowa Obiektu Radiokomunikacyjnego na linii kolejowej nr 509 Warszawa Gtéwna
Towarowa - Warszawa Gdanska, dz. ew. nr 211/4; 203/4 obr. 6-07-01; 6-07-06,
decyzja nr 59/LOK/2023 (2023-08-01), znak: WI-1.746.1.40.2023.DW ustalajaca
lokalizacje inwestycji celu publicznego.

= Budowa sieci wodociggowej magistralnej DN 1200mm, dz. ew. nr 1 obr. 2-03-02 w

terenu

Dzielnicy Ochota oraz dz. ew. nr 22/115 obr. 6-14-03 w Dzielnicy Wola, decyzja nr
39/LOK/2026 (2026-05-19) ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego.
Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez
Prezydenta m. st. Warszawy.

= Budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz odcinkéw sieci kanalizacyjnej od kanatu do
granic nieruchomosci, ul. Potczyniska 21, dz. ew. nr 11/1, 12, 13/3, 13/1; 48/11, 48/3,
48/4, 48/5, 48/1, 48/7, 48/8, 48/9, 48/10; 21; 160/2, 160/6, 131, 160/5; 191/26,
191/3, 191/4, 191/1, 191/5, 183/2, 191/6, 191/7, 191/8, 191/9, 188 obr. 6-13-09; 6-
13-11; 6-12-10; 6-12-13; 6-12-14, decyzja nr 6/BEM/C2/2016 (04-03-2016).

= Budowa sieci cieptociggowej wraz ze studniami oraz przytaczami, dz. ew. nr 182/1,
181/6, 199/5 obr. 6-12-14, ul. Brygadzistow, Strzelcdw, Potczyriska w dzielnicy
Bemowo, decyzja L-136/2016 (25-08-2016).

= Budowa sieci gazowej dystrybucyjnej niskiego cisnienia, dz. ew. nr 89/23, 74/8, 74/2
obr. 2-08-06, ul. Rybnicka, Flagowa w dzielnicy Wtochy, decyzja nr 33/16 (13-12-
2016).

= Przebudowa sieci kablowej SN, obr. 2-08-18, ul. Chroscickiego, Kraszewskiego,
Latarnika, Promienista w dzielnicy Wtochy, decyzja nr 11/17 (10-04-2017).

. Rozbidrka i budowa sieci kablowej SN, dz. ew. nr 2, 69 obr. 2-08-07, ul. tuki Wielkie,
Obroncéw Pokoju w dzielnicy Wtochy, decyzja nr 13/17 (21-04-2017).

= Budowa magistrali wodociagowej, ul. Powstaficdw Slaskich, Dzwigowa, dz. ew. nr
191/9, 191/10, 191/26; 16; 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 2/2, 2/3, 34/1, 35; 171/1 obr. 6-12-14;
2-08-01; 2-08-02, decyzja nr 6/BEM/Wt0O/C2/17 (27-04-2017).

. Budowa sieci gazowej $/¢, dz. ew. nr 18 obr. 2-08-01, ul. Parowcowa w dzielnicy
Wrtochy, decyzja nr 16/17 (11-05-2017).

=  Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym oraz
wjazdem wraz z fragmentem drogi, dz. ew. nr 182/1 (cz.), 182/2 obr. 6-12-14, ul.
Powstaricéw Slaskich w dzielnicy Bemowo, decyzja nr 159/2017 (06-11-2017).

= Budowa sieci gazowej dystrybucyjnej n/c, dz. ew. nr 122/5, 122/4, 122/3 obr. 2-08-
02, ul. Potrzebna w dzielnicy Wtochy, decyzja nr 13/18 (22-05-2018).

=  Budowa sieci kanalizacji ogdlnosptawnej w ul. Gabriela wraz z odcinkiem sieci
kanalizacyjnej od kanatu gtdéwnego do granicy nieruchomosci potozonej przy ul.
Potczynskiej 42A, dz. ew. nr 50/1 (cz.), 50/2 (cz.) obr. 6-12-14 w dzielnicy Bemowo,
decyzja nr L-51/2020 (01-04-2020).
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Informacje sporzadzone =zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia
deweloperskiego realizowanego w Warszawie w rejonie ul. Trzcinowej i Parowcowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 44, 51/4, 52/4 z obrebu 2-08-02.

Budowa sieci wodociggowej rozdzielczej i sieci kanalizacji sanitarnej, dz. ew. nr 138,
139, 141/2 obr. 6-12-14, ul. Brygadzistéw w dzielnicy Bemowo, decyzja nr L-87/2020
(28-05-2020).

Rozbudowa stacji elektroenergetycznej 110/15kV RPZ Wola w zakresie: budowy
budynku rozdzielni 15kV, budowy dwodch fundamentéw pod stanowiska
transformatoréw mocy 110/15kV, budowy czterech fundamentéw pod stanowiska
transformatoréw uziemiajgcych, budowy sieci kablowych SN wraz z infrastrukturg
techniczng oraz budowa drogi wewnetrznej, dz. ew. nr 29/1, 29/2, 29/3 obr. 6-05-
01, ul. Jana Kazimierza 74 w dzielnicy Wola, decyzja nr 6/U/2022/cp (20-05-2022).
Budowa sieci gazowej DN 63/5,8 P100 SDR11, Cis. do 0,1 MPa, L=30,0 m, dz. ew. nr
34/1, 2/6 obr. 2-08-02, ul. Parowcowa w dzielnicy Wtochy, decyzja nr
03/WLO/CP/2024 (08-01-2023).

Budowa osiedlowe;j sieci cieptowniczej, dz. ew. nr 182/17 obr. 6-12-14 w dzielnicy
Bemowo, decyzja nr L-9/2023 (24-01-2023).

Budowa rozdzielczej sieci wodociggowej, dz. ew. nr 182/13 (cz.), 182/18 (cz.) obr. 6-
12-14 w dzielnicy Bemowo, decyzja nr L-10/2023 (24-01-2023).

Budowa sieci wodociggowej rozdzielczej DN 150, dz. ew. nr 181/5, 181/22, 182/15
obr. 6-12-14, ul. Strzelcéw, Brygadzistéw w dzielnicy Bemowo, decyzja nr L-37/2023
(26-04-2023).

Budowa sieci wodociggowej rozdzielczej DN 100, dz. ew. nr 181/5 (cz.), 181/22 (cz.),
182/15 (cz.) obr. 6-12-14, ul. Strzelcéw w dzielnicy Bemowo, decyzja nr L-76/2023
(22-08-2023).

Budowa sieci wodociggowej (rozdzielczej), dz. ew. nr 89/1 obr. 2-08-02, ul. Rejonowa
w dzielnicy Wtochy, decyzja nr 10/WLO/CP/2024 (14-03-2024).

Budowa (wraz z rozbidrka istniejacej) sieci kanalizacji ogdlnosptawnej, dz. ew. nr
63/21, 63/4 obr. 2-08-02, ul. Trzcinowa w dzielnicy Wtochy, decyzja nr
09/WLO/CP/2024 (14-03-2024).

Budowa sieci wodociggowej, dz. ew. nr 2/3, 2/4, 34/1 obr. 2-08-02, ul. Parowcowa,
Dzwigowa w dzielnicy Wtochy, decyzja nr 23/WLO/CP/2024 (22-05-2024).

Budowa sieci kanalizacji $ciekowej @ 0,30m Lca 100m wraz z odcinkami sieci od
kanatu do granic nieruchomosci @ 0,20m Lca 5m @ 0,16m 2Lca 60m, dz. ew. nr 99/2,
99/3,99/5 (cz.); 66/19, 66/15 (cz.), 66/16 (cz.) obr. 2-08-02; 2-08-09, ul. Potrzebna w
dzielnicy Wtochy, decyzja nr 25/WLO/CP/2024 (04-06-2024).

Budowa odcinka drogi gminnej ul. Parowcowej, dz. ew. nr 34/1 (cz.), 34/8 (cz.),
36/39, 34/2, 34/3, 34/4, 34/5, 34/6, 34/7 obr. 2-08-02 w dzielnicy Wtochy, decyzja
nr 32/WLO/CP/2024 (24-06-2024).

Budowa sieci kanalizacji ogdlnosptawnej o $rednicy 0,3m, dz. ew. nr 34/1 (cz.), 34/6
(cz.), 34/7 (cz.), 34/8 (cz.) obr. 2-08-02, ul. Parowcowa w dzielnicy Wtochy, decyzja
nr 49/WLO/CP/2024 (07-10-2024).

Budowa sieci elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN (15kV) i niskiego napiecia
nN (0,4 kV), dz. ew. nr 34/1 (cz.), 2/5 (cz.), 2/6 (cz.), 2/8 (cz.) obr. 2-08-02, ul.
Parowcowa w dzielnicy Wtochy, decyzja nr 57/WLO/CP/2024 (10-12-2024).

Budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia (max. ci$nienie robocze MOP do 0,5 MPa),
dz. ew. nr 123/5, 54/12, 54/13, 50/3, 54/15, 54/17, 54/19, 51/3 obr. 2-08-02, ul.
Trzcinowa w dzielnicy Wtochy, decyzja nr 2/WLO/CP/2025 (14-01-2025).
Rozbudowa drogi gminnej ul. Parowcowej, dz. ew. nr 2/6, 2/8 obr. 2-08-02 w
dzielnicy Wtochy, decyzja nr 05/WLO/CP/2025 (14-02-2025).

Rozbudowa drogi publicznej gminnej — poszerzenie ul. Noteckiej, dz. ew. nr 85 (cz.)
obr. 2-08-04, w dzielnicy Wtochy, decyzja nr 10/WLO/CP/2025 (07-05-2025).
Budowa sieci gazowej sredniego cisnienia (max. cis. robocze MOP=do 0,5 MPa), dz.
ew. nr 37, 18, 17, 16, 15, 14 obr. 20822, ul. Tynkarska, w dzielnicy Wtochy, decyzja
nr 18/WLO/CP/2025 (09-10-2025).
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Rozbudowa budynku Zespotu Szkét nr 17, dz. ew. nr 140 obr. 20804, ul. Promienista,
w dzielnicy Wtochy, decyzja nr 20/WLO/CP/2025 (23-10-2025).
Rozbudowa drogi publicznej gminnej - ul. Plastycznej, dz. ew. nr 88 (cz.) obr. 20809
w dzielnicy Wtochy, decyzja nr 05/WLO/CP/2026 (04-03-2026).

Informacje o decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m.st.
Warszawy.

Budowa budynku hotelowego z mieszkaniami na wynajem i parkingiem w poziomie
parteru, ul. Potczyniska 44 obr. 6-12-13, decyzja nr WZ-53/07 (23-03-2007).
Rozbidrka istniejgcego budynku i budowa budynku biurowego, ul. Potczyriska 40 obr.
6-12-14, decyzja nr WZ-176/09 (03-12-2009).

Dobudowa budynku biurowego, ul. Potczyriska 40, Gabriela 2 obr. 6-12-14, decyzja
nr WZ-177/09 (03-12-2009).

Budowa budynku biurowego, ul. Potczyriska 40 obr. 6-12-14, decyzja nr WZ-178/09
(03-12-2009).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Tumska 24, dz. ew. nr 44/2 obr.
2-08-06, decyzja nr 75/2010 (12-05-2010).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego (bez ustug), ul. Milanowska 4, dz.
ew. nr 9/1 obr. 2-08-23, decyzja nr 185/2010 (11-10-2010).

Budynek wielorodzinny z garazem podziemnym, ul. tuki Wielkie 3/5, dz. ew. nr
156/1, 157 obr. 2-08-06, decyzje nr 204/2010 (15-11-2010), 130/2016 (06-07-2016),
20/2018 (09-02-2018).

Budynek wielorodzinny z czescig ustugowo-handlowa, ul. Rybnicka 29, dz. ew. nr 86
obr. 2-08-06, decyzje nr 206/2010 (15-11-2010), 226/11 (20-10-2011), 63/2014 (10-
04-2014), 64/2014 (10-04-2014), 59/2017 (20-04-2017), 127/2018 (14-08-2018),
128/2018 (14-08-2018), 92/WLO/WZ/2024/P (09-10-2024).

Budowa budynku ustugowo-mieszkalnych, ul. Swierszcza 14, dz. ew. nr 93 obr. 2-08-
21, decyzje nr 231/2010 (22-12-2010), 173/2011 (26-07-2011), 175/2013 (28-10-
2013).

Budowa budynku w zabudowie blizniaczej (dwa budynki po dwa segmenty), ul.
Trzcinowa, dz. ew. nr 48 obr. 2-08-02, decyzja nr 207/2011 (26-09-2011).
Rozbudowa budynku handlowo-ustugowego z czescig mieszkalng o cze$¢ handlowo-
magazynowg wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci handlowo-ustugowej
budynku na funkcje handlowo-magazynowg, ul. Parowcowa 10, dz. ew. nr 19 obr. 2-
08-02, decyzja nr 94/2012 (29-06-2012).

Rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budowa garazu
podziemnego, ul. tuki Wielkie 17, dz. ew. nr 97, 98 obr. 2-08-06, decyzje nr 138/2013
(29-08-2013), 185/2014 (31-10-2014).

Budowa budynku dystrybucyjno-magazynowego z czescig biurowa, dz. ew. nr 111
obr. 2-08-06, decyzja nr 28/2014 (27-02-2014).

Budowa budynku magazynowego, dz. ew. nr 86 obr. 2-08-06, decyzje nr 63/2014 (10-
04-2014), 64/2014 (10-04-2014), 59/2017 (20-04-2017), 127/2018 (14-08-2018),
128/2018 (14-08-2018), 92/WLO/WZ/2024/P (09-10-2024).

Wieza antenowa, ul. Potrzebna, dz. ew. nr 6/71 obr. 6-14-03, decyzja nr 82/14 (11-
06-2014).

Zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego jednorodz. oraz dobudowa
nowego budynku z przeznacz na dom pobytu dla oséb starszych, dz. ew. nr 173 obr.
2-08-08, decyzja nr 97/2014 (01-07-2014).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, dz. ew. nr 13/4 obr. 2-08-01,
decyzja nr 177/2014 (30-10-2014).

Budowa bud. produkcyjno-handl., ul. Parowcowa 53, dz. ew. nr 13/3, 13/4 obr. 2-08-
01, decyzja nr 08/2015 (05-02-2015).

Zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek biurowy, ul.
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Watowicka 25, dz. ew. nr 20 obr. 2-08-09, decyzja nr 39/2015 (19-03-2015).
Budowa 4-stanowiskowej myjni samoobstugowe]j wraz ze stanowiskami odkurzaczy,
ul. Parowcowa, dz. ew. nr 2/7 obr. 2-08-02, decyzja nr 101/2015 (01-07-2015).
Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji o dt. 800 m, ul. tamana, dz. ew. nr 21/26,
23/6, 8/10 obr. 2-08-22, decyzja nr 166/2015 (29-09-2015).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem - zmiana dec. nr 168/14,
ul. Trzcinowa 26, dz. ew. nr 47 obr. 2-08-02, decyzja nr 169/2015 (29-09-2015).
Budowa urzadzen wodnych do zrzutu wody deszczowej z dachow budynkéw wraz z
przebudowsg istniejgcych wyrobisk poeksploatacyjnych gliny wraz z umocnieniem
brzegdw, utwardzeniem terenu i wykonaniem elementéw matej architektury, ul.
Powstanicow Slaskich, Potczyriska, dz. ew. nr 181/6, 182/1, 182/2, 199/5 obr. 6-12-
14, decyzja nr WZ-42/16 (14-03-2016).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Ciszewska 12, dz. ew. nr 184
obr. 2-08-08, decyzje nr 82/2016 (06-05-2016), 139/2016 (07-07-2016).

Budowa budynku wielorodzinnego - przeniesienie dec. nr 174/12 (12-11-2012), ul.
Nike, dz. ew. nr 113/1 obr. 2-08-08, decyzja nr 83/2016 (12-05-2016).

Rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Chroscickiego
5, dz. ew. nr 98 obr. 2-08-21, decyzja nr 14/2017 (21-02-2017).

Budowa budynku biurowo-magazynowego z parkingiem otwartym na poziomie
parteru, ul. Potczyriska 44, dz. ew. nr 159 obr. 6-12-13, decyzja nr WZ-29/17 (06-03-
2017).

Nadbudowa czesci parterowej budynku ustugowego - zmiana dec. nr 66/2016 (22-
04-2016), ul. Parowcowa 4C, dz. ew. nr 26 obr. 2-08-02, decyzja nr 32/2017 (09-03-
2017).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, ul.
Plastyczna, Sympatyczna, dz. ew. nr 88, 89, 91 obr. 2-08-09, decyzja nr 73/2017 (10-
05-2017), 154/2017 (25-08-2017), 92/2018 (13-11-2018), 130/RU/2022 (19-08-
2022).

Budowa stalowej hali magazynowej w miejscu istniejgcej, przeznaczonej do
rozbidrki, ul. Jana Kazimierza 61, dz. ew. nr 41, 49, 50, 51/1, 51/2 obr. 6-05-01,
decyzja nr 30/U/2017/wz (14-06-2017).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz przebudowa istniejgcego
budynku gospodarczego, ul. Przytecka 6, dz. ew. nr 56 obr. 2-08-21, decyzja nr
119/2018 (04-07-2017).

Budowa budynku handlowo-ustugowego, ul. Potrzebna, dz. ew. nr 118 obr. 2-08-02,
decyzja nr 227/2017 (30-11-2017).

Budowa budynku ustugowo-handlowego z parkingiem, ul. Parowcowa, dz. ew. nr
2/5, 2/6 obr. 2-08-02, decyzje nr: 98/2018 (27-06-2018), 166/2021 (30-12-2021).
Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, ul.
Parowcowa, dz. ew. nr 2/8, 2/9 obr. 2-08-02, decyzje nr 99/2018 (27-06-2018),
142/2020 (15-10-2020).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Trzcinowa 24, dz. ew. nr 48 obr.
2-08-02, decyzja nr 191/2018 (09-11-2018).

Budowa budynku wielorodzinnego mieszkalnego, ul. Notecka 15, dz. ew. nr 83, 82/1,
82/2 obr. 2-08-04, decyzja nr 218/2018 (14-12-2018).

Budowa budynku ustugowego (warsztat wulkanizacyjny), ul. Gabriela 6, dz. ew. nr
173 obr. 6-12-14, decyzja nr WZ-55/2019 (04-04-2019).

Nadbudowa i rozbudowa istniejagcego budynku mieszkalno-ustugowego wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania na budynek ustugowy (biurowy) - przeniesienie dec. nr
20/2012 (10-02-2012), ul. Potczynska 40, dz. ew. nr 176 obr. 6-12-14, decyzja nr WZ-
205/2019 (18-11-2019).

Budowa dwadch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ul. Trzcinowa, Rejonowa,
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dz. ew. nr 63/4, 63/21 obr. 2-08-02, decyzja nr 5/2020 (16-01-2020).

= Budowa ogrodzenia antyakustycznego samoobstugowej bezdotykowej myjni
samochodowej - zmiana dec. nr 34/18 (09-03-2018), ul. Dzwigowa 38, dz. ew. nr 2/4
obr. 2-08-02, decyzja nr 11/2020 (16-01-2020).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Koziorozca 5, dz. ew. nr 16/2
obr. 2-08-07, decyzja nr 73/2020 (18-05-2020).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Swierszcza, dz. ew. nr 103 obr.
2-08-21, decyzje nr 96/2020 (26-06-2020), 105/2020 (28-07-2020).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i garazu wolnostojgcego, ul.
Promienista 32, dz. ew. nr 71 obr. 2-08-24, decyzja nr 136/2020 (05-10-2020).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem
podziemnym wraz z niezbedng infrastruktura, ul. Globusowa 8, dz. ew. nr 196 obr.
2-08-08, decyzja nr 166/2020 (16-11-2020).

= Budowa drogi wewnetrznej, ul. Tynkarska, dz. ew. nr 14 (cz.) obr. 2-08-22, decyzja nr
90/2021 (04-08-2021) przeniesiona dec. nr 100/WLO/WZ/2024/P (21-11-2024).

= Budowa budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ustugami w parterze,
zjazdami oraz infrastrukturg towarzyszacy, dz. ew. nr 182/15, 182/17,181/22,199/8,
182/10, 182/12, 182/13, 182/18, 191/1, 191/5, 191/26, 181/5, 181/4, 199/4, 199/9
obr. 6-12-14, decyzja nr 99/BEM/2021 (06-09-2021).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego (o charakterze i parametrach
zabudowy jednorodzinnej szeregowej), z garazem podziemnym i niezbednym
zagospodarowaniem terenu, ul. Parowcowa, dz. ew. nr 2/8, 2/9 obr. 2-08-02, decyzja
nr 167/2021 (30-12-2021).

=  Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym -
przeniesienie dec. nr 40/2019 (15-03-2019), ul. Notecka 11, dz. ew. nr 85 obr. 2-08-
04, decyzja nr 60/RU/2022 (06-05-2022).

=  Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego o dwdch brytach ze wspdlnym
garazem podziemnym wraz z drogg wewnetrzng, ul. Parowcowa 26, 24, dz. ew. nr
12/10, 12/11 obr. 2-08-01, decyzja nr 79/RU/2022 (31-05-2022).

=  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego - zmiana dec. nr 47/2021 (23-04-
2021), ul. Tumska 35, dz. ew. nr 127/1 obr. 2-08-04, decyzja nr 125/RU/2022 (11-08-
2022).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Plastyczna 27, dz. ew. nr 83 obr.
2-08-09, decyzja nr 159/RU/2022 (11-10-2022).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem, ul. tamana 9, dz. ew. nr
9 obr. 2-08-22, decyzja nr 80/RU/2023 (06-02-2023).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i
infrastrukturg zewnetrzna, ul. Tynkarska 15, dz. ew. nr 11 obr. 2-08-22, decyzja nr
40/RU/2023 (23-03-2023).

= Nadbudowa budynku mieszkalnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego na mieszkalne i zmiang kwalifikacji budynku z jednorodzinnego na
wielorodzinny, ul. Promienista 3, dz. ew. nr 65 obr. 2-08-06, decyzja nr 41/RU/2023
(24-03-2023).

= Budowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego, ul. Tynkarska, dz. ew. nr 12, 13, 18
obr. 2-08-22, decyzja nr 59/RU/2023 (05-05-2023).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym - zmiana
dec. nr 155/RU/2022 (05-10-2022), ul. Koziorozca 9, dz. ew. nr 8, 9 obr. 2-08-07,
decyzja nr 135/RU/2023 (13-09-2023).

=  Budowa budynku wielorodzinnego mieszkalnego - zmiana dec. nr 60/RU/2023 (08-
05-2023), ul. Tynkarska, dz. ew. nr 12 obr. 2-08-22, decyzja nr 144/RU/2023 (05-10-
2023).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem
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podziemnym, infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu, ul. Chrobrego
10, dz. ew. nr 25 obr. 2-08-22, decyzja nr 184/RU/2023 (22-11-2023).

= Budowa dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
wraz z garazami podziemnymi i rozbidrka istniejgcych budynkow, ul. Flagowa, dz. ew.
nr 70 obr. 2-08-06, decyzja nr 39/WLO/WZ/2024 (21-02-2024).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, ul. tamana
9, Tynkarska 15, dz. ew. nr 9, 11 obr. 2-08-22, decyzja nr 62/WLO/WZ/2024 (14-03-
2024), przeniesiona dec. nr 30/WL0O/WZ/2026/P (13-04-2026).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego - przeniesienie dec. nr 196/2019
(28-10-2019), ul. Potrzebna, dz. ew. nr 218, 225 obr. 2-08-08, decyzja nr
65/WLO/WZ/2024 P (10-04-2024).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, ul. Tumska 18, dz.
ew. nr 63 obr. 2-08-06 decyzja nr 82/WLO/WZ/2025 (26-05-2025).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze i
garazem podziemnym, ul. Globusowa 28, dz. ew. nr 147 obr. 2-08-08 decyzja nr
90/WLO/WZ/2025 (04-06-2025).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, ul.
Trzcinowa, dz. ew. nr 63/4, 63/21 obr. 2-08-02 decyzja nr 97/WLO/WZ/2025/U (24-
06-2025).

= Budowa budynku handlowo-ustugowego z garazem, parkingiem naziemnym i
infrastrukturg techniczng, ul. Potczyiska, dz. ew. nr 160/1, 160/2 obr. 6-12-14,
decyzja nr  38/BEM/WZ/2025  (28-07-2025), przeniesiona dec. nr
54/BEM/WZ/2025/P (10-10-2025).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. tuki Mate 10, dz. ew. nr 109
obr. 2-08-06 decyzja nr 127/WLO/WZ/2025 (19-09-2025).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, ul. Urszuli 43A, dz.
ew. nr 89 obr. 2-08-04, decyzja nr 148/WLO/WZ/2025 (02-12-2025).

=  Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ustugowego z garazem
podziemnym, ul. tamana 9, Tynkarska 15, dz. ew. nr 9, 11 obr. 2-08-22 decyzja nr
34/WLO/WZ/2026 (15-04-2026).

decyzjach o Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajacych informacje o
$rodowiskowych $rodowisku i jego ochronie prowadzony przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska
w Warszawie - karty informacyjne o wydanych decyzjach o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach.

uwarunkowaniach

=  Budowa elektrocieptowni gazowo-parowej, ul. Potrzebna, dz. ew. nr 6/12 obr. 6-14-
03, karta nr 2675/2011.

. Modernizacja i rozbudowa Warszawskiego Wezta Kolejowego, karty nr 1267/2012,
3885/2014.

. Montaz mobilnych instalacji do wytwarzania betonu towarowego oraz zaplecza
biurowo-socjalnego, dz. ew. nr 5/5 (cz.), 5/6 (cz.), 5/7 (cz.), 5/2 (cz.), 5/8 (cz.), 5/9
(cz.), 7 (cz.) obr. 6-14-03, karta nr 2438/2012.

= Budowa mobilnej wytwdrni betonu, dz. ew. nr 5/10, 5/11, 5/12, 6/12 obr. 6-14-03,
ul. Potrzebna 48, karta nr 3191/2012.

=  Zadanie 1 - budowa magistrali wodociggowej zasilajgcej w wode Pasmo
Pruszkowskie od wiaczenia do projektowanej magistrali DN 800 mm ul.
Cztuchowskiej na skrzyzowaniu ul. Powstaicéw Slaskich i po trasie istniejacej
magistrali Dn 500 mm w ul. Powstaricéw Slaskich oraz DN 300 mm w ul. DZwigowej,
Chroscickiego do potaczenia z istniejgca magistralg DN 800 mm, karta nr 4044/2016.

= Lokalizacja punktu zbierania i przetadunku ztomu, dz. ew. nr 1/7 (cz.) obr. 2-08-10,
ul. Potrzebna 48, karta nr 1/2017.

. Przetwarzanie odpaddw, dz. ew. nr 6/33 obr. 6-14-03, ul. Potrzebna 48, karta nr
1698/2017.
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=  Budowa budynku muzeum kolei pn. "Stacja Muzeum" wraz z infrastrukturg
techniczng: budowa przytaczy: kanalizacyjnego, wodnego, elektroenergetycznego,
teletechnicznego i gazu, budowa zjazdu z drogi publicznej, drég wewnetrznych,
parkingdw, placow, chodnikéw i sciezek rowerowych, budowa i przebudowa bocznic
kolejowych obstugujgcych budynek muzeum, budowa i przebudowa sieci trakcyjnej
oraz sieci SRK, budowa obiektéw matej architektury, placow zabaw i terenéw
zielonych. Rozbidrka budynkow i budowli oraz sieci kolidujacych z inwestycjg wraz z
budowa sieci: elektroenergetycznych SN, NN oraz trakcyjnej wraz z budowg stacji
transformatorowej, teletechnicznych, wodnych i kanalizacyjnych. Budowa zjazdu na
bocznice z linii kolejowej nr 20, budowa peronéw wzdtuz linii kolejowej nr 20 oraz
sieci SRK, ul. Potrzebna, obr. 6-14-03, 2-08-10, 2-08-02, karta nr 4750/2017.

. Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. Warszawa Zachodnia - CPK- £édzZ Niciarniana
(bez odcinka w obrebie Wezta kolejowego CPK) - odcinek warszawski, karta nr
3986/2023.

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o

srodowiskowych uwarunkowaniach dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej m. st.
Warszawy.

= Budowa sieci cieptowniczej o srednicy 2 x Dn 150 mm i dtugosci okoto 300 m w
technologii preizolowanej zasilajgcej w ciepto osiedle mieszkaniowe w rejonie ul.
Brygadzistéw, dz. ew. nr 189/2, 189/3, 181/1, 182/1 obr. 6-12-14 w dzielnicy
Bemowo, decyzja nr 1/W0$/2014 (20-01-2014).

= Usytuowanie przenosnego zbiornika na olej napedowy, dz. ew. nr 12/1 obr. 2-08-01
(w rejonie ul. Parowcowej) w dzielnicy Wiochy, decyzja nr 136/05/2014 (17-02-2014)
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

= Budowa kontenerowej stacji paliw na olej napedowy o pojemnosci 30 m3 do
tankowania pojazdéw szynowych wraz z niezbedng infrastrukturg, dz. ew. nr 21/4
obr. 6-14-03, ul. Gniewkowska, decyzja nr 344/05/2020 (20-08-2020).

= Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi,
powierzchnig ustugowag oraz towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i
techniczng, dz. ew. nr 199/8, 181/22, 182/15, 182/17 obr. 6-12-14, ul. Powstarncow
Slaskich, decyzja nr 406/05/2020 (18-09-2020).

= Budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy 1 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca
na terenie Cieptowni Wola, dz. ew. nr 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 64, 66, 67, 69,
70,71, 72 obr. 6-05-01, ul. Potczyriska w Dzielnicy Wola, decyzja nr 206/05/2022 (31-
03-2022).

= Budowa zespotu zabudowy wielorodzinnej, dz. ew. nr 41, 49, 50, 51/1, 51/2 obr. 6-
05-01, ul. Jana Kazimierza 61 w Dzielnicy Wola, decyzja nr 384/05/2022 (04-07-
2022).

= Uzbrojenie w urzadzenia umozliwiajgce pobdr woéd podziemnych wykonanych
otwordéw studziennych nr 1la i 2a na terenie ujecia woéd podziemnych z utworéw
czwartorzedowych - plejstoceniskich wytwérni betonu PPMB Bosta Beton, ul.
Mszczonowska, dz. ew. nr 68, 22/115 obr. 6-14-03 w Dzielnicy Wola, decyzja nr
580/0$/2022 (07-10-2022).

. Budowa zespotu zabudowy ustugowej, dz. ew. nr 41, 49, 50, 51/1, 51/2 obr. 6-05-01,
ul. Jana Kazimierza w Dzielnicy Wola, decyzja nr 176/05/2023 (14-04-2023).

= Budowa oraz przebudowa i rozbiérka magistrali wodociggowej DN 1200 wraz z
infrastrukturg towarzyszacg oraz przebudowga infrastruktury kolidujgcej w
al. Prymasa Tysigclecia na odcinku od ZL 22041 w wezle potgczeniowym z istniejgca
magistrala DN 1200 w Al. Jerozolimskich do ZL8125 oraz modernizacja galerii w
rejonie toréw PKP na terenie Dzielnicy Ochoty i Dzielnicy Wola, dz. ew. nr 22/115;
4/1, 4/2, 4/3, 4/5, 31/5, 30, 32; 1, 2/3, 2/4, 4/2 obr. 6-14-03; 6-05-05; 2-03-02,
decyzja nr 6/DS$/2024 (13-11-2024).
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Informacje sporzadzone =zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia
deweloperskiego realizowanego w Warszawie w rejonie ul. Trzcinowej i Parowcowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 44, 51/4, 52/4 z obrebu 2-08-02.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Wiekszos$¢ obszaru w promieniu 1km od terenu przedsiewziecia znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania zgodnie z:

= Uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r.
w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie.

= Uchwatg nr 153/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika
2011 r. zmieniajagca uchwate w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Nie odnotowano w nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

miejscowych planach
odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1km.

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka

powodziowego

Nie odnotowano zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydanych przez
Prezydenta m.st. Warszawy.

= Budowa odcinkéw drdg gminnych - ul. Powozowej i ul. Redaktorskiej, dz. ew. nr 2/3
(2/16, 2/17), 2/7 obr. 20802 w dzielnicy Wiochy, decyzja nr 01/WLO/ZRID/2026 (12-
02-2026).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach
dotyczacych inwestycji, dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej wojewddztwa

mazowieckiego.

=  Budowa tunelu na odcinku od km 4+069 do km 4+762 i linii kolejowej kolei duzych
predkosci nr 85 na odcinku od km 3+576 do km 4+762 w ramach Inwestycji
Towarzyszacej w zakresie kolejowego Ciggu nr 9 realizowanej w ramach projektu pod
nazwg: ,Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. Warszawa Zachodnia - CPK - £6dz
Niciarniana (bez odcinka w obrebie Wezta kolejowego CPK) - zadanie czeSciowe 1”7,
decyzja nr 174/SPEC/2025 (2025-11-15), znak: WIR-1.747.2.7.2025.AP1 o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;.

Krajowy Program Kolejowy do 2030 roku (z perspektywa do roku 2032) - uchwata nr
144/2023 Rady Ministréw z dnia 16 sierpnia 2023 r.

=  Poprawa przepustowosci linii kolejowej E 20 na odcinku Warszawa - Kutno, etap I:
Prace na linii kolejowej nr 3 na odc. Warszawa - granica LCS towicz.

=  Modernizacja linii kolejowej nr 20 na odcinku Warszawa Gtéwna Towarowa -
Warszawa Zachodnia.

= Poprawa przepustowosci na odcinku Warszawa - Sochaczew.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje

o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.
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Informacje sporzadzone zostaty przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia
deweloperskiego realizowanego w Warszawie w rejonie ul. Trzcinowej i Parowcowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 44, 51/4, 52/4 z obrebu 2-08-02.

w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Inwestycje kolejowe towarzyszgce budowie Centralnego Portu Komunikacyjnego

= Kontynuacja przebudowy linii kolejowej nr 3 na odc. Warszawa - Sochaczew (PKP
PLK).

=  Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. Warszawa Zachodnia - CPK - £8dz Niciarniana
bez odcinka w obrebie Wezta kolejowego CPK (CPK).

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1km przewidziano inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady m. st.
Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009 r., XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCII/2346/2014
z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIlI/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz
uzupetniona uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

=  Planowane drogi gtéwne ruchu przyspieszonego:

- GP/p - fragment Trasy N-S, wzdtuz toréw kolejowych na odcinku ul. Cztuchowska - ul. Gniewkowska.
=  Planowane drogi klasy zbiorczej:

- Z\l - ul. Tynkarska - od dworca PKP "Warszawa Wtochy" w kierunku potudniowo-zachodnim.

=  Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:
- kolektory ogdlnosptawne - wazdtuz ulic: Potczyriskiej (od ul. Powstaricéw Slaskich w kierunku

zachodnim); Noteckiej; Parowcowej; wzdtuz toréw kolejowych (odc.: ul. DZzwigowa - planowana Trasa

N-S);

- stacja redukcyjna 1 stopnia - C Wola - na terenie Cieptowni Wola;

- gazociagi wysokiego cisnienia - wzdtuz ul. Potczynskiej (od Cieptowni Wola w kierunku zachodnim).
=  Planowane tereny produkcyjno-ustugowe:

- (PU).20 - w rejonie torow kolejowych (odc.: ul. Dzwigowa - planowana Trasa N-S).
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Informacje sporzadzone =zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
LL odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia

deweloperskiego realizowanego w Warszawie w rejonie ul. Trzcinowej i Parowcowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 44, 51/4, 52/4 z obrebu 2-08-02.

= Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe,
dla ktorych SUIKZP wyznacza nastepujace kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terendw:
M1.20, (M1).30 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; M2.12 - tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; U.12, (U).12, (U).20 - tereny ustug.

Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczacych inwestycji, dostepne w
Biuletynie Informacji Publicznej wojewddztwa mazowieckiego.

=  Budowa sieci elektroenergetycznej SN i nN w pasie drogi wojewddzkiej nr 719, ul. Potczyriska, Dzwigowa w
dzielnicy Bemowo, decyzja nr 412/11/2018 (2018-07-18) o pozwoleniu na budowe.

=  Budowa sieci wodociggowej DN80O na terenie zamknietym kolejowym, dz. ew. nr 1/1 obr. 61401, decyzja nr
817/SAAB/2022 (2022-10-24), znak: WI-1.7840.7.51.2022.LK o pozwoleniu na budowe.

=  Budowa fragmentu sieci wodociggowej Dz63 oraz rozbidrka istniejgcego fragmentu sieci wodociggowej, dz. ew.
nr 1/1 obr. 61401, decyzja nr 851/SAAB/2022 (2022-11-03), znak: WI-1.7840.7.50.2022.LK o pozwoleniu na
budowe.

=  Budowa gazociaggu taczacego projektowang stacje gazowa Operatora Systemu Przesytowego z instalacjg gazowa
bloku parowo-gazowego przy ul. Posag 7 Panien w ramach zadania pn.: Przytaczenie do sieci przesylowej
Operatora Gazociggu Przesytowego Gaz System S.A. bloku parowo-gazowego zlokalizowanego w dzielnicy Ursus
m.st. Warszawy, dz. ew. nr 4/136; 52/7, 52/6, 55/9, 48/5, 48/6, 48/7, 25/6, 25/9, 25/10, 25/12, 47/6, 47/7,
46/11, 46/12, 46/13, 46/14, 46/15, 46/16, 49/4, 55/19, 58/13; 62/11; 1/1, 1/2, 1/3, 2/4, 2/3; 2/4, 2/3, 1/1;
122/2, 143, 110/1, 110/2, 110/8. obr. 0028 Os. Do$w. Macierzysz; Mory; 6-13-08; 6-13-12; 6-14-01; 2-09-09,
decyzja nr 88/SAAB/2024 (2024-02-26), znak: WIR-1.7840.8.3.2024 o pozwoleniu na budowe.

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy.

=  Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego z poddaszem uzytkowym, wolnostojacego,
niepodpiwniczonego, z garazem jednostanowiskowym w bryle, wraz z niezbedng infrastruktura, dz. ew. nr 19/1
obr. 20811, ul. Mikotajska 37 w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 03/RU/2022 (04-01-2022).

=  Budowa: sieci gazowej niskiego cisnienia, dz. ew. nr 61/5, 61/4, 89/13, 89/20 obr. 20806 w Dzielnicy Wtochy,
decyzja nr 08/AB/2022 (12-01-2022).

. Rozbidrka: budynku mieszkalnego, dz. ew. nr 12 obr. 20809, ul. Nike 30 w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr
64/AB/2022 (13-04-2022).

= Budowa: zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg, dz. ew. nr 14, 17, 16, 15
obr. 20822 w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 123/AB/2022 (29-06-2022).

= Rozbudowa: stacji elektroenergetycznej, dz. ew. nr 29/3, 29/2, 29/1 obr. 60501, ul. Jana Kazimierza 74 w
Dzielnicy Wola, decyzja nr 137/N/2022 (15-11-2022).

= Remont: ulicy Przesmyk, dz. ew. nr 3/34, 7/7, 34/5, 34/7, 46/3, 46/8, 48/1, 48/3, 48/4, 48/5, 59/1, 59/22, 71/6,
71/9, 71/10; 44/1 obr. 20811; 20814 w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 28/AB/2023 (22-02-2023).

=  Budowa: elektroenergetyczne;j sieci kablowej, dz. ew. nr 171/29; 165/10, 165/5, 165/2 obr. 20805; 20806, ul.
Chroscickiego w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 41/AB/2023 (13-03-2023).

=  Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wewnetrzng instalacjg gazowg - zmiana dec., dz. ew. nr 16/2
obr. 20807, ul. Koziorozca w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 107/AB/2023 (06-07-2023).

=  Budowa: budynku wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem podziemnym, dz. ew. nr 42, 35 obr. 20814,
ul. Popularna 35 w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 117/AB/2023 (19-07-2023).

= Budowa: sieci kanalizacji og6lnosptawnej, dz. ew. nr 40/4, 40/11, 40/13, 41/9, 49/3, 49/5, 49/6, 49/8, 49/10,
66/5, 66/15 obr. 20809, ul. Watowicka w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 140/AB/2023 (28-08-2023).

=  Budowa: sieci kanalizacji sciekowej, dz. ew. nr 139/3; 1/8; 138/9, 138/10, 138/8, 138/7, 138/5, 138/4, 138/6
obr. 20804; 20806; 0804 w Dzielnicy Wtochy; Mokotdéw, decyzja nr 143/AB/2023 (31-08-2023).

=  Rozbudowa z przebudowa: istniejgcego budynku handlowo-ustugowego o pomieszczenie skupu butelek, dz. ew.
nr 11 obr. 20810, ul. Poznanska 12 w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 266/AB/2023 (18-09-2023).

=  Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego (o charakterze i parametrach zabudowy jednorodzinnej
szeregowej) z garazem podziemnym i niezbednym zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 2/6, 2/5 obr. 20802
w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 199/AB/2023 (08-11-2023).
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Informacje sporzadzone =zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
LL odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla przedsiewziecia

deweloperskiego realizowanego w Warszawie w rejonie ul. Trzcinowej i Parowcowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 44, 51/4, 52/4 z obrebu 2-08-02.

= Rozbidrka: budynku mieszkalnego jednorodzinnego i dwdch budynkéw gospodarczych, dz. ew. nr 18/1, 18/2,
18/3, 19, 20/3 obr. 20810, ul. Ptuzariska w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 217/AB/2023 (30-11-2023).

=  Budowa: budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym, zjazdem oraz towarzyszacg infrastrukturg
stanowigcego etap 1 inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkédw wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, ustugami w parterze, zjazdami oraz towarzyszacg infrastrukturg, dz. ew. nr 182/17, 182/15 (cz.)
obr. 61214 w Dzielnicy Bemowo, decyzja nr 248/BEM/2023 (14-12-2023).

= Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego jednolokalowego wraz z wewnetrzng instalacjg gazowg oraz
wbudowanym parkingiem dwustanowiskowym podziemnym, dz. ew. nr 127/1 obr. 20804 w Dzielnicy Wtochy,
decyzja nr 04/WLO/PB/2024 (12-01-2024).

= Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle budynku, dz. ew. nr 16/1 obr. 20807 w
Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 40/WLO/PB/2024 (12-03-2024).

=  Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, dz. ew. nr 85 obr. 20804, ul. Notecka
11 w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 77/WLO/PB/2024 (21-05-2024).

=  Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, dz. ew. nr 9, 8 obr. 20807, ul.
Koziorozca w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 147/WLO/PB/2024 (21-08-2024).

=  Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym i niezbedna
infrastrukturg, dz. ew. nr 91, 89, 88 obr. 20809, ul. Plastyczna w Dzielnicy Wiochy, decyzja nr 152/WLO/PB/2024
(05-09-2024).

= Budowa: trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym i ustugami w parterze, dz. ew.
nr 18/1, 18/2, 18/3, 19, 20/3 obr. 20810, ul. Ptuzariska w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 169/WLO/PB/2024 (03-
10-2024).

=  Budowa: przyfaczy elektroenergetycznych oraz aparatury kontrolno-pomiarowej i automatyki wraz z instalacjg
urzgdzen pomiarowych na sieci wodociggowe] oraz remontem komory wodociggowej, dz. ew. nr 1/31 obr.
20808, ul. Globusowa w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 199/WLO/PB/2024 (14-11-2024).

= Rozbidrka: budynkdw i przytaczy, dz. ew. nr 25 obr. 20822 w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 202/WLO/PB/2024/R
(15-11-2024).

. Budynek: ustugowy z funkcjg biurowg, dz. ew. nr 65 obr. 61216, ul. Fortuny 4 w Dzielnicy Bemowo, decyzja nr
156/BEM/PB/2024 (29-11-2024).

= Budowa: drogi wewnetrznej, dz. ew. nr 14 obr. 20822 w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 231/WLO/PB/2024 (13-12-
2024).

=  Budowa: sieci gazowej $/c wraz z budowg przytaczy gazu $/c oraz instalacji gazowych n/c, wykonanej metoda
wykopu otwartego i bezwykopowo, dz. ew. nr 12/2, 12/4, 12/6, 12/7, 12/8, 26, 27, 28/1, 28/2, 30, 33, 34, 36,
37, 38, 42, 44, 46/1, 46/7, 46/9, 46/11, 46/12, 46/13, 46/14, 46/16, 46/17, 46/18, 46/19, 46/20, 46/21, 46/22,
46/23, 46/24, 46/25, 46/26, 46/27, 46/28, 46/29, 46/30, 46/32, 46/33, 46/34, 46/35, 46/37, 48, 49, 51, 52, 53,
58, 61,62/2,63,305;1,3,5/4,5/6, 9, 10, 24, 25, 27,29/1, 29/5, 29/6, 29/12, 29/18, 29/20, 29/21, 29/22, 29/23,
29/24, 29/25, 29/26, 29/27, 30, 34, 35/2 obr. 20824; 20825 w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 42/WLO/PB/2025
(18-04-2025).

= Budowa: budynku jednorodzinnego mieszkalnego wolnostojacego, dz. ew. nr 63 obr. 20806, ul. Tumska 18 w
Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 102/WLO/PB/2025 (22-09-2025).

=  Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle budynku, dz. ew. nr 16/1 obr. 20807, ul.
Koziorozca 5 w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr UD-XVI-WAB-AAB.6740.99.2025.KDU/ (17-12-2025).

Wersja z dnia 25 czerwca 2026 .
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